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IZMIT TARiIHIi KENT MERKEZINDE TiCARETIN VE TiCARET
MEKANLARININ DONUSUMU: iSTIKLAL CADDESi ORNEGI

OZET

Anadolu ve Istanbul arasinda énemli bir gecis yolu olan Izmit, bu sebeple pek ¢ok
medeniyete de ev sahipligi yapmis; dogal olarak ticari acidan 6nemli bir merkez
durumuna da gelmistir. Dogal liman kenti olmasi, gemi yapimina uygun ortami, ipek
ve Baharat yollarinin giizergahinda bulunmasi, Istanbul’a yakilig1, ulasim kolaylig:
Osmanli zamaninda da Izmit’in ticaret kenti olmasinda etkili olmustur. Biitiin bu
stire¢ boyunca iiretim-tiiketim iligkilerinin degismesi, sanayilesme ile kentin 6nemli
Olciide goc almasi, toplum yapisinin degismesi ve ulasim aglarinin gelismesi ile kent
bliylimeye baslamis ve ¢ok merkezli olmustur. Sanayinin gelismesi ile artan gog
[zmit’in kent yasantisin1 biiyiik olglide etkilemis, hazirlanan kent planlamalari
uygulanamamis, kentte gecekondulagsma baslamais, tarihi kent merkezi de degismistir.
Yukarida agiklanan sebeplerden dolay: tezde Izmit’teki iiretim- tiiketim iliskilerinin
degisimi ve doniisiimiiniin Izmit tarihi kent merkezindeki ticareti ve ticaret
mekanlarini nasil doniistiirdiigliniin incelenmesi, ortaya c¢ikarilmasi ve bu yolla
gelecege aktarilmasi amacglanmaktadir. Tez ¢alismasi kapsaminda incelenmek iizere,
[zmit’in dort 6nemli ana ticaret caddesinden ve iiretim-tiikketim yerlerinden biri olan
Istiklal Caddesi ele alinmistir. Calisma bes asamadan olusmaktadir: Literatiir
taramasi, konu ile ilgili yazilmis kitaplar, eski haritalar, gazete yazilarinin
incelenmesi; bellek-mekan anketi; mevcut durum tespiti; ticaret doniistimiiniin
incelenmesi i¢in apartmanlarin se¢imi; elde edilen apartmanlar lizerinden caddenin
ticari doniisiimiiniin analizi. Tarihi belgelerde Istiklal Caddesi’nde 1923 dncesi cami,
fabrika, konut, otel, firin ve diikkanlarin bulundugu ancak ¢ikan yangin sonucu
bunlarin yok oldugu; 1923-1930 yillarindan 1970’li yillara kadar tiretime dayali
ticaretin ve mekanlarmin devam ettigi ancak 1970 yilindan sonra iiretime dayali
ticaretin yerini Tirkiye’nin baska yerlerinde iiretilen mallara yonelik ticaret
mekanlarina biraktigi anlasilmaktadir. Bellek mekan anketi iizerinden Izmit Istiklal
Caddesi’nin ticaret ve tarihsel gec¢misine yonelik yapilan anket calismasina
katilanlarin goriisleri de literatiir taramasi sonucu elde edilen verilerle Istiklal
Caddesi’nin ticari doniisimiinii destekler niteliktedir. Cadde tizerinde ticaret
tiirlerinden en ¢ok giyim ve aksesuar sektoriine ait diikkanlarin bulundugu; ticari
faaliyetlerin artmasiyla mekanlarin da degisim gecirdigi; caddede ulusal ve
uluslararas1 diizeyde firmalarin arttig1; zamanla konut islevine sahip binalarin biiro
islevine doniistiigli ve zemin kat diikkkan kullaniminin devam ettigi; en yogun
degisim olarak goriilen zemin kat diikkan vitrini degisimi ile caddedeki ticaretin
degisime ugradigi, ulusal ve uluslararasi diizeyde firmalarin gelmesiyle daha biiyiik
vitrinlerin caddede yer aldig1 goriilmektedir.

Daha sonraki arastirmalarda Izmit’in diger énemli ticaret caddeleri olan Hiirriyet
Caddesi, Fethiye Caddesi ve Indnii Caddelerinin ticareti ve ticaret mekanlarinin da
incelenmesi Izmit ¢ekirdek kent merkezindeki ticaretin ve ticaret mekanlarinin
doniisiimiiniin biitiinciil olarak ortaya konmas1 agisindan onerilmektedir.
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TRANSFORMATION OF COMMERCE AND COMMERCIAL SPACES IN
IZMIT HISTORICAL CITY CENTER: THE CASE OF ISTIKLAL STREET

ABSTRACT

Izmit, which is an important passageway between Anatolia and Istanbul, has also
hosted many civilizations; naturally, it has become an important commercial center.
Being a natural port city, suitable environment for shipbuilding, being on the route of
Silk and Spice routes, proximity to Istanbul, ease of transportation; It was effective in
making Izmit a commercial city during Ottoman times. Throughout this period, the
city started to grow and became multi-centered with the change of production-
consumption relations, the industrialization and the migration of the city to a
significant extent, the change in the social structure and the development of
transportation networks. Migration increased with the development of industry has
affected the city life of 1zmit to a great extent, the prepared urban planning could not
be implemented, shanty began in the city and the historical city center changed. Due
to the reasons explained above, the thesis aims to examine how the change and
transformation of the production-consumption relations in Izmit transformed the
commerce and commercial spaces in the historical city center of Izmit and to reveal
and transfer it to the future in this way. In order to be examined within the scope of
the thesis, one of the four main commerce streets and one of the production and
consumption spaces of Izmit, Istiklal Street has been studied. The study consists of
five stages: Literature review, books on the subject, old maps, review of newspaper
articles; memory- survey; analysis of the current situation; selection of apartments
for the study of trade transformation; analysis of the commercial transformation of
the street through the apartments obtained. The existence of mosques, factories,
residential buildings, hotels, bakeries and stores on Istiklal Street before 1923 and
their destruction due to a fire; the continuance of the production-based commerce
and commercial spaces from 1923 — 1930 to 1970s, however after 1970, production
based commerce’s giving its space to the commerce areas which was based on the
goods those were producing in different parts of Turkey are being understood in the
historical documents. Also the opinions of the ones, who took the survey which
aimed at commercial and historical past of Izmit Istiklal Street through memory-
survey, corroborate the commercial transformation of Istiklal Street with the data
obtained from the results of the literature search. It is seen that the existence of the
stores was mostly related to clothing and accessories sectors instead of other
commercial types; the spaces’ being transformed due to the increase of commercial
activities; the increase of national and international firms in numbers in the Street;
the residential buildings’ transformation into office function and the continuance of
the store function of ground floor commercial areas; also the commerce’s itself in the
Street undergoing a change with the transformation of the showcase of ground floor
stores, which was seen as the most intense transformation; and with the appearance
of the national and international firms, even bigger showcase’s taking part in the
Street by time. In the following researches, it is suggesting to examine Hiirriyet
Street, Fethiye Street, and Indnii Street, which are the other important trade streets of
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Izmit, as in Istiklal Caddesi, in terms of revealing the transformation of the
commercial s and the trade with a holistic view in Izmit historical city center.

Keywords: Transformation, Istiklal Caddesi, izmit, Commerce, Commercial Spaces.
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GIRIS

Anadolu ve Istanbul arasinda énemli bir gecis yolu olan Izmit, bu sebeple pek ¢ok
medeniyete de ev sahipligi yapmis; dogal olarak ticari agidan 6nemli bir merkez
durumuna da gelmistir. Dogal liman kenti olmasi, gemi yaprmina uygun ortamu, Ipek
ve Baharat yollarinin giizergahinda bulunmasi, Istanbul’a yakilig1, ulasim kolaylig:
Osmanli zamaninda da Izmit’in ticaret kenti olmasinda etkili olmustur. Kent, Tiirkiye
Cumbhuriyetinin ilk kurulus yillarinda baslatilan sanayi faaliyetlerinin de 6nemli bir
atilim noktasidir. Bu donemde SEKA kagit fabrikasinin kurulmasi (1936), kente
sanayi kenti olma yolunda bir ivme kazandirmistir. 1970 sonrasinda da sanayi
atthmlar1 devam etmistir (Celik Halat- 1970; Nuh Cimento- 1972; Mannesmann
Boru- 1974). izmit’in uzun yillar farkli medeniyetlere ev sahipligi yapmasindaki en
onemli sebeplerden biri jeopolitik konumundan kaynakli ticari faaliyetlerdir. Bu
sebeple teze konu olarak Izmit’in koklii ticaret caddelerinden biri olan Istiklal
Caddesi se¢ilmistir. Caligma kapsaminda ilk boliimde ticaretin gelisimi ve tarihsel
stireci, Osmanli ve Tiirkiye Cumhuriyeti’nde ticaret hayati ve bu siireglerde kent
merkezlerinde ticaretin durumu incelenmistir. Ikinci béliimde calismada izlenecek
yollarin anlatildigi yontem béliimii yer almaktadir. Ugiincii bdliimde Osmanli ve
Tiirkiye Cumhuriyeti déneminde Izmit'te ticaret hayati, kent merkezlerinin
doniisiimii, Izmit sehri imar planlar1 ve Izmit’in ana ticaret caddeleri incelenmistir.
Dérdiincii boliimde teze konu olan Istiklal Caddesi’nin tarihgesi, bellek-mekan anketi
tizerinden ticaret tarihi, mevcut durum analizleri ve segilen binalar iizerinden
ticaretin doniisiimili analizleri ele alinmigtir. Besinci bdliimde bir 6nceki boliimde
yapilan analizlerden elde edilen bulgular yer alirken son bélimde sonuglar ve

Oneriler yer almaktadir.

Yapilan tiim ¢alismalar ve analizlerle, Izmit’teki iiretim-tiiketim iliskilerinin degisimi
ve doniisiimiiniin Izmit tarihi kent merkezindeki ticaret ve ticaret mekanlarin1 nasil
doniistiirdiigiiniin incelenmesi, ortaya ¢ikarilmasi ve bu yolla gelecege aktarilmasi
amaglanmistir. Bu amag¢ dogrultusunda degisen ticari yapinin caddedeki yapilagmay1

ve binalarin mekansal fonksiyonlarini nasil etkiledigi incelenmistir.



1. GENEL BIiLGILER

Tez kapsaminda incelenecek olan izmit Istiklal Caddesi, koklii tarihe sahip bir ticaret
caddesidir. Cadde iizerinde g¢alismalara baslamadan Once ticaretin ne oldugu ve
Osmanli déoneminden giiniimiize kadar hangi siireglerden geg¢ildigi ve bu siireglerin

kent merkezlerine etkileri incelenmistir.

1.1. Ticaretin Gelisimi ve Tarihsel Siireci

Ticaret, Tirk Dil Kurumu sézliigiine gore (URL-1), ‘lirlin, mal vb. alim satim1’ ve
‘kazan¢ amaciyla yiiriitiilen alim satim etkinligi’ olarak tanimlanmaktadir. Ayrica
ticaret hayatin tiim alanlarini etkileyen somut bir ortak alan olan ticaret; hem sanat
hem de zanaat olma o6zelligi tasiyan, insani insanla bulusturan kiiltiirel bir damar
(Sonmez, 2010); ‘kisi ya da toplumlarin kazang saglamak amaciyla giristikleri ve bir
yerden bagska bir yere tasimak zorunda olduklar1 her tiirlii ham ya da islenmis mal,
hizmet, deger, yiyecek gibi seylerin alim satimini, degis tokusunu kapsayan

ekonomik bir etkinlik’ olarak tanimlanmaktadir (Bozkurt, 2002 s:153).
Ticaretin Gelisimi

Ticaretin insanlik tarihinde ilk ¢ikisi degis tokustur. Kaynaklarin kisith olmasindan
dolay1 ihtiya¢ duydugu ve kendi iiretemedigi mallar1 bir baskasindan elde etmek
isteyen insan, degis tokus yoluna bagvurmustur. ilk zamanlarda insan ihtiyaglari
yiyecek ve barinak gibi temel ihtiyaglarken; insan, hayvanlarla ortak olan bu
ihtiyaglarina daha iyi yiyecek ve daha iyi barmak, giyinme, konfor ve liikse olan
isteklerini de katmigtir (Heaton, 1995, s:7). Tiim bu isteklerin dogusu ticaretin insan

hayatindaki en 6nemli faaliyetlerden biri haline gelmesini saglamistir.

Her birey iyi oldugu alanda calisir, uzmanlasir ve ¢alismalar1 sonucu ortaya ¢ikardigi
iriinii veya emegini satar. Buna karsilik diger uzmanlarin emek veya iirlinlerini satin
alir. Bir bolge en iyi oldugu alandaki iiretimlerinin ihtiya¢ fazlasimi diger mallarla

degistirebilir. Boylelikle bir tiiccar simifi ortaya ¢ikar ve pazarlama-ulasim gibi



alanlarin gelistirilmesi zorunlu hale gelir. Tiim bunlarin sonucunda parasal sistem
belirir. Bu andan itibaren tiretimin amaci ticari hale gelmistir; iireticiler sadece kendi

tikketim ihtiyaglar1 i¢in degil, ticari pazarlar i¢cin mal iiretmektedir (Heaton, 1995,
5:9,10).

Ticaretin tarihi, bilim ve teknik alanindaki gelismeler ve bu gelismelerin sonuglarinin
bireyler ve toplum iizerindeki degisimleri ile dogrudan bagintilidir. insanligin, sadece
birincil ihtiyaglarini karsilamak {izere degis tokusta bulundugu giinlerden paranin
icadina, buharli gemiden modern ¢agin kitalararasi ticaret yollarina dek siiregelen bir
ticaret tarihi vardir (Sedillot, 2005). Ticaretin tarihi, ticaret malinin tarihi, ticareti
yapanlarin tarihi ve ticaret yapilan yerlerin tarihi olmak iizere {i¢ ana baslikta
toplanabilir. Ticaret malinin tarihi, insanin ve doganin iirettigi, kabaca yontulmus
tagtan petrole kadar her seyi kapsar. Ticaret yapanlarin tarihi, iiretici ve tiiketici
arasinda kalan insanlarin tarihidir. Ticaret yerinin tarihi ise, tarih boyunca satis ve

ticaret yapilan her yerdir.
Kent Merkezleri ve Ticaret

Ticaretin, yollardan! yerlesik diizene gecisi kentlerde de belli bash degisikliklere
sebep olmustur. Bu siirecte geleneksel islerin yer aldigi, kiigiik {iretimlerin yapildigi
ve ticaretin yogun olarak isledigi merkezi konumda pazar ve aligveris alanlar1 olan
kent merkezleri olusmustur. Kent merkezleri, tim kentin ve etkilesim alaninin
toplumsal ve ekonomik faaliyetlerinin yonetimi ve denetiminin toplandig1 alanlardir
(Osmay, 1998, s:139). Ulasilabilirligi ve merkezi konumuyla kent merkezleri ticari

faaliyetlerin odak noktasidir.

Toplumun sosyo-ekonomik yapisinin degismesi, mekansal yapinin degisimini ve ona
bagl olarak da fiziksel yapinin degisim siirecini baglatir (Aktiire, 1975, s:101).Siire¢
icerisinde toplumsal yasamin ve gelisen ticaretin etkileri, ticaret mekanlarinin
sekillenmesinde de farkliliklar olusturmustur. Mekanlardaki bu farkliliklar

toplumlarin ticaret hayatinin bicimlenisini, isleyisini ve giiniimiize gelene kadar

1Tarihi siirecte ticari faaliyetler, ticaret yollar1 iizerinde gerceklesmistir. Tiirkler i¢in bu ticaret
yollarinin en dnemlileri tarimsal {irlinlerin satildig1 ipek Yolu ile hayvansal {riinlerin satildigi Kiirk
Yolu olmustur (Mandaloglu,2013).



gecirdigi asamalart anlamamiza 6nemli Ol¢lide yardimcir olmaktadir (Asar, 2012,

s:7).
Kent Merkezleri ve Caddeler

Giliniimiizde sokak tasariminin temel taglari antik doneme dayanmaktadir. Roma
sokak tasarimi ile baslayan bu siire¢ glinlimiiz sokak standartlarinin 6nciisii olmustur.
Sokaklar ile ilgili ilk yazili eserler, M.O 100.yy’da kaleme alinmstir. Helenistik
dénemdeki dar sokak ve cadde tasarimi yapilarin yiiksekliklerinin artmasiyla birlikte
bir sorun haline gelmis; bunun iizerine Augustos bina yiiksekliklerine sinirlamalar
getirmistir.9. ve 10.yy i¢inde kent niifusunun artis gostermesiyle birlikte trafik
sikigiklig1 ve kalabalik ciddi bir problem olarak bas gostermistir. Diizenleme ve takip
sorunlartyla birlikte bozuk kaldirimlar ve diizensiz sokaklara ¢6ziim olarak caddeler

birlestirilmistir (Southworth ve Joseph, 1997).

Italyan mimar Palladio, Roma’da caddelerde tasitlarin ve yayalarin boliindiigii bir
tasarim gelistirmistir. Bunun yani sira Fransizlar da cadde standartlarinin gelismesine

miihendislik tizerinden katk1 saglamistir (Southworth ve Joseph, 1997).

Donemsel ihtiyaglar dogrultusunda geleneksel eksenel planlama ve 1zgara planlama
modellerinin birlikte calisacagi yeni planlara ihtiya¢ duyulmustur. Bu dogrultuda
Sixtus V, tarafindan diizenletilen Roma sehir planlama calismasi en Onemli
orneklerden biri sayilmistir. Ayni sekilde Paris’de ise Haussmann tarafindan
III.Napolyon’a sunulmak iizere eksenel ve 1zgara planlama modellerinin bir
kompozisyonu hazirlanmistir. Bu iki ¢alisma giliniimiiz sehir yapilanmasi i¢in miras
niteligindedir. Sonrasinda Haussmann’in devam eden calismalar1 Paris bulvar
modelini ortaya koymus ve sehir sokaklar1 tasarimi igin literatiir haline gelmistir

(Moughtin, 2003).

Kent merkezleri ve sokaklar daimi bir gozetim olanagi sunarken ayni zamanda
insanlarin iletisiminin siirdiiriilebilirligine katki saglar. Sosyal bir amag¢ olarak var
olan bu yapilar, yapilar ve insanlar arasindaki iletisimin gelismesinde de etkili
olmustur. Bu noktada ise bir sokagin analizi yer ve yol lizerinden olmak tizere iki ana

form ile agiklanabilir (Southworth ve Joseph, 1997).



Barnett’e gore “kamusal acik mekan planlamasinin ikinci temeli, kamusal agik
mekanin c¢ergevesi olarak caddenin Oneminin farkina varmaktir.”(Barnett, 1982,

5:168).

Bu béliimde daha sonra kent merkezlerindeki ticaret mekanlarini1 anlayabilmek ig¢in,

Osmanli’dan Tiirkiye Cumhuriyeti’ne ticaret hayati incelenecektir.

1.1.1. Osmanh Imparatorlugu’nda ticaret hayat

Osmanli doneminden 6nce de Anadolu, 6nemli ticaret yollarmin gectigi dogu-bati
ticaretinin siirdiiriildiigii faaliyetler alamdir. Ozellikle kara ve deniz ticaretlerinin mal
transferleri ve degisimlerinin yasandigi 6nemli noktalara kurulan kent merkezleri
gelisim gosteren noktalar olmuslardir (Kiigtikkalay, 2001). Ticaret hayatinin en
onemli 6zelliklerinden biri de “lonca” diizenidir”. Lonca sistemi, liretim ve tiikketime
sinir konulmasina yonelik bir ekonomik diizendir. Hammadde darliginin ve ihtiyag
fazlas1 tretimin engellenmesi i¢cin kurulan bu diizende; iiretim miktar1 serbest
birakilirsa, ortak ham madde kullanan farkli zanaat dallar1 ihtiya¢ duydugunda
gerekli ham maddeyi bulamayabilir. Bu sorun da zincirleme farkli sorunlari
beraberinde getirecektir. Lonca sisteminin olusum amaci; fiyatlarin deger tespitinin
yapilmasi; kalitenin kontrolii, is¢i sayisinin ve iiretimin sinirlandirilmasidir (Ortayli,

2016, 5:297).

Her esnaf dali loncalara ayrilmigtir. Hiyerarsik bir diizene sahip olan lonca sistemi,
igeriden kendisini denetlemektedir. Ancak son s6z olarak devlet tarafindan konmus

siki kurallara baglidirlar (Celik, 2004, s:65).

Osmanlr’daki ticaret hayat1 Cografi Kesifler Oncesi, Cografi Kesifler Sonrasi, 18.yy

sonrasi ve 1. Diinya Savasi Oncesi olmak iizere dort béliimde incelenebilir.

Cografi Kesifler Cag1 (1400-1600), insanlik tarihinin 6zel bir dénemidir. Bu 200
yillik zamanda yeni kitalar kesfedilmis, diinya denizden ilk kez dolagilmus, ticaret
diinya olgeginde yapilmaya baslanmis, ilk kez denizasir1 imparatorluklar kurulmus
ve biitlin bunlara bagl olarak yeni kesfedilen kita ve bolgelerin birikmis ya da dogal
servetleri bagka bir kitanin (Avrupa) ekonomik, ticari, bilimsel, teknolojik vb.
gelisimine kaynak olarak aktarilmistir (Arnold, 1995). Dogrudan olmasa da bu

yasananlarin yansimalarini ve gliniimiiz dlinyasina etkileri hala goriilmektedir.
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Cografi Kesifler Oncesi Ticaret

Endiistri donemi oncesinde toplum ekonomisi; tarimsal tiretim temelli olup, iiretici
faaliyetlerin tarimda saban ve Okiiz, zanaatte ise el emegi gibi organik enerjiye
dayanan toplum sistemidir. ‘Organik enerjiyle lretim yapilan toplumda giiclii
yerlesim merkezleri yoktur’(Ortayli, 2016, s:326). Tarimda teknolojik gelismelerin
olmayisi, iiretimin artip yeni ihtiyaglarin, yeni iiretim dallarmin ve pazarlamanin

gelisip yeni alanlar agilmasinin 6niinii kesmektedir.

Sanayilesmenin el imalatindan 6teye gegemedigi ve toplumun ezici ¢ogunlugunun
tarimla ugrastig1 bir donemde ticaret, Osmanli Devleti i¢in ¢ok iyi gelir getiren ve
biitce kaynaklarii arttiran bir unsur olmustur. Batinin uzunca bir siire Hint, Cin,
Misir ve Afrika mallarina ihtiya¢ duymasi ve gecis icin zorunlu olarak Osmanli
topraklarini kullanmasi Osmanli’nin elde ettigi onemli ekonomik cikarlardandir.
Osmanli cografi kesiflere kadar transit ticaretin en biiyiik kontrolorii olmustur ve
bundan 6nemli giimriik gelirleri elde etmistir (Kiigiikkalay, 2001, s:115) (Sekil 1.1,
Sekil 1.2).

Sekil 1.1. MS. 500’den 1500’¢ kadar ortagag ticareti (Kiigtikkalay, 2001)



Sekil 1.2. Tarihi ipek ve baharat yollar1 (Kiigiikkalay,2001)

Cografi Kesifler Sonras1 Ticaret

Kesif ¢caginin bitisi ve kesif faaliyetlerinin yogunlugunun azalmasiyla birlikte diinya
ekonomisi Osmanli aleyhine bazi doniisiimleri isaret eder. Osmanli’nin denizlerdeki
egemenliginin gerilemesi ve Bati’nin diinya ekonomisinin biiyiik bir kismin1 kontrolii
altina almasiyla Sanayi Devrimi’ne uzanan liretim orgiitlenmesi, Osmanli ekonomik
gerilemesinin ilk isaretlerindendir. Avrupa’nin i¢inde bulundugu tarih bilinci,
ekonomik ve teknolojik biling ile yapilar, sermaye birikimi, cografi yerlesme ve
etkilesim alaninin  genislemesi, Osmanli’nin ¢o6ziilme siirecini  baglatmigtir

(Kiigiikkalay, 2001, s:203).

Cografi kesifler sonrasi, ticaret yollarnin degismesi ve yeni alanlarin kesfiyle Asya
ile Avrupa arasindaki mal degisim hacminin azalmasi, Osmanli dig ticaretini sekteye
ugratmistir. Akdeniz ticareti hemen sonmiis olmasa bile XV. yiizy1ll sonlarindan
baglayarak savaslar ve i¢ giivenlik gibi sorunlarla ugrasan Osmanli Devleti’nde

ticaret hacminin daraldigi goriilmektedir (Tabakoglu, 1981, s:79).
18.yy sonras1 Osmanli’da Ticaret

1800-1900 yillar1 arasinda Osmanli Imparatorlugu’nun Bati ve Orta Avrupa ile
ticareti gorilmemis boyutlarda biiylimiistiir. Genisleyen dis ticaret {iiretimi

Osmanli’y1 iki yonden etkilemistir:



1.D1s pazarlar igin tarimsal {iretimin artmast

2.Sanayilesmis Tllkelerden ithal edilen mallarin rekabeti karsisinda zanaatlere

dayanan iiretimin gerilemesi

Osmanli ekonomisi tarimsal mallar ihra¢ eden, buna karsilik mamul mallar ve belirli

gida maddeler ithal eden bir ekonomi haline gelmistir (Pamuk, 1994, s:16).

1838°de Ingiltere ile Balta Limam Ticaret Antlasmasi’nin imzalanmasiyla, Osmanli
Devleti serbest ticarete adim atmig, ancak bu antlasmanin uygulanmaya
baslanmasinin ardindan Osmanli ekonomisi biiyiik bir krizle kars1 karsiya kalmistir.
Bu antlagma ile daha 6nceki imtiyazlar korunup arttirilmigtir. Antlagmanin bir siiresi
de yoktur. Artik Ingiliz mallarina ve tiiccarlarina kapilar ardina kadar agilmustir
(Koymen, 2007, s:87). Ulkede var olan geleneksel iiretim mallari, giimriiksiiz giren
seri iiretim makineleriyle iiretilmis olan ucuz Ingiliz mallar1 karsisinda rekabet
edemeyerek silinip gitmistir (Oral, 2006, s:9). 1840-1873 yillar1 arasinda Osmanli dig
ticareti hizla genisleme donemine girmis; 1879-1898 yillarinda Diinyada biiyiik
bunalimdan etkilenen Osmanli dis ticareti de goreli durgunluk dénemi yasamuistir.
1898-1913 yillar1 arasinda yabanci sermaye tarafindan insa edilen demiryollar
Osmanli’nin dis ticarette yeni bir genisleme donemine girmesini saglamistir (Pamuk,

1994) (Sekil 1.3).

POSTCARDS OF OTTOMAN RAILROADS
Giilseren Mungan Yavuztirk
This exhibit presents posicards ilustrating the railroud slations and trains operated in the Otoman
radrozad system

A tumn of the cenlury postcard showing Adapuzun ruilroad station. This station was

w 10 service oo November 1. 1599
Sekil 1.3. Osmanli demir yollar1 (URL-2)




I. Diinya Savas1 Oncesi Osmanli Ticareti (-1914)

Osmanli Devlet yoneticileri XIX. yy’da Serbest Ticaret Antlagmasi’n1 ve Tanzimat
Fermani’n1 agiklarken en ¢ok 10 yil icinde Bati Avrupa Devletleri seviyesine
ulasacaklarin1 ummuslardi. Ancak Serbest Ticaret Antlagsmasi bor¢lanmayz,
borglanma da ekonomik iflasi beraberinde getirmistir. Il. Mesrutiyet'e kadar
bor¢lanmalar olduk¢a diisikk tempoda seyretmisse de Osmanli’nin yeniden agir
maliyetli savaslar donemine girmesi ile birlikte bor¢lanma hizlanmistir (Nazir, 2010,

s:24).

1.1.2. Tiirkiye Cumhuriyeti’nde ticaret hayati

I. Diinya Savasi ile birlikte yaklasik 8 yil siiren biiylik miicadele sonrasinda kurulan
Tiirkiye Cumhuriyeti, her ac¢idan bitkin diismiis ve yoksullasmis bir {ilkeyi
devralmistir. Cumhuriyet’in ilan1 6ncesinde Tiirkiye’nin iktisadi ve ticari potansiyeli
bulunan sehirlerinde yabanci sirketlerin ve onlarin gayrimiislim ortaklarinin ezici
istlinliigi s6z konusuydu. Cumhuriyet’in kurulmasi ile birlikte Tiirkiye’nin
ekonomik ac¢idan en biiylik hedefi fakirlesmis bulunan ekonominin akilci
politikalarla kisa siirede ayaga kalkmasini saglamaktir (Giilsoy ve Nazir, 2012, s:26).

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin ticaret hayati alt1 boliimde incelenebilir:

- 1923-1950 yillar1 arasinda ticaret
- 1950-1959 yillar1 arasinda ticaret
- 1960-1969 yillar1 arasinda ticaret
- 1970-1979 yillar1 arasinda ticaret
- 1980-1988 yillar arasi ticaret

- 1989 sonrasi ticaret

1923-1950 Yillarn Arasinda Ticaret

Mustafa Kemal Atatirk de bu doénemde ozellikle ekonomik alanda yapilacak

gelismelerin lizerinde durmustur:

“Bundan sonra pek miithim zaferlere kavusacagiz. Fakat bu zafer Siingii zaferleri
degil, ekonomi ve ilim ve kiiltlir zaferleri olacaktir. Ordumuzun simdiye kadar
kazandig1 zaferler memleketimizi hakiki kurtulusa yoneltmis sayilamaz. Bu
zaferler ancak gelecek zaferlerimiz i¢in kiymetli bir zemin hazirlamistir. Askeri
zaferlerimizle gururlanmayalim. Yeni ilim ve ekonomi zaferlerine hazirlanalim.”



M.Kemal ATATURK 1923

Sekil 1.4. Atatiirk’iin sanayi alanindaki faaliyetleri (URL-3)

Cumbhuriyet’in kurulusu ile baslayan yillarda temel sorun, elde edilen siyasal
bagimsizliga ekonomik bagimsizlig1 da eklemektir. Bu sorunun ¢oziimii de iilkenin
yerli sanayiyi kurmasi ve bu yolda gelistirici adimlar atmasini saglamakta
yatmaktadir. Bu nedenle, Cumhuriyet’in ilk yillarinda Tiirkiye’nin ekonomik
anlamdaki ilk politikas1 sanayilesme olmustur (Sekil 1.4) (Kepenek ve Yentiirk,
2001, s:509).

1923-1929 yillar1 Anadolu erkek niifusunun savas sonrasi topraga donebilmesi
sebebiyle, tarimsal {iretim bakimindan verimli yillar olmustur (Boratav, 2005). Ulke
ekonomisinin toparlanmasinda tarimsal iiretime ek olarak yeni kurumlarin
olusturulmas1 yoniinde temeller atilmistir. Ulusal nitelikte bir gelisme hedef
alinmigtir. Devlet bu yillarda sermaye birikimine 6nem vermis, kamu-6zel sermaye
dengesini saglamis, yabanci sirketlere iliskin devletlestirme politikalar1 uygulanmis
ve devlet biitgesinin agik vermemesi igin gerekli tiim ¢aligsmalari yapmistir. Denk
biitce politikas1 esas alinarak enflasyona yol agmadan kararli ekonomik ortam
saglanmis ve bu ortam savas kosullarina ragmen 1950’li yillara kadar korunmustur

(Kepenek ve Yentiirk, 2001, s:510).
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1950-1959 Yillar1 Arasinda Ticaret

Cok partili sisteme gecisin basladigi donemde Tiirkiye, Diinya Bankasi(IBRD) ve
Uluslararas1 Para Fonu(IMF) gibi kurumlara {iyelikleri diinya ekonomisi ile
iliskilerini sikilagtirmistir. Donemin ilk yillarinda yabanci sermaye tesvik edilmis, dis
kaynaklardan saglanan yardimlar ile yeni yatinmlar yapilmis, karayollar
genigletilmis, santral ve barajlarin yapimina hiz verilmistir (Temel ve dig., 2002,
s:50).

1960-1969 Yillar1 Arasinda Ticaret (Ikinci sanayilesme denemesi, ice doniik disa

bagimli genisleme)

Tiirkiye, yerli iretime dayali sanayilesme politikasit ile bu yillarda ekonomik
bunalimdan c¢ikarak sanayilesmedeki temel tiiketim {riinlerinin yerli {iretimini
gerceklestirmektedir (Kepenek ve Yentiirk, 2001, s:512). Ancak bu ithal ikameci
sanayilesme stratejisi ile yani dnceden ithal edilen sanayi mallarinin ana pargalarini
ithal edip montajim1 Tirkiye’de yaparak girdide disa bagimli bir tlke haline
gelmistir. Bu durumun yarattigi problemlerle ilerleyen yillarda karsilasacaktir

(Koymen, 2007, 5:104).
1970-1979 Yillar1 Arasinda Ticaret

70’11 yillarin sonlarina kadar sanayi sektoriinde parlak bir ilerleme saglayan Tirkiye,
bu gidisati daha iyi bir seviyeye ¢ekmek i¢in, yurti¢i yatirimlarini arttirmak ve disa
bagimlilig1 azaltmak hedefleriyle imalat sanayinde yatirim olanaklaria yol agmustir.
Ancak bu yatirim doneminde dovizin artmasi ve ithal girdilerin kargilanamamasi

Tiirkiye’yi bir buhran donemine stiriiklemistir (Sonmez, 2004, s:122).

1980-1988 Yillar1 Arasi Ticaret (Dis ticaret ve ulusal sermaye piyasalarinda

serbestlesme politikalar1)

Dis ticaretin bagarili bir sekilde ilerledigi, digsatim artis hizinin digalim artis hizindan
yiiksek oldugu bir donemdir. Ancak bu ticaretin altinda, maliyetleri diislirme,
ticretleri diistirme ve i¢ talebin azalmasi gibi kisa donemli Oonlemler yatmaktadir
(Kepenek ve Yentiirk, 2001, s:514). Bu sebeple de daha sonraki yillarda bu sartlar

saglanamadiginda Tiirkiye’ nin yeni ¢ziimler aramasi gerekecektir.
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1989 Sonrasi Ticaret

Tiirk parasit yabanci paralar karsisinda sinirsiz degistirilebilir duruma getirilmis,
boylece Tiirkiye dovizle borclanmaya olanak saglayan uluslararast finansal

serbestlesme donemine girmistir (Kepenek ve Yentiirk, 2001, s:515).

1.2. Osmanl’dan Tiirkiye Cumhuriyeti’ne Kent Merkezlerinde Ticaretin

Doniisiimii

1.2.1. Osmanh Imparatorlugu’nda kent merkezleri ve ticaret

Uzmanlar Osmanli imparatorlugunda kent merkezlerinin ticari olarak degisimini iki

doneme ayirarak incelemektedirler: 16. yy dncesi ve 16. yy sonrasi.
16.yy Oncesi

Anadolu’nun degisken askeri, siyasal ve yonetimsel kosullari ile sosyal, kiiltiirel ve
ekonomik durumu degerlendirildiginde kolay savunma olanaklar1 saglayan ve halki
bir arada tutan kale yapis1 dénemin yerlesim sartlarini olusturmaktadir (Ozcan, 2007,
5:6)(Sekil 1.5). Kale kent sisteminde yerlesme alaninin biiyiikk ¢cogunlugu sur i¢inde
yer alir. Diger kent yapilarina kiyasla sinirli alanin getirdigi orgiitlii bir ticaret alani

s6z konusudur (Boz, 2014, s:11).

Sekil 1.5. 16.yy oncesi kale yapist (URL-4)

Kent; I¢ kale-kale, konut alanlar1 ve kale alt1 dgelerinden olusmaktadir. Kalenin i¢
kale disindaki kisminda zanaat faaliyetleri yer almaktadir. Kalenin disinda kalan kale
altt kisminda ise pazarlar ve kalici olmayan ticari faaliyetler silrdiiriilmektedir

(Kejanli, 2010, s:296).
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16.yy Sonrasi

Kent merkezleri; eglence, kiiltiir ve yonetim gibi fonksiyonlarin karsilandigi,
donemin ekonomik ve toplumsal sartlarinin gereklerine gore sekillenmis mekanlar
toplulugudur (Eri¢ok, 2014, s:174). Mekan fiziki bir ¢evre tizerine kuruludur ve

insan faaliyetleri ile sekillenmektedir.

Osmanli doneminde kentin ticaret merkezi olan ¢arsilar; bedesten, han ve
arastalardan olusmaktadir (Sekil 1.6, Sekil 1.7). Imalatin ve ticaretin bir arada
bulunabildigi bu mekanlarda toptan veya perakende aligveris yapilabilmektedir.
Ticari yapilar haricinde bu bolgelerde cami ve hamam da bulunuyordu. Ayrica ticaret
merkezinin yakininda belirli giinlerde kurulan Pazar ve panayir alanlart mevcuttu
(Akar, 2009, s:267). Kuban’a gore ise (1968, s:60) Osmanli sehri iki tip ticari
merkeze sahipti. Ilki, genel olarak zanaat iiriinlerinin yapilip satildig1 ve depolama
alanlarinin bulundugu hanlar veya kapali ¢arsilar, digeri ise gida triinlerinin satildigi
pazar yerleridir. Sehrin biyiikliigiine gore gida pazari, hayvan pazari ya da tahil
pazar1 gibi ¢esitli pazarlar olabilmektedir. Ayn1 durum carsilar icin de gegerlidir.
Biiyiik c¢arsilarda sokaklar zanaat alanlarina gore ayrilmis ve sokaklara o zanaat

dalinin ad1 verilmistir.
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Sekil 1.6. Ankara Mahmut Pasa bedesteni
(Zengel,2002)
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Yeriegim plam: 1. Cami, 2. Medrese, 3. Kervanseray, 9. Arvasta, 3. Haimaw (Z. Noyn?)

Sekil 1.7. Kara Mustafa Pasa Kkiilliyesi
(Zengel,2002)

Sehrin merkezinde, cami, devlet binasi, lonca binasi ve bedesten meydan
olustururlardi. Bu meydanin etrafinda zanaatgilarin ve esnaflarin bulundugu carsi yer
alirdi. Her sokagm biitiinii veya belirli kismi bu esnaflardan olusurdu. Bezzazlar,
saraglar, kavaflar, sahaflar, yemeniciler, bakircilar carsis1 farkli isimlerde sokaklar
olustururdu. Saman pazari, hayvan pazari gibi yerler sehrin ¢evre kesimine yerlesir,
is bolgesi bittigi yerde konut bolgesi baslardi (Ortayli, 2016, s:280). Konut alanlari
ticaret alanlarindan tamamen ayrilmisti. Bir bakima sehirdeki erkek ve kadinlarin
hayatin1 ayirmig bir sistem sz konusuydu. Ozellikle is saatlerinde ayr1 bir kadin

diinyas1 mevcuttu (Kuban, 1968, s:65).

Sekil 1.8. Osmanli kent merkezi 6rnegi (URL-5)
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1.2.2. Tiirkiye Cumhuriyeti’nde kent merkezleri ve ticaret

Tiirkiye Cumbhuriyeti’'ndeki kent merkezindeki ticaretin doniisiimii ise lic doneme

ayrilarak incelenebilir:

- 1923-1950 yillar1 arasi
- 1950-1980 yillar1 arast

- 1980’den giiniimiize
1923-1950 Yillar1 Arasi

Tiirkiye Cumbhuriyetinin kurulusundan itibaren c¢agdaslasma ve modernlesme
politikalarinin uygulanmasina ¢alisilmistir. Bu politikalardan biri de ekonomi
alanindaki gelisme, sanayilesme ve Ozel miilkiyetin kurumsallasmasidir. Bu
dogrultuda yapilan yeniliklerin basinda demiryolu sistemi gelmektedir.
Demiryollarinda yeni hatlar acip yabanci sirketlerin ellerindeki hatlar
devletlestirerek Ankara merkezli demiryolu sebekesi olusturulmustur. Bununla
birlikte gelistirilen sanayi planlar1 da demiryolu giizergahi {izerine fabrikalarin

acilmasini igermektedir (Tekeli, 1998).

Niifus artis1 ve kentlesmenin yavas oldugu bu donemde kent merkezleri, tarimsal
faaliyetleri ve fazla sayida olmayan tarim dis1 faaliyetlerin denetlendigi ve bu alanda
hizmetlerin sunuldugu merkezlerdir. Bu dénemde kentlerin ¢ogunda ikili bir merkez
goriiliir. Bunlardan ilki yonetim sistemlerindeki yeni gelismeler saglayan ve bunlara
yonelik hizmetler saglayarak eski kent dokusunu i¢ine alan geleneksel merkezdir.
Digeri ise Vilayetler Kanunu ile gelen vilayet merkezlerine devlet memurlarinin
yerlestirilmesi ve yeni yonetim islevlerini barindiran yeni bir yonetim merkezi olan
yeni merkezdir. Yeni merkez ile kente hiikiimet konagi, belediye binasi, istasyon
binas1 gibi yeni 6geler eklenmis ve bu binalar beraberinde bankalar, oteller ve

diikkanlar1 getirmistir (Osmay, 1998, s:139).

Bu donemde koyden kente gog¢, hizli niifus artist ve dolayisiyla kentlesmenin
olmayis1 tilkede bir konut sorununun yasanmasint da engellemistir. Ancak istisnai
olarak donemin niifus bakimindan biiyliyen kenti olan Ankara’da ortaya ¢ikan konut

sorununu ¢ézmek ve sayilar1 hizla artan memurlar1 konut sahibi yapmak i¢in yeni
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girisimlerde bulunulmustur.1928 yilinda yiiriirlige giren yasayla Ankara’da memur

apartmanlar1 yapilmak i¢in ¢alismalar baglatilmistir (Arslan, 2014,s:6) (Sekil 1.9).

Sekil 1.9. Cumbhuriyet’in ilk toplu konut projesi-Ankara-
Saragoglu mahallesi (Candan,2014)

1950-1980 Yillar1 Arasi

Karayollarinin yayginlagmasi ve tarimda teknolojik arag¢ ve gereglerin kullanilmaya
baslanmasi kirdan kente gogiin temel sebeplerini olusturmaktadir. Kdylerden kentlere
olan bu go¢ hareketinin kentlere de ekonomik, toplumsal ve kiiltiirel yansimalari
olmustur. Gecekondularin yapimi ile baglayan bu yansimalar ilk olarak konut ve

yerlesim alaninda kendini gostermistir (Saglam, 2016, s:268) (Sekil 1.10).

A VY : -

N

o ’_““_}‘ T © R
I Wy - "y

Y = ==

Sekil 1.10. Goglerin sonucu gecekondular
(Aslan,2008)
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Kentlere olan go¢ dagilimlarinda belirleyici faktor kentin ekonomik giiciidiir. Sanayi
yatirnmlarinin genellikle biiyiik kentlerde kurulmasi kirsal niifusun da biiyiik kentlere
gogiine sebep olmustur (Isik, 2005, s:62). Biiyilik sanayi yatirimlarinin diginda kent
icinde sermaye birikimi yapabilen ve kent disina is kurma egiliminde olan iireticilere
de devlet destegi saglanmis ve kent i¢indeki kiigiik sanayi, kent disina kurulan sanayi
sitelerine tasinmustir. Boylece kent merkezlerinde {iretimin payr azalmis, toptan ve

perakende ticaretin pay1 artmistir (Osmay, 1998, s:142).

1960’larin basinda, binalarin yikilip yeniden yapilmasiyla donilisiim gegiren kent
merkezlerinde, gelirlerin arttirilmast i¢in bulunan ¢oziimlerden biri de yeni yapilan
binalarin giris katlarina ¢ok sayida diikkkanin yer aldigi pasajlarin yapilma fikridir
(Osmay, 1998, s:143) (Sekil 1.11).

Sekil 1.11. Sipahioglu Pasaji, Izmit (Yinelek, 13.05.2018)

1965 Kat Miilkiyeti Kanunu, kent igerisindeki ruhsathh az yogun konut stokunun
yikilarak ¢ok katl apartmanlara doniisiimiinii getirmistir. Bununla birlikte diikkan,
magaza ve biiro gibi yapilarin birbirinden bagimsiz kullanimmma da olanak

saglamistir (Yenice, 2014, s:82) (Sekil 1.12).
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Sekil 1.12. Hukukgular sitesi, Mecidiyekdy, Istanbul,
anonim 1968 (Gorgiilii, 2016)

1980°den Giniimiize

1980 oncesi kentin ¢evresinde yer alan kiiclik ve biiyiik sanayi bolgelerinin kent
merkezlerine etkisi bu donemde ortaya ¢ikmaya baslamistir. Bu bolgeler ile rekabet
edemeyen kent merkezindeki kiiglik iiretim alanlar1 bosaltilmig; yerlerini bankacilik,
finans hizmetleri ve 06zel hizmet kurumlart almistir. Bankalarin  genel
mudiirliiklerinin, holdinglerin yer aldigi biiyiik is merkezleri ve plazalar kent
merkezlerinde yerini almaya baglamistir. Bu degisimler kent 6lgeginde ulasimin da
gelismesine neden olmustur. Boyle degisimler de yeni alanlarin gelismesine yol
acmis ve konutlarin yerlesimi bu durumdan etkilenmistir. Ulasimin gelismesi ve 6zel
araclarin yayginlagmas ile yiiksek gelir gruplar1 kent merkezinden uzak yerlesim

bolgelerine tasinmaya baglamistir (Sekil 1.13) (Ciftei, 2011, S:77).

90’11 yillarda ticari hayata yon veren ve kent yasaminin degismesine sebep olan

ticaret mekanlarindan biri de aligveris merkezleridir (Sekil 1.14) (Keyder, 2007).
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Sekil 1.14. Tirkiye’nin ilk aligveris merkezi; Galleria, 1988 (URL-7)

Giunumizde Eski Kent Merkezlerinin Durumu

Yasanan teknolojik gelismeler ve toplumsal degisimler sonucu kentler, yeni bir
yapilanmanin igerisine girmislerdir. Bu siirecte, tarihsel olana karsi1 doniistiiriicti hatta
yikict olunabildigi goriilmektedir. Modern donemin kentsel mekan iizerindeki bu
doniistiiriciic.  ve  kimi  zaman yikici  etkisi, ekonomik  beklentilerden
kaynaklanmaktadir. Tarihsel mekanlarin degerleri ve otantik 6zellikleri rant olarak
kullanilmaktadir. Beklenilen rantin saglanamadigi durumlarda ise bu mekanlar
sistem dis1 birakilmakta, eskimeye ve yok olmaya terk edilmektedir (Sekil 1.15-1.17)
(Eral, 2015, s:14).
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Sekil 1.16. Izmit yiiriiyiis yolu gegmis ve giiniimiiz
(Cemal Turgay Arsivi, 1959, s:49, URL-9)
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Sekil 1.17. Izmir Konak meydan1 ge¢mis ve giiniimiiz (URL 10, URL-11)

Kentlerin tarihsel kimligini belirleyen eski kent merkezleri, kentin hizli biliylimesi,
yogunlagmast gibi etkenlerle yikilip ¢ok katli yapilara doniismektedir. Plansiz
geligsmelerin getirdigi bu durum tarihsel dokunun yok olmasina sebep olmaktadir.
Tarihi kent merkezlerinin yok olmasindaki bir diger neden de bu bolgelerdeki
yerlesim alanlarinin kullanicilarin ihtiyaglarina cevap veremiyor olmasidir. Ulagim,
teknik altyapi, sosyal donat1 gibi ihtiyag¢larin artan niifus karsisinda yetersiz kalisi bu
bolgelerin olii bolgeler haline gelmesine neden olmaktadir. Ayrica bu bolgelerde
bulunan korunmasi gerekli kiiltiirel ve tarihi degerlerin korunmasinda da biiyiik
sorunlar yasanmaktadir. Korunmanin gerceklestirilemedigi yapilar tahribata maruz

kalmaktadir (Hatami, 2013, s:12).

Bu asamaya kadar olan boliimlerde Tiirkiye’deki ticaret hayatin1 ve bu ticaret
hayatinin kenti nasil etkilendigi incelenmistir. Sonraki boliimlerde ise Tiirkiye’deki
ticaret hayatinda Izmit’in yeri, Izmit’teki ticaretin kenti nasil sekillendirdigi

anlatilacaktir.
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1.2.3. Calismanin amaci ve kapsami

Anadolu ve Istanbul arasinda énemli bir gecis yolu olan izmit, bu sebeple pek ¢ok
medeniyete de ev sahipligi yapmis; dogal olarak ticari acidan 6nemli bir merkez
durumuna da gelmistir. Dogal liman kenti olmasi, gemi yapimina uygun ortami, Ipek
ve Baharat yollarinin giizergahinda bulunmasi, Istanbul’a yakilig1, ulasim kolayligi
Osmanli zamanida da Izmit’in ticaret kenti olmasinda etkili olmustur. izmit’ten
gecen seyyahlarin anilar1 da (Evliya Celebi- 1631; Richard Pacocke- 1740; John
Galt- 1810...gibi) o donemde kentin Onemli bir ticaret merkezi oldugunu
kanitlamaktadir. Kent, Tiirkiye Cumhuriyetinin ilk kurulus yillarinda baslatilan
sanayi faaliyetlerinin de Onemli bir atilim noktasidir. Bu donemde SEKA kagit
fabrikasinin  kurulmasi (1936), kente sanayi kenti olma yolunda bir ivme
kazandirmistir. 1970 sonrasinda da sanayi atilimlar1 devam etmistir (Celik Halat-

1970; Nuh Cimento- 1972; Mannesmann Boru- 1974).

Biitiin bu siire¢ boyunca iiretim-tiiketim iligkilerinin degismesi, sanayilesme ile
kentin 6nemli Ol¢iide gd¢ almasi, toplum yapisinin degismesi ve ulagim aglarinin
gelismesi ile kent biiyiimeye baslamis ve ¢ok merkezli olmustur. Sanayinin gelismesi
ile artan go¢ Izmit’in kent yasantisim biiyiikk 6l¢iide etkilemis, hazirlanan kent
planlamalar1 uygulanamamis, kentte gecekondulagsma baslamis, tarihi kent merkezi
de degismistir. Yukarida agiklanan sebeplerden dolayr tezde Izmit’teki iiretim-
tiikketim iligkilerinin degisimi ve doniisiimiiniin Izmit tarihi kent merkezindeki ticaret
mekanlarini nasil doniistiirdiigliniin incelenmesi, ortaya cikarilmasi ve bu yolla
gelecege aktarilmasi amacglanmaktadir. Tez ¢alismasi kapsaminda incelenmek iizere,
[zmit’in dort Snemli ana ticaret caddesinden ve iiretim-tiiketim yerlerinden biri olan
Istiklal Caddesi ele almmustir. Yapilan analizler ile kent merkezindeki ticari yapimin
stire¢ igerisinde nasil degistigi ortaya konulmustur. Bununla birlikte degisen ticari
yapinin caddedeki yapilagmay1 ve binalarin mekansal fonksiyonlarini nasil etkiledigi

incelenmistir.
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2. CALISMANIN METODOLOJISI

Calisma bes asamadan olusmaktadir. Birinci asamada Istiklal caddesinin tarihcesi
(literatiir taramasi, konu ile ilgili yazilmis kitaplar, eski haritalar, gazete yazilar1 yolu
ile) arastirilmustir. ikinci asamada literatiir taramasi sirasinda caddenin eksik kalan
ticari tarihinin arastirilmasi igin izmit’lilerle bellek- mekan anketi yapilmistir (EK1).
Ugiincii asama caddenin mevcut kamusal karakterinin tespitidir. Bunun icin
Ingiltere’de DETR (Department of the Environment, Transport and the Regions) ve
CABE (Commission for Architecture and the Built Environment) tarafindan
olusturulan “By Design: Urban design in the planning system” ¢alismasindan
yararlanilmistir (DETR ve CABE, 2000). Bu béliimde Istiklal Caddesinin “sokagi
sinirlayan yapilar, zemin kat kullanimi, kamusal- 6zel alan analizi, sokaga baglanan
ara sokaklar, sokaktaki bitki Ortiisii, sokak mobilyalari, sert peyza;j” analiz edilmistir.

Calisilan bagliklar agsagidadir:

e (Cadde siliieti

e Kat analizi

e Islev analizi

e Zemin kat kullanimi- Ticari yap tiirleri
e Caddedeki kamusal mekanlar

e (Caddeye baglanan 6nemli ara sokaklar
e Caddedeki kent mobilyalar1

e Caddenin zemin kaplamasi

Dordiincii asama caddedeki ticaretin doniisiimiiniin incelenmesi i¢in apartmanlarin
secimi asamasidir. Bina yaslari, kat adetleri, yapim yillar1 ve fonksiyonlar1 belirlenen
binalar arasindan incelenmek {izere belirli apartmanlar secilmistir. Bu sec¢im
siirecinde Izmit Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiinden alinan bilgiler
sayesinde yapim yili haritas1 (Sekil 2.2) ve analiz tablolar1 olusturulmustur (Tablo
2.1, Tablo 2.2, Tablo 2.3). Biitiin binalar Istiklal Caddesinin icinde bulundugu
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mabhalleler i¢cinde ayrintilanarak gosterilmistir. Yapilan analiz tablosu sonucunda,
cadde tizerindeki eski yapim tarihine sahip binalar, yikilip yeniden insa edilen yapilar
ve tadilat geciren binalar ayrilmistir (Tablo 2.4) (Sekil 2.3). Se¢ilen binalarin tadilat
projeleri ile c¢izimlerine Izmit Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigiinden
erisilebilmistir. Elde edilen ¢izimler, bilgisayarda tekrar cizilerek analizlerde

kullanilmaistir.

J

TARIHCESI
-Literatiir Taramas1
-Konu ile ilgili yazilmus kitaplar
-Eski Haritalar

-Gazete Yazilar1

BELLEK-MEKAN ANKETI

v

MEVCUT DURUM TESPITI

-Cadde Siliieti

-Kat Adedi Analizi

-Islev Analizi

-Zemin Kat Kullanimi

(ticari yapu tiirleri)

-Kamusal mekanlar

-Caddeye baglanan 6nemli ara sokaklar
-Kent Mobilyalari

-Caddenin zemin kaplamasi

v

CADDEDEKI APARTMANLARIN TiCARI
DONUSUMUNUN ANALIZI

-Apartman Seg¢imi

-Yapim Yillar1 ve Fonksiyonlar: Analizi
-Segilen binalarmn islevleri

-Segilen binalarin kat adetleri

-Secilen binalarin zemin kat kullanimlar:
-Analiz Tablolar1

BULGULAR

-Islev degisikliklerine gére bulgular
-Plan degisim analizi bulgulari

-M? degisim analizi bulgulari
-Cephe degisim analizi bulgulari

\

Sekil 2.1. Calismanin akis diyagrami
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Tablo 2.1. Istiklal Caddesi Tepecik Mahallesi’nde bulunan binalar

Ada Parsel Yapim ve Tadilat Ada Parsel Yapim ve Tadilat
Bilgileri Yillar Bilgileri Yillar
227 ada 7 parsel bilgi yok 239 ada 14 parsel 1991
227 ada 6 parsel bilgi yok 239 ada 15 parsel 2002
227 ada 5 parsel bilgi yok 239 ada 16 parsel bilgi yok
227 ada 4 parsel bilgi yok 239 ada 17 parsel bilgi yok
239 ada 55 parsel 2012
836 ada 111 parsel bilgi yok
836 ada 104 parsel bilgi yok 230 ada 2 parsel 1969
836 ada 139 parsel bilgi yok 230 ada 6 parsel 1973
836 ada 102 parsel bilgi yok
229 ada 2 parsel 1976
580 ada 102 parsel 1988 ve 1994 229 ada 10 parsel 1986
580 ada 32 parsel bilgi yok
580 ada 31 parsel bilgi yok 228 ada 24 parsel 1978
580 ada 30 parsel bilgi yok 228 ada 37 parsel 1994
580 ada 29 parsel bilgi yok 228 ada 40 parsel 1996
580 ada 28 parsel 2008 228 ada 41 parsel Kocaeli Vergi Dairesi
580 ada 27 parsel bilgi yok 228 ada 18 parsel bilgi yok
580 ada 26 parsel 1970 228 ada 45 parsel 2006
580 ada 25 parsel bilgi yok
580 ada 24 parsel bilgi yok 260 ada 8 parsel bilgi yok
580 ada 23 parsel bilgi yok 260 ada 7 parsel bilgi yok
580 ada 22 parsel 1995 260 ada 6 parsel 1973
580 ada 21 parsel 2006 260 ada 25 parsel 1980
580 ada 107 parsel 2005 ve 2006(tad.) 260 ada 3 parsel lgfgg’ézig)gggglgzgit)’
580 ada 99 parsel 1985 260 ada 2 parsel 1965 - 1990 (yeni ingaat)
1957 6ncesi avan 1966-
580 ada 16 parsel proje onay/rolove 260 ada 1 parsel 2003(onarim,giiclendirme)
252 ada 1 parsel bilgi yok 259 ada 11 parsel 1977-1982-2004
252 ada 2 parsel bilgi yok 259 ada 12 parsel 1984-1987-2008
255 ada 10 parsel 1999 258 ada 11 parsel 1989
258 ada 5 parsel 1992
254 ada 17 parsel bilgi yok 258 ada 4 parsel 2007
254 ada 3 parsel bilgi yok 258 ada 3 parsel bilgi yok
258 ada 2 parsel bilgi yok
239 ada 1 parsel bilgi yok 258 ada 1 parsel bilgi yok
239 ada 53 parsel 1998
239 ada 5 parsel 1985
239 ada 6 parsel bilgi yok
239 ada 54 parsel bilgi yok
239 ada 50 parsel 1990 ve 2000
239 ada 10 parsel 1981 ve 1995
239 ada 11 parsel 1988 ve 2001
239 ada 12 parsel 1957 (r616ve)
239 ada 13 parsel bilgi yok
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Tablo 2.2. istiklal Caddesi Omeraga Mahallesi’nde bulunan binalar

Ada Parsel Yapim ve Tadilat Ada Parsel Yapim ve Tadilat
Bilgileri Yillari Bilgileri Yillar
1090 ada 100 parsel 2003-2004 297 ada 1 parsel 1990
1090 ada 58 parsel bilgi yok 297 ada 25 parsel bilgi yok
1090 ada 107 parsel bilgi yok 297 ada 26 parsel 2015
1090 ada 56 parsel bilgi yok
1090 ada 108 parsel bilgi yok 305 ada 1 parsel 1986
1090 ada 54 parsel bilgi yok 305 ada 2 parsel 1971
1090 ada 53 parsel 2017 305 ada 3 parsel 1985
1090 ada 52 parsel 2004 305 ada 4 parsel bilgi yok
296 ada 11 parsel bilgi yok 278 ada 48 parsel 1990
296 ada 3 parsel 1992 278 ada 52 parsel 1992
296 ada 40 parsel 1997
296 ada 7 parsel 2012 279 ada 1 parsel 1985
296 ada 8 parsel 2005 279 ada 33 parsel 1983
296 ada 39 parsel 1992 279 ada 34 parsel 2006
296 ada 35 parsel 1987 279 ada 5 parsel 1976
296 ada 12 parsel bilgi yok 279 ada 6 parsel 1976
279 ada 31 parsel 2006
1089 ada 28 parsel bilgi yok 279 ada 30 parsel 2006
1089 ada 27 parsel bilgi yok 279 ada 25 parsel 2006
1089 ada 26 parsel 2011
1089 ada 25 parsel bilgi yok
1089 ada 24 parsel bilgi yok
1089 ada 23 parsel bilgi yok
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Tablo 2.3. Istiklal Caddesi Karabas Mahallesi’nde bulunan binalar

Ada Parsel Yapim ve Tadilat Ada Parsel Yapim ve Tadilat
Bilgileri Yillari Bilgileri Yillar
484 ada 51 parsel 1976 488 ada 3 parsel 1988
484 ada 26 parsel bilgi yok 488 ada 2 parsel 1974
484 ada 13 parsel 1986
484 ada 65 parsel 1989 483 ada 12 parsel 1999
484 ada 10 parsel 1981 483 ada 2 parsel 1983
483 ada 14 parsel 1989
485 ada 38 parsel 1984
485 ada 37 parsel 1981 486 ada 1 parsel 1980
485 ada 95 parsel 1985 486 ada 2 parsel 1973
485 ada 128 parsel bilgi yok 486 ada 18 parsel 1983
485 ada 78 parsel 1980 486 ada 24 parsel 1975
485 ada 79 parsel 1980 486 ada 25 parsel 1999
485 ada 74 parsel bilgi yok 486 ada 9 parsel 2006
485 ada 84 parsel 1983
485 ada 64 parsel 1988 487 ada 1 parsel 1993
485 ada 125 parsel bilgi yok 487 ada 2 parsel 1973
485 ada 26 parsel 1991 487 ada 3 parsel 1980
487 ada 4 parsel 1992
468 ada 45 parsel 1977 487 ada 5 parsel 2011
468 ada 74 parsel 1974 487 ada 6 parsel 1966
468 ada 73 parsel 1987 487 ada 7 parsel 1973
468 ada 72 parsel 2006 487 ada 8 parsel 1970
468 ada 81 parsel 1978 487 ada 9 parsel 1970
468 ada 40 parsel 2007 487 ada 10 parsel 1982
468 ada 39 parsel 1976 487 ada 11 parsel 1997
468 ada 38 parsel 1981
468 ada 96 parsel 1987
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Izmit Belediyesi verilerine gore

Istiklal Caddesi’'nde bulunan binalarin yapim

Sekil 2.2.
yil1 analizi
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Tablo 2.4. Arastirmada segilen apartman listesi

Apartman Adi Yili Ada-Parsel No.
1 | Vakif Isham 2003-2004 1090 ada 100 parsel
2 | Karagetin Is Merkezi 1985 279 ada 1 parsel
3 | Kaya Isham 1965, 1990 260 ada 2 parsel
4 | Ayta Isham 1966,2003 260 ada 1 parsel
5 | Mutlu Apartmani 1988 ve 1994 580 ada 102 parsel
6 | Altin Lale Kuyumculuk 2005, 2006 580 ada 107 parsel
7 | H.Ferit Bendegiil ve His. Binas1 | 1957 580 ada 16 parsel
8 | Giil is Merkezi 1981, 1995 239 ada 10 parsel
9 | Esvet Giyim 1988, 2001 239 ada 11 parsel
10 | Ugur Giyim 1957 239 ada 12 parsel
11 | Altinhan Pirlanta 1991 239 ada 14 parsel
12 | Accort Giyim 2002 239 ada 15 parsel
13 | Belediye Ishani 1990,2000 239 ada 50 parsel
14 | Istiklal Apartmani 1969 230 ada 2 parsel
15 | Temizel Apartmani 1966 487 ada 6 parsel
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ISTIKLAL CADDESI
INCELENEN BINALAR

/

/N

11090 ada 100 parscl, VakifHan igham - [239 ada 10 parsel, Giil fs Merkezi
2-|279 ada | parscl, Karagelin I Merkez 9- 1239 ada 11 parsel, Esvet Giyim
| 31260 ada 2 parsel, Kaya Isham 10-[239 ada 12 parsel, Ugur Giyim |
4-{260 ada 1 parsel, Ayta Isham | 11-[239 ada 14 parsel, Alunhan Prrlanta
| 5-|580 ada 102 parsel, Mutlu Apartmant 12-1239 ada 15 parsel, Accort Giyim
T _6-/580 ada 107 parsel, Alun Lale K fuk || 13-1239 ada 50 parsel, Beledive isham
= 7s o1, H Feri cgil ve His._||14-230 ada 2 parsel, Istiklal Apartman
@0 w10 15-1478 ada 6 parsel, Temizel Apartman

Sekil 2.3. Arastirmada segilen binalarin haritadaki yerleri

Besinci asamada binalardaki degisimin analizi i¢in literatiir taramasi ile cadde, sokak
ve apartman iizerine yazilan biitlin tezler yok tez sitesi ilizerinden incelenmis (Say
Ozer,1996; Yesiltepe, 2008; Asar, 2012; Ozdeniz, 2012; Nadin Demircioglu, 2012;
Sasan Hoseinpournader, 2013; Kocabiyikoglu, 2014; Cekmecelioglu, 2016) segilen
apartmanlara ait kimlik kart1 (Tablo 2.5),plan degisim analizi (Tablo 2.6) ve cephe
degisim analizi (Tablo 2.7) olusturulmustur.
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Tablo 2.5. Apartman kimlik karti
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Tablo 2.6. Apartman plan degisim analizi

Tablo 2.7. Apartman cephe degisim analizi
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3. iZMIiT’TE TICARET VE SANAYI’NiN TARIHSEL SURECI VE TARIiHI
KENT MERKEZi

3.1. Osmanh Donemi izmit’te Ticaret

Avrupa’dan Asya’ya geciste dnemli bir baglant1 yolu olan Izmit, bu stratejik konumu
sayesinde, iktisadi agidan iilke bazinda dnemli bir merkez olmustur. Dogal bir liman
kenti olusu ve sahip oldugu orman zenginligi ve gemi yapimina uygun bir ortam
saglamasi ile kent iktisadi yasamini, yillar boyunca gemicilik ve kereste ticareti ile

stirdiirmiistiir (Ayan, 2016, s:6).

1530’1u yillarda, tersanenin isler duruma gelmesi ve Bagdat karayolunun agilmasi,
kentin ticaret hayatinin canlandirmis ve halk yerlesim olarak bolgenin gliney
kesimini tercih etmeye baglamistir (Erol, 2013, s:11). 1579°da Pertev Pasa’nin cami,
imaret, mektep, hamam ve kervansaraydan olusan kiilliyesinin tamamlanmasi, kentin
gelisimi yoniinde onemli gostergelerdir (Sekil 3.1, Sekil 3.2) (Bostan, 2001, s:538).
Ayrica sehrin merkezinde ki hancilik faaliyetlerinin fazla olusu, sehrin 6nemli ticaret
yollar1 iizerinde bulundugunun ve tiiccarlarin ugrak noktast oldugunun da bir

kanitidir (Sekil 3.3.) (Okuyan, 2004, s:55).

N

T

PERTEV PASA | S

KOLLIYESI | SAHIL]

HURRIYET CADDESI

Sekil 3.1. Osmanli haritalarinda Pertev Pasa Kiilliyesi (Izmit
Belediyesi Arsivi)
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HANLAR BOLGESI

s

Sekil 3.3. Osmanli paftalarinda hanlar bélgesi (Izmit Belediyesi Arsivi)

Osmanli Dénemi’nde Bagdat Yolunun agilmasi ile 1530’lu yillardan sonra Izmit
Tersanesi daha isler duruma gelmistir. Bu durum kentin giiney kiyisina yerlesimi de
yogunlagtirmistir. Gemi insaas1 hususunda 6nemli bir yer edinmesinin sebeplerinden
biri de dogal orman kaynaklar1 olmustur. Kereste temini saglayabilmesi ve kereste
kesiminde kullanilan su giicii ile calisan bickilar olmasi Izmit’in degerini

arttirmaktadir (Erol, 2013, s:11-12).
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Izmit’in ticari tarihi ¢ok eski zamanlara dayanmaktadir. 1590 yilindaki Vakif
Senetleri kayitlarma goére Izmit’te bulunan diikkanlar arasinda bozahane, bezhane,
nalbant, bakkal, as¢i, mahazin ve kasap yer almaktadir. 1750 yilina ait meslek
gruplarinda ise tiitiin diikkkani, ¢gamasirhane, manav, tulumba tasiyicisi, imam, hatip,
muallim ve miderris bulunmaktadir. Bir diger ticaret dali olan ipek iiretimi ve
isletmesinde ise izmit iigiincii sirada yer alan izmit’te kiiciik dokumahaneler yer
almaktayd1. Kisacast Izmit’in bir liman kenti olusu, bdlgenin ticaret ve sanayi alani

haline gelmesine olanak saglamistir (Erol, 2013, s:12-13).

Izmit konum itibariyle birgok seyyahin giizergahi iizerinde bulunan bir mola noktas:
olmustur. Bu sebeple yazilmis ¢ok fazla bilgiye ulasmak miimkiindiir. Bu yazilarda

cogunlukla kent tasvirleri bulunmakta ve Izmit’in ticaret hayati vurgulanmaktadur.

Izmit’i , “Anadolu’dan gelen kervanlarin denizle bulustugu énemli bir konak yeri’
olarak tamimlayan Evliya Celebi, bir baska tasvirinde ise Izmit’ten ‘Tiiccarlar1 daha
cok kereste ticareti ile ugrasan, carsisinda 1100 diikkan ,200 kereste mahzeni ve 40
kahvehane bulunan ancak bedesteni olmayan sehir” olarak tanimlamaktadir
(Bostan,2001,5:539). Ayrica Izmit’in ticaret hayatim da ayrintili bir bigimde

aciklamistir:
Evliya Celebi-1631(Ulugiin, 2008, s:37,38):

“Iskelesi biiyiik bir limandir. Sayisiz tiiccar1 vardir. Cogu kereste tiiccaridir ki
cesit cesit ipek elbise giyerler. Bu kentin siisli, kat kat, bagli bahgeli, kirmizi
kiremit Ortiilii evleri vardir. Hanlarin en milkemmeli Pertev Paga
misafirhanesidir. Gelip gegenler i¢in yapilmig 70 ocak bir handir ki, binasi kagir,
tuluz kubbe ve kursunludur. Hanlardan basak ,iskele basinda sayilari iki yiizii
bulan kereste ve diger esya depolar1 vardir. Carsis1 1100 adet sanat ehlinin
diikkanlarini igine alir. Bu sehrin kagir bedesteni yoktur. Sehrin biitiin evleri
yliksek tepeler {izerine yapilmis olup, kible tarafindan denize bakar. Sokaklari
bastan basa beyaz tas ile kaldirim ddselidir. Evler arkalarin1 daglara yaslamistir.”

Richard Pococke-(1740) ve John Galt (1810)’da amlarinda Izmit’in ticaret
mekanlarindan ve hayatindan bahsetmislerdir (Ulugiin, 2008, s:69,70,114):

Richard Pococke-1740

“Vadiyi bolen tepeler zinciri, Nikomedia kentinin kuruldugu nokta olan korfezin
kuzeyine kadar uzaniyor. Bu yeni kent, bu tepelerin bati tarafinda, korfezin
kuzeydogu ucunda digerlerinden daha yiiksek ikisinin giiney yamaglarimin
eteklerinde kurulmus. Ozellikle tepelerin iizerine yapilanlar olmak iizere tiim
evlerin agaclandirilmis bahge ve avlusu var. Diikkanlar deniz boyunca dort ya da
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bes cadde olusturmuslar ve hepsi kervansaraylarin cevresine insa edilmistir.
Burada biiyiik tekneler inga ediliyor ayrica dnemli bir agag ticareti var.”

John Galt-1810

“Nikomedia,(Izmit) kérfezin basina yakin dik bir tepenin yamacinda biiyiik bir

kent. Bu kentteki baslica maniifaktiir, kirmizi deri ve baskente gonderilmek

tizere ¢ok yiiksek miktarda hazirlantyor. Donanma igin kerestenin toplandigi bir

tersane bulunuyor. izmit, Bagdat kervanlarmin yolu iizerinde. Bolge boyunca

yollar kotii degil, mal tasimak igin arag kolayca bulunabiliyor, at ve deve ise bol

sayida.”
Izmit, Istanbul’a yakmligi ve ulasim kolayliklar1 nedeniyle Istanbul’u besleyen bir
merkez olmustur. Baskentin tahil ihtiyaclarinin bir boliimii izmit degirmenlerinde
ogiitiilmiistiir. Istanbul’da Odun Kapisi Iskelesi sadece izmit’ten gelen mallar igin
ayrilmistir (Unal,2015,5:1002). Akdag’a gore, o donemde Izmit'te nemli dlciide
koyunculuk da yapilmaktaydi. Hatta tahildan ¢cok hayvanciliktan gelir elde edilirdi

(Akdag, 1971).

Osmanli’nin son déonemi ve Cumhuriyet’in ilk yillarinda baslatilan kapsamli sanayi
faaliyetlerinde Izmit 6nemli ev sahipliginde bulunmustur.1843 yilinda ordunun
ihtiyaci ile elbiselik kumas tiretmek igin agilan Cuha Fabrikas1 (Sekil 3.4) ve Hereke
Fabrika-i Himayun (Sekil 3.5) baslatilan kapsamli sanayilesme faaliyetlerinin
gostergesidir  (D6len,2014,5:672). 1873 yilindan itibaren Haydarpasa-Ankara
giizergahinda faaliyet gosteren demiryolunun Izmit’e ulasmas: ile de kentin ticari

yasami canlanmaya baslamigtir (URL-13).
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Sekil 3.5. Hereke Fabrika-i Hiimayun (Aydin,2015,s:735)
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3.2. Tiirkiye Cumhuriyeti’nde izmit’te Ticaret

Osmanli déneminde kentin ticaret merkezi kentin ¢arsisini olusturur ve genellikle tek
bir bolgede toplanirdi. Kentin ticaret yapilar1 bedesten, han ve arastalardan olusurdu
(Akar, 2009, s:267). Cumhuriyet sonrasinda, kentte zanaat ve kiigiik oOlgekli
esnaflarin disinda bdlgenin iirlinlerinin ihracatin1 yapan tiiccarlar ortaya ¢ikmis ve
boylece izmit’te geleneksel esnaf carsilarindan ayr1 yeni ticaret alanlar1 olusmustur
(Erol, 2013, s:53,54). Bu ticaret mekanlar1 kent merkezinde uzun caddeler {izerine
konumlanmustir. Ticaret mekanlarinin zemin katlar1 ise camekanli diikkanlardan

olusmustur.

Tablo 3.1. Izmit’te ticaret (Yinelek,12.05.2018)

1923 SONRASI iZMIT’TE TICARET
1923-1929 | Tarimsal Biiyiime

Tiiccar ve toprak sahiplerinin girisimleri ile kurulan Kocaeli Halk
1927 Bankasi: kiiciik esnafa ve tiiccara uygun sartlarda yardim etmesi
i¢in kurulmustur (Unal,2015).

Izmir iktisat Kongresi’nde Izmit heyetinin hazirladig1 raporda, “Su
kadar ki heniiz kasabalarimizda demirci, sobaci, tenekeci, bakirci,
1932 diilger, marangoz gibi sanayi erbabindan tamamen denecek
derecede mahrum oldugumuz biitiin ¢iplaklig1 ile ortadadir.”
diyerek ihtiyaclarini dile getirmislerdir(Unal,2015).

Seka Kagit Fabrikasi’nin ag¢ilmasiyla kentin sanayi kimligi

fREl nesnellesmistir(Senyurt,2014).
hizl1 sanayilesme, 6nemli dlciide goc
tarim sektoriiniin agirhiginin azalmasi
1960 . . y .
sonrasi gelisen sanayinin hayvancilig1 yok etmesi

kent orman bakimindan zengin olmasina ragmen ormancilik
gelismemistir.

Cumbhuriyet dénemi ile birlikte Izmit, sanayilesme donemine girmistir. Arazi
uygunlugu, su kaynaklart ve isgiiciiniin varligi, sanayiye olan tesvik ve demiryolu
hatt1 Izmit’i Istanbul’dan sonra sanayi kuruluslarinin en fazla oldugu bolge haline
getirmistir (Do6len,2014,5:665).Cumhuriyetin ilk yillarinda kalkinma ve ekonomik
degisim planlarina 6ncelik veren Tiirkiye Cumbhuriyeti, ithal iirlinlere dayali kamu
girisimlerine yonelmistir. Bu durumdan etkilenen Kocaeli ili yeni kurulan birgok

sanayi kurulusuna ev sahipligi yapmistir (Albayrak, 2017).

2 Bu tablo arastirmaci tarafindan tabloda belirtilen kaynaklardan derlenerek hazirlanmustir.
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Kocaeli’nde sanayi mekanlari:

Tablo 3.2. Kocaeli’nde sanayi mekanlari® (Albayrak, 2017)

Osmanli son dénemi
Cumbhuriyet’in ilk yillar1

Ik sembolik kuruluslar
Sanayilesme onciiliigii yapan
kuruluslar

Hereke Fabrika-i Hiimayun
Izmit Cuha Fabrikas1
Cayirova Sisecam

SEKA ve IPRAS

1970-1980 yillar

Yol boyu sanayi, kenti ¢evre
sehirlere baglayan yollar
iizerine sanayi

D-100 ve otoyol boyunca gelisen
sanayi

Celik Halat Fabrikasi1(1970)

Nuh Cimento Fabrikasi(1972)

Mannesmann  Boru  Fabrikasi
(1974)
Kirsali doniistiiren sanayi, | Dilovasi ve Gebze’ nin kdyleri
1980 sonrasi kent disina yonelen ve ¢evre | Cayirova Boru A.$(1980)
kontrolii saglanabilen sanayi | Altntel ~Liman ve  Terminal
alani Isletmeleri, Dilovasi(1985)
Organize  Sanayi  Bolgelerinin
. kurulusu,
1990 sonrasi Planli Sanayilesme Aygaz A.S(1991) Gebze
Alarko Carrier (2000)

2000 sonras1

fleri teknoloji, bilisim ¢ag1

Teknoparklar

Sekil 3.6.

.
Mannesmann boru fabrikas1 (Cemal Turgay,1974)

3 Bu tablo Aysegiil Albayrak’in,“Kocaeli’nde Sanayinin Gelisimi ve Sanayide Mekansal Degisim”,

calismasindan yararlanilarak arastirmaci tarafindan yapilmastir.
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Sekil 3.8. Altintel liman ve terminal isletmeleri (1985) (URL-14)
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Sekil 3.9. Alarko Carrier (2000)(URL-15)

Sekil 3.10. Istanbul Teknopark (URL-16)

3.3. Izmit Tarihi Kent Merkezinin Osmanl’dan Tiirkiye Cumhuriyeti’ne Ticari

Ac¢idan Degisim ve Doniisiimii

16.yy’da kentin kuzeyinden gecen Bagdat Yolu ve kentteki deniz baglantili ticari
faaliyetler, Izmit’i giiniimiize kadar etkisini devam ettirebilen onemli bir ticari
merkeze doniistiirmiistiir (Erol, 2013, s:31). Osmanli déneminde Izmit’te konut

yerlesimi dag yamaglarinda iken ticaret aksi sehrin asagi kesiminde yer almaktadir
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(Sekil 3.11). Carsida diikkanlar, genellikle bir veya iki katli ahsap veya kagir
yapilardir. O yillarda sehrin carsisi, Acigesmeden Istasyon’a giden yol ile Fethiye
Caddesi’nin demiryolu ile kesistigi noktalar arasinda kalan, demiryolunun iki
tarafinda ve ona paralel olarak uzanan Istiklal Caddesi ve Kapanoniindeki ¢ift sira
diikkanlardan olugmaktadir. Yine o yillarda Carsibast olarak bilinen ¢arsinin
merkezi; Istiklal Caddesi ile Bakircilar Carsisinin kesistigi yer ile Kapandnii’diir

(Sekil 3.12) (Bayar,2002,5:10-12).

Nikomedia (Ismi

s D - Baler ve Dikierians Savay o Kaban - Orta Maca
LS

t‘ Charles de Feyssan

p! 1 4

Sekil 3.11. 1745 yilinda Izmit’te yerlesim (Peyysonel, akt.Ulugiin,2005)

Sekil 3.12. izmit Osmanli paftalarinda Istiklal Caddesi (Izmit Belediyesi Arsivi)
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Cumhuriyet’in ilani ile birlikte 1930’lu yillarda benimsenen sanayilesme politikalar
ile sehirde ticaret hayati farkli bir noktaya gelmistir. Bu yillarda gelisen ulasim
olanaklar1 sehrin ticaret merkezini, kent merkezinden, ulasim akslar1 iizerinde agilan
fabrikalarin artmasiyla, sehrin disina tagimistir. Sanayiden etkilenen sadece sehrin
ticaret bolgesi olmamistir. Gelisen sanayi sehrin go¢ almasina sebep olmus, go¢ de
beraberinde kentlesme sorununu getirmistir. Kentin yerlesim sinirlart genislemis, tek

katli yapilardan yiiksek katli yapilara gecis baslamistir.

Cumbhuriyetin ilanindan sonra isgalin izlerini silmeye yonelik ¢aligmalar sonucu,
1933 Yapi1 ve Yollar Kanunu ile belediyelere imar plani yaptirma zorunlulugu
getirilmistir. Yapilan kanuni diizenlemeler sonucu, hazirlanmaya baglanan imar
planlarinda yabanci uzmanlar etkin yer almislardir (Kaya,2009,s:76). Bu imar

planlar1 Izmit kent merkezinin ticaret yapilanmasini da degistirmistir.

3.3.1. 1934-1939 Hermann Jansen izmit sehri imar plam

Jansen’in kent icin ele aldigi ¢dziimlerin ana fikri, Izmit’in dogal ve tarihi
giizelliklerinin korundugu bir sahil kenti olmasidir. Kiy1 bolgelerin diizenlenmesi
onceligi olmustur. Rihtimin gemiler i¢in bir durak noktasi degil, halkin gezinti alani
olarak kullanabilmesi iizerine ¢aligmistir. Halkevi yapisi ise Jansen’in kente getirdigi

onemli bir yenilik olmustur (Kdsten, 2015,s:11).

Geleneksel dokunun korunmasi gerektigini savunan Jansen, yeni yapilacak yapilarla
ilgili de sanat degeri tasimasi gerektigini one silirmiistiir. Kent merkezlerinde ana
caddelerin agac¢landirilmasi, sokaklarin ve kaldirimlarin genisletilmesi ile sehri
rahatlatmay1 planlarken, dinlenme mekanlarin1 sehrin kargasasindan soyutlamistir.
Demiryolu ile sahil arasina yapilacak yesil alanlarin ve bahgeli evlerin sehri daha

giizel gosterecegini ve sehre insan ¢ekecegini savunmaktadir (Kaya, 2009, s:77-81).

Jansen’in hazirladigi imar plani sehirde biiylik ses getirmis ve ¢ok tartisilmistir. O
donemde bu planin uygulanmasinin ekonomik agidan miimkiin olmadigini savunan
Tirk mimarlar olmustur. Ancak Jansen’in planimnin kabul edilmis, fakat II. Diinya

Savasi sebebiyle bu imar plani ertelenmek zorunda kalmistir (Sekil 3.13).
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Sekil 3.13. Hermann Jansen Izmit imar plan1 (Kaya,2009)

3.3.2. 1948 Kemal Ahmet Aru ve Giindiiz Ozdes Izmit Sehri imar plam

Bir yarisma projesi olarak hazirlanan imar planinda 6ngoriilen en biiyiik degisiklik,
Pertev Pasa Cami’nin giineyinden ve Halkevinin kuzeyinden gegen Istanbul-Ankara
karayolunun sahile alinmasidir. Bu durum yerel basinda biiyiik tepkiyle
karsilanmistir. Ciinkii karayolunun sahile alinmasi, sehrin sahille baglantisini
kesecegi gibi Izmit’i, sahil kenti olmaktan uzaklastirip, sanayi kenti olmasi yoniinde

atilmig bir adim sayilacaktir (Kosten,2015,5:12).

Aru ve Ozdes kentin idari merkezlerinin, Saat Kulesinin iist kesiminde bulunan eski
Av Koskii ve Askeri Komutanligin bulundugu bolgede toplanmasini planlamis ve

Adliye Binasi’n1 da ayn1 bdlgede konumlanmasini 6ngdrmiislerdir (Kosten,2015).

Bu degisim sonucu yerlesim kendiliginden gelisim gostermistir. Sehrin konut

yerlesimi 6nemli Olgiide etkilenmistir. Ana ulasim gilizergahlarinin sehrin kiy1

seridini ele gegirmesi sehrin denizle baglantisin1 kopardigi gibi konut yerlesimini de

sehrin st bolgelerine atmistir (Sekil 3.14, Sekil 3.15)(Demirarslan, 2018,s:101).

i

(¥ i 5]

Belediye

Sekil 3.14. Kemal Ahmet Aru ve Giindiiz Ozdes izmit sehri imar plam (
Arsivi).
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Sekil 3.15. Kemal Ahmet Aru ve Giindiiz Ozdes Izmit sehri imar plan1 (URL-17)

3.3.3. 1970 Polat Sokmen izmit Sehri imar plam

Yarisma sonucu elde edilen planda, izmit’in ‘sanayi kenti’ olusu ele alinmstir.
Sanayinin kontrolsilizce biiyiidiigiinii 6ne siiren Sokmen, Seka ile baslayan sanayi
hamlesinin kent disina tasarak yayildigini ve bu durumun kontrol altina alinmasi

gerektigini vurgulamistir (Kosten, 2015; Bayhan, 2017).

[zmit’in ii¢ 6nemli kent planindan birini hazirlayan Polat Sékmen’in “ Izmit ve
gevresinin imar plani, sanayinin tecaviiziine karsit bir savunma plan1 olmak
zorundadir” saptamasina karsin kent, “sanayiye karsi degil sanayiye karsin”

yiiriitillecek miicadelede basarili olamamistir (Sekil 3.16) (Avdan, 2009).

Sekil 3.16. Polat Sékmen Izmit imar plan1 (Belediye Arsivi)
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Bu boliimde, izmit kent merkezinin ge¢misten giiniimiize birgok kaynakta adi gecen
onemli ticaret caddeleri olan, Hiirriyet ve Cumhuriyet, Istiklal, innii ve Fethiye

Caddelerinin anlatilan siire¢lerdeki degisimleri incelenmistir.

3.4. izmit Kent Merkezi Ana Ticaret Caddeleri

3.4.1. Hiirriyet ve Cumhuriyet Caddesi (imre Tokeli ve Hamidiye Caddesi)

Hiirriyet ve Cumhuriyet Caddesi, Kocaeli’nin merkez ilgesi olan Izmit’in dért énemli
tarihi ticaret caddesinden birisidir (indnii Caddesi, istiklal Caddesi, Fethiye Caddesi).
Dogu-bat1 dogrultusunda uzanan caddenin ortasindan yiiriiylis yolu gecmekte olup,
yolun iki tarafi arag trafigine agiktir. Caddenin kuzeyinde Istiklal Caddesi, giineyinde
[zmit-Istanbul yolu yer alir. Caddenin batt ucu Merkez Bankasi Binas1 &niinden
baslayarak bati ucunda Leyla Atakan Caddesi ile kesistigi yere kadar devam eder.
Cadde dort mahallenin icinden ge¢mektedir (Kemalpasa, Tepecik, Omeraga ve
Karabas Mahalleleri)

1873 yilinda yapimi tamamlanan Haydarpasa-Izmit tren yolunun iki yaninda bulunan
bu caddeler, kentin planlanmasinda 6nemli rol oynarken ayni zamanda kentin ve
kentlinin sosyal ve ekonomik yasaminda da 6nemli bir yer edinmistir. Giiniimiizde
tren hattinin taginmasi ile bu yol ‘Yiirliyiis Yolu’ olarak adlandirilmaktadir (Sekil

3.17-3.19) (Erol,2013,5:161).
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Sekil 3.17. Izmit Osmanl paftalarinda Hiirriyet Caddesi (Izmit Belediyesi Arsivi)
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cadde gluzergahi

Sekil 3.18. Hiirriyet ve Cumhuriyet Caddesi giizergahi, Izmit Belediyesi kent
rehberi haritasi (Yinelek,08.05.2018)

Cumhuriyet Caddesi

cadde guizergahi

Sekil 3.19. Kemal Ahmet Aru Izmit kenti imar plam iizerinde Hiirriyet ve
Cumhuriyet Caddesi
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Sekil 3.20. Hiirriyet ve Cumhuriyet Caddesi’nde demiryolu (Cemal
Turgay 1959)

Ortasindan demiryolu gegen Izmit’in ana caddesinde, Tanzimat déneminde yiiriirliige
giren imar planlart ile diizenlemeye gidilmis, yollar genisletilerek tren yolunun iki

tarafina ¢inar agaglar dikilmistir (Sekil 3.20) (Kaya, 2009, s:62).

Baz1 yapilarin istimlak edilerek yollarin genisletilmesi, diiz bir hat haline getirilmesi
ve yolun her iki yanmin yeni binalar ve ticari yapilarla sekillenmesiyle bu caddeler,
dogu-bati aksli ana cadde olma oOzelligi kazanmistir. Eski fotograflardan
anlayabilecegimiz iizere, onceleri seyrek binalardan ve gosterisli konaklardan olusan
caddede zamanla ticaret yapilar1 ¢ogalmistir. Bu ticaret yapilar1 genellikle iki kath
kagir ve zemin katlar1 camekanli birinci katlart balkonlu sekilde yapilmistir.
Yapilarin st ortiileri ise tiggen alinlikli kirma gatidir (Sekil 3.21)(Erol, 2013, s:161).

Sekil 3.21. Cumbhuriyet Caddesi’nde esnaflar (Fahri Seyrek 1926)
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Gecgmisten glinlimiize 6nemli ticaret aks1 olma 6zelligini hi¢ kaybetmeyen Hiirriyet
ve Cumhuriyet Caddeleri, bu siiregte yapisal olarak degisiklige ugramistir. Zamanla
iki katli ahsap yapilar yerlerini yiliksek katli beton bloklara birakmistir. Bu yiiksek
katl binalar yapildiklar1 donemde genellikle zemin katlar1 ticari amacla kullanilirken
ist katlart konut olarak kullanilmigsa da glinlimiizde bu durum degismis, konut
amagl yapilan daireler isyeri olarak kullanilmaya baglanmistir. Yerel tiiccarlarin
giderek azaldig1 caddede daha ¢ok bankalar ve biiyiik is merkezleri yer almaktadir
(Sekil 3.22-3.24).

HURRIYET-CUMHURIYET CADDESI KAT ADEDI ANALIZi
LEJANT

2KATLI YAPILAR(S)
I 3 KATLI YAPILAR(10)

4 KATLI YAPILAR(13)
I 5 KATLI YAPILAR(13)
I 6 KATLI YAPILAR(19)
I 7 KATLI YAPILAR(12)
M 8 KATLI YAPILAR(40)
I 9 KATLI YAPILAR(6)
I 10 KATLI YAPILAR(1)

Sekil 3.22. Hiirriyet-Cumhuriyet Caddesi kat adedi analizi (Yinelek 10.05.2018)

HURRIYET-CUMHURIYET CADDESI iSLEV ANALIZi
LEJANT
I egitim yapilan(3)

resmi yapilar(2)

[ dini yapilar(2)
M konut yapilari(2)
W ticari yapilar(45)
B konut-+ticari(71)

M diger
o
.’:'-:1[\12‘- ® ﬁ v

Sekil 3.23. Hiirriyet-Cumhuriyet Caddesi islev analizi (Yinelek 10.05.2018)
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Sekil 3.24. Hiirriyet Caddesi giiniimiiz goriintiileri (Yinelek, 13.05.2018)

3.4.2.Fethiye Caddesi

Fethiye Caddesi Kocaeli’nin merkez ilgesi olan Izmit’in dért 6nemli tarihi ticaret
caddesinden birisidir (Inonii Caddesi, Hiirriyet Caddesi, Istiklal Caddesi). Kuzey-
giiney dogrultusunda uzanan cadde kuzey ucunda indnii Caddesi ile baslayarak,
giiney ucunda Hiirriyet Caddesi ile sinirlanmigtir. Fethiye Caddesi’nin ortasindan
dogu-bat1 dogrultusunda Istiklal Caddesi gegmektedir. Cadde iki mahallenin kesistigi
noktada yer almaktadir (Sekil 3.25)(Tepecik Mahallesi ve Omeraga Mahallesi).
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Sekil 3.25. Osmanl kent paftalarinda Fethiye Caddesi (izmit Belediyesi Arsivi)

[n6nii ve Hiirriyet Caddeleri arasinda kuzey-giiney aksinda bulunan bu cadde, ticaret
alaninda oldugu kadar konut alaninda da 6nemli bir bolgedir (Sekil 3.26, Sekil 3.27).
O zamanlar (1940’11 yillarda) Fethiye Caddesinde (Bugiin Bilin Pasaji ve Oztalay
Carsisinin oldugu yerde)Vakif Ishani’na kadar uzanan yiiksek duvarlar mevcuttu ve
bu duvarlarin iginde Oztalay ailesinin konag: vardi. Diger 6nemli konut yapilari ise
ikiz evler ve Emek apartmaniydi. Emek apartmani o donemde caddenin en yiiksek ve

en biiyiik daireli tek apartmaniydi (Yazic1,2004,s:52)(Sekil 3.28, Sekil 3.29).

Cadde, ticaret alaninda da firin, sobaci, kasap, beyaz esya diikkani gibi bir¢ok farkl
alanda etkin ticareti siirdiirmiistiir. Ayrica izmit’in ilk acik sinemasi olan ‘Aile
Bahge’ Yazlik sinemas: ile Lale Sinemas: da bu caddede konumlanmistir (Erol,

2013, s:134).

Fethiye Caddesi /\

§ = " P-

cadde guzergahi e

Sekil 3.26. Fethiye Caddesi giizergahi, izmit Belediyesi kent rehberi haritasi
(Yinelek, 08.05.2018)

o1



Fethiye Caddesi %

cadde glizergahi

Sekil 3.27. Kemal Ahmet Aru izmit kenti imar plani iizerinde Fethiye
Caddesi

TARESTUDIO

B:\RBEI;;S_‘HQP

Sekil 3.28. Giiniimiizde Emek Ishan1 (Yinelek, 13.05.2018)
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Sekil 3.29. Giiniimiizde Oztalay Carsis1 (Yinelek, 13.05.2018)

Cadde iizerinden yapilan mevcut durum analizlerine gore caddede en ¢ok alti kath
yapmin yer aldigi ve ticari yapilarin c¢ogunlukta oldugu islev ve kat adedi

analizlerinde goriilmektedir (Sekil 3.30-Sekil 3.32).

FETHIYE CADDESI KAT ADEDI ANALIZi A

N

LEJANT
I 2 KATLI YAPILAR(S)
¥ 3 KATLI YAPILAR(S)

4 KATLI YAPILAR(2)
M 5 KATLI YAPILAR(7)
I 6 KATLI YAPILAR(S)
B 7 KATLI YAPILAR(6)
I 8 KATLI YAPILAR(1)
M DiGER YAPILAR

Sekil 3.30. Fethiye Caddesi kat adedi analizi
(Yinelek 10.05.2018)
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FETHIYE CADDESI ISLEV ANALIZI :.

LEJANT
tarihi yapi(1)

Wl ticari(19)
B konut-+ticari(14)

M diger

Sekil 3.31. Fethiye Caddesi islev analizi
(Yinelek 10.05.2018)

[aplls
"L Euoirol

e

Sekil 3.32. Giiniimiiz Fethiye Caddesi (Yinelek, 13.05.2018)
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3.4.3.in6nii Caddesi

Inénii Caddesi Kocaeli’nin merkez ilgesi olan Izmit’in dort énemli tarihi ticaret

caddesinden birisidir (Hiirriyet Caddesi, Fethiye Caddesi, Istiklal Caddesi). Dogu-

bat1 dogrultusunda uzanan cadde, bati ucunda Rusen Hakki Caddesi ile baglayarak

dogu ucunda Turan Giines Caddesi ve Leyla Atakan Caddesi’nin kesistigi noktada

sinirlanmigtir.  Caddenin giineyinde Istiklal Caddesi ve Hiirriyet Caddesi yer

almaktadir. Cadde 11 mahallenin i¢inden ge¢mektedir (Kozluk, Kemalpasa, Tepecik,

Akcakoca, Hacthasan, Omeraga, Veliahmet, Hacthizir, Cukurbag, Karabas ve Cedit

Mahalleleri) (Sekil 3.33).

16.yy’da Osmanli Imparatorlugu’nun énemli ulasim yolu iizerinde bulunan ayni

zamanda Onemli bir ticaret yolu olan bu cadde, giliniimiizde Vali Konag: ile Bac

olarak bilinen kavsak arasinda bulunmaktadir (Sekil 3.34, Sekil 3.35).

!

......
,,,,,,

st

jral

Sekil 3.33. Osmanli kent paftalarinda indnii Caddesi (izmit Belediyesi Arsivi)
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IndnU caddesi N

cadde giizergahi o s

Sekil 3.34. Indnii Caddesi giizergahi, Izmit Belediyesi kent rehberi haritast
(Yinelek,08.05.2018)

Indnl caddesi N

cadde glizergahi

Sekil 3.35. Kemal Ahmet Aru Izmit kenti imar plani iizerinde Inénii Caddesi

O donemlerde (1940’11 yillar) Yenituran, Akcakoca Ilkolkullari, Izmit Ortaokulu,

daha sonra yapilan Izmit Lisesi ve izmit Kiz Meslek Enstitiisii gibi bircok egitim
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kurumuna ev sahipligi yapan cadde bu 6zelligini giiniimiizde de korumaya devam
etmektedir (Sekil 3.36)(Yazici, 2004,s:8).

Yazici’ya gore (2004,s:41), yol boyunca ahsap ve kagir evlerin siralandigi arnavut
kaldirimli caddede biiyiik bir mezarlik alan1 vardi ve bu alanin yaninda da catisinda
sivri cikintili bir kulenin oldugu tarihi bir bina ‘ADLIYE’ binasi olarak
kullanilmaktaydi. Ambar Bahgesi olarak adlandirilan bugiinkii Izmit Lisesi alam
bayram giinlerinde senliklerin yapildigi, faytonlarin bulundugu biiyiik bir meydandi
(Sekil 3.37). Cadde ayn1 zamanda berber, yiincii, bakkal gibi bir¢ok ticari faaliyet

stirdiiren diikkana da sahipti.

Sekil 3.37. Giiniimiiz Izmit Lisesi (Yinelek,13.05.2018)
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Cadde tizerinden yapilan mevcut durum analizlerine gore caddede en ¢ok yedi kath

yapmin yer aldigi ve konut+ticari yapilarin ¢ogunlukta oldugu islev ve kat adedi

analizlerinde goriilmektedir (Sekil 3.38-Sekil 3.40).

<= ;
‘\ :;
0

#;\,

i

INONU CADDESI KAT ADEDi ANALIZi

Sekil 3.38. Indnii Caddesi kat adedi
analizi (Yinelek,10.05.2018)
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Sekil 3.39. Indnii Caddesi islev
analizi (Yinelek,10.05.2018)
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Sekil 3.40. Giiniimiiz inénii Caddesi (Yinelek,13.05.2018)

3.4.4. istiklal Caddesi

Tezde Istiklal Caddesi’'nden bahsedilecegi icin bu boliimde detaylandirmaya yer

verilmemistir.
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4. ISTIKLAL CADDESI’NDE TICARETIN DONUSUMUNUN ANALIZI

4.1.1stiklal Caddesi’nin Tarihcesi

Istiklal Caddesi Kocaeli’nin merkez ilgesi olan izmit’in dort 6nemli tarihi ticaret
caddesinden birisidir (Inénii Caddesi, Fethiye Caddesi, Hiirriyet Caddesi). 996 m
uzunlugunda olup, dogu-bati dogrultusunda uzanan bir yaya ve ticaret caddesidir.
[zmit’in énemli sembollerinden olan Hiirriyet ve Cumhuriyet Caddesi (Yiiriiyiis
Yolu) giiney yoniinde, eski Bagdat Yolu olarak bilinen Indnii Caddesi ise kuzeyinde
yer alir. Caddenin bati ucu Eski Hamam Sokak ile baslamakta olup dogu ucu Leyla
Atakan Caddesi ile sinirlanmistir. Cadde ii¢ mahallenin iginden gegmektedir

(Tepecik, Omeraga ve Karabas Mahalleleri).

Istiklal caddesi A

cadde guizergahi o

Sekil 4.1. Istiklal Caddesi giizergahi, Izmit Belediyesi kent rehberi haritasi
(Yinelek, 08.05.2018)

Bayar’a gore (2002, s.223), Osmanli doneminde Izmit i¢in 6nemli bir ticaret noktasi
olan Istiklal Caddesi’nin en islek yeri, Carsibasi olarak bilinen ve Bakircilar Carsist
ile kesistigi noktadan 20-30 metre ilerisi ile Kapanonii’diir (Sekil 4.3). Yazic1 (2004,
s.8);
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bakkallar, sekerciler, saraclar, yorgancilar ve eski sehir halinin bulundugu Istiklal
caddesinde koyliiniin sehre indigi giinlerde atini birakabilecegi hanlarin mevcut
oldugunu belirtmektedir. Hatta bu sebeple bu bdlgenin adi Hanlarigi bdlgesi olarak
anilmaktadir (Sekil 4.2).

Sekil 4.2. Izmit Belediyesi Osmanli dénemi kent paftalarinda Hanlarici bolgesi
(Izmit Belediyesi Arsivi)

Sekil 4.3. Izmit Belediyesi Osmanli d_éinemi kent paftalarinda Kapanonii,
Bakircilar Carsisi ve Istiklal Caddesi (Izmit Belediyesi Arsivi)
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Erol’a gore (Erol,2013,s:54); 16.yy’dan itibaren Hanlarigi bolgesi 6nemli bir ticaret
merkezi haline gelmistir. Cadde boyunca uzanan diikkanlar iki katli olup, zemin
katlar1 camekanli, birinci katlar1 basik ve yuvarlak kemerli pencereli cepheye
sahiptir. Cephe catilar1 parapetlidir. Hanlarigi bolgesi isgal sirasinda ¢ikan yanginda
biiyiik zarar gérmiis, yangindan sonra yeniden diizenlenerek Istiklal caddesi adin
almistir. Yangindan sonra giiniimiize ulasmay1 basaran yapilardan caddenin Fethiye
Caddesi ile kesistigi alandaki iki kathh  kagir diikkanlar  kalmistir
(Erol,2013,s:65)(Sekil 4.4).

3 TL YUKLEME &
Y | FATURA ODEME
NOKTAS!

Sekil 4.4. Yangindan sonra giliniimiize kalan kagir yap1 (Yinelek 10.07.2018)

1914 tarihli “Eski mahalle sinirlar1 haritasinda cadde iizerindeki Kapandnii ¢arsisi ve

Hanlari¢i Carsis1 agik¢a goriilmektedir (Sekil 4.5).

. 2
sk

Bazirganlar -

Sekil 4.5. 1914 tarihli haritada Istiklal Caddesi (Hanlarici- Carsi- i Miislim)
(iller Bankasi, 1970,s. 16)
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Sekil 4.6. Jansen planinda istiklal Caddesi (Izmit Belediyesi arsivi)

Hermann Jansen kent planinda (1934-1939) Istiklal Caddesi fonksiyonlarma gore
adalara ayrilmistir. Planda yesil alanlara ve yapilagsmalar aras1 mesafeye verilen
onem acik¢a goriilebilmektedir. Pazar alan1 ve resmi yapilar cadde {izerine
yerlestirilmisken, konut alanlarinin kisa cepheleri caddeye dik olarak tasarlanmis ve
ortak kullanim alanlar1 i¢in biiyiik alanlar ayrilmistir. Pazar alan1 caddenin kuzey ve
giiney tarafinda bulunmaktadir. Alemdar caddesinin dogu tarafinda Hal binas1 vardir

(Sekil 4.6).

Kemal Ahmet Aru ve Giindiiz Ozdes (1948) Imar Planinda Istiklal Caddesi, Jansen
Plan1 ile karsilastirildiginda yerlesim olarak daha belirgin ara sokaklara ve adalara
sahiptir. Jansen Planindaki pazar alanlart ve yesil alanlar yerlerini yapilagsma
bolgelerine birakmistir. Bu planda Fethiye Caddesi ve Alemdar Caddesi arasinda
Pazar alan1 gériinmemektedir (Sekil 4.7, Sekil 4.8).
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Sekil 4.7. Kemal Ahmet Aru imar planinda istiklal Caddesi (Izmit Belediyesi
arsivi)

Istiklal caddesi A

2

{
¥

&
5

aw,
N
H2lay

o Lmaen |

4R -

7
a1

cadde guzergahi

Sekil 4.8. Kemal Ahmet Aru Izmit kenti imar plani {izerinde Istiklal Caddesi

Polat S6kmen imar plant 1985 yilina kadarki muhtemel gelismeyi Ongoren ve
ihtiyaglara cevap veren bir plan olarak hazirlanmistir. Planlar nazim plan ve tatbikat
plan1 olarak iki agamali diizenlenmistir. 1/5000 6lgegindeki nazim planda sehrin ve
cevresinin genel yerlesim ilkeleri yer alirken, 1/1000 6l¢egindeki tatbikat planinda
belirlenen ilkeler ¢ercevesinde emsal, kat yiikseklikleri, cephe hizalari, yapilasma

diizenleri gibi daha ayrintili imar sorunlar yer almaktadir.
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1970 yilinda 130.000 olan Izmit sehir niifusunun sanayilesmenin ¢ekecegi gdcler
diisiiniilerek 1985 yilinda 450.000 olmasi diisiiniilmektedir. Bu 6ngorii ile hazirlanan
planda sehrin tarim imkanlari ve mevcut tabiat miimkiin oldugu kadar korunarak

sanayinin kontrollii bir sekilde yerlesmesi amaclanmistir (Sekil 4.9).

| e s
Polat SUKMEN
e R

<~ imihnlanni caflamak gaye-
< # ile bir saredic Grorinde

3 e~ ihen piariame lorumunin I

ok yillarda bis ka - il
dizenlenen plamin  nunla uygulama sanmna ki H 3
Them vugmas: bu konu ile  ilgili W
Qe Kulla: Belediye muhtemel golis 5 Il
i¢inde kalan kamim- i nl-bllhul.‘ e

iILAN
izmit Askeri Satinalma
Komi Bask Sand

_— kesin  nimm  birlerine T
Urinin diger tekliflco- Ve bunlanin & 1. 2692289,
i ey Pimbsien 19 i e S oy o

ikibinikiyiiz ve- |
L Seitl Xbeaai] ol

Sekil 4.9. Polat Sokmen’in Izmit sehri imar plani igin

Tiirkyolu  gazetesine yazdigt yaz1 (16 Temmuz
1971,say1:10.117)

Erol (2013, s. 63-128) “Izmit Esnaf ve Ticaret Tarihi” adli kitabinda Istiklal
Caddesinde basmaci ve dokuma ipligi satanlar, tuhafiyeci, kalip¢i, firinci, halici,
Nalbur, Ziicaciyeci, helvaci, kabzimal, bakkaliye, aktar, yorganci, elbiseci, tatlici,
cigerci gibi esnaflarin bulundugu goriilmektedir.19. yiizyilin ikinci yarisina kadar
Istiklal Caddesi hala iiretimin yapildig1 bir yerdir. Bu tarihten itibaren dis pazarlara

ihracat yapan tiiccarlar:
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e Haci Omerler Magazas1

e (Gebesler Magazas1 : Zemin kat diikkan, {ist kat konut.

o Kalipgilar Magazasi: Tuhafiye malzemeleri, kadin giyim ve okul giysileri

e Firinc1 Kel Aga — Ahmet Giil:

e Hiiseyin Giil ve Ogullar1: Nalbur

e Halici Ismail — Ismail Alpaslan:

e Sekerci Hiisnii Bey

e Belediye Ishan1 — Eski Hal Binasi

e Helvaci Patir - Selahattin Patir

¢ Dingkal Bakkaliyesi — Nihat Dinckal

e Yesil Bursa Bigakevi — Cakici Abdullah

e Hikmet Kolonya — Hikmet Kirli

e Donerci Adem Baba — Bir Tat Lokantasi

e Vakif Binasi

e Uygunlar Alisveris Merkezi — Ihsan Uygun: 1940 yilinda manifatura, tuhafiye ;
1942 yilinda iiriinlerine gelinlik, pardesii,manto gibi konfeksiyon iiriinleri

e Abdurrahim Kabo — Elbiseci

e (Can Magazas1 — Hasan Can: Konfeksiyon, gelinlik

e Kiipcii — Ali Kiipgii: Tursu kiipleri ve diger toprak kaplar

e Iplik¢i Halime — Halime Uzar: Isleme ipligi, tiilbent, camasir

e Hayri Karan — Bisiklet Tamircisi

Yukarida belirtilen esnaflarin giiniimiizde Istiklal Caddesi'ndeki konumlari ve
giinimiizdeki isletme tlirleri alan calismasi ile belirlenmis, tablolar iizerinde

gosterilmistir (Tablo 4.1- Tablo 4.8).
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Tablo 4.1. Istiklal Caddesi’nin eski esnaflari, konumlari ve giiniimiizdeki isletme
tiirleri- 1

Hac1 Omerler Magazasi - 1980

1980 yilindan oOnce yapi; i¢ katli, zemin
katinda iki diikkan olan kagir bir yapiydi. 1980
yilinda Izmit’in ilk ¢ok katli magazalarindan
biri oldu. Basma ve dokuma ipligi ile baglayan
ticaret hayati konfeksiyon ve gelinlige kadar
ilerledi.

Gebesler Magazas1 — 1945,1970

7 TURKCELL

TURKCELL

=

!

urkcell

Y o g

Jstikbal Sokak

1945 yilinda iki kath kagir yapi; zemin kat
diikkan, iist kat konut. O yillarda tuhafiye
diikkanrydi.

i
2
z

1

1970 yilinda ¢ok katli yapiya gecilmesiyle tiil,
perde, bayan ve erkek konfeksiyon, abiye,
nisanlik ve gelinlik satigina baglandi.

1945 yilindaki konumunda

ingaat

1970 yilindaki konumunda

IO

=

= a Y ——
T-shop kozmetik magazasi
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Tablo 4.2. Istiklal Caddesi’nin eski esnaflari, konumlari ve giiniimiizdeki isletme

turleri- 2
1

Kahpeilar Magazam

1954 wvilmda ilk dikkani Fethiyve
Caddesinde agan Kalipgt ailesi,
ilerleven wvillarda diikkani Istiklal
Caddesi'ne  tagmstwr.  Tuhafive
malzemeleri ile baslavan diikkan
daha sonralarit kadmn givim ve okul
givsileri satmistir.

Firmer Kel Aga — Ahmet

Giil

1920°li willarda agtig1 furm diikkani
Izmit’in ilk frmeisivd.

Hiis

Giil ve Ogullar-

Nalbur

. ]
Fl:ﬂ ruuunmumxmuxmmmuu 2
il il b

DONYAAVM i
[
Diinva AVM

1930°lu  wvillarm sonlarma kadar
nalbur diikkani isleten aile, 1940 ile
2004 vyillars arasmda berberlik, saat
tamirciligi, marangozluk ve discilik
yapmistar.

Giintimiizdeki vap1
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Tablo 4.3. Istiklal Caddesi’nin eski esnaflari, konumlari ve giiniimiizdeki isletme
tiirleri- 3

Halicx ismail - ismail Alpaslan

1958 yilinda giiniimiizde de ayakta kalan
ahsap vyap: inga edilerek hal magazas:
agthr.

Sekerci Hiisnii Bey

Sekerci Hiusnii Bey'm iki dikkan: vard.
Belediye Ishantmin gngi ile bir yan
diikkant ona aitti.

Belediye igham - Eski Hal Binas

Eski Hal Binasi'nda Kabzimallar Ibrahim
Engin, Muhittin  Eren, Al Kiigiik,
Marangoz Arap Hayn., Cigek¢i Halil
Tbrahim Adamol, iist kattaki odalarda
Musiki Cemiyeti ver alirds.

Belediye Ishan:
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Tablo 4.4. Istiklal Caddesi’nin eski esnaflari, konumlari ve giiniimiizdeki isletme
tiirleri- 4

Helva ve siit mamiilleri, tahin, pekmez ve
yogurt tiretimi yapan ailede 1939 yilinda iki
kardes olan Selahattin Patir (Helvaci-Istiklal
Caddesi) ve Abdullah Bendegiil
dikkkanlarm:  ayirrlar.  Kardeslerden bin Can §ifa, Baharat, Aktariye
Kemalive Caddesinin kdsede, digen
Fethive Caddesi'nin kdsesinde ticaret
hayatina devam eder. . Selahattin Patir — 2019

2003 wyilina kadar bakkal olarak babadan
ogula varligm stirdiimmuistiir.

Bigak ve gak: imalats yapilan, 1938 yilinda
agilan ditkkanda 50 yil boyunca esnaflik
babadan ogula devam etti.

2019 mevcut durum: Minel Kadin Giyim
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Tablo 4.5.
turleri- 5

Hikmet Kolonya — Hikmet

Kirh

1947 yilindan giintimiize ayn: yerde hizmet
vermeye devam etmektedir.

Dinerci Adem Baba - Bir Tat Lokantas:

19607t yillarin basinda dénemin ‘modem
¢arst’ anlayismauygun olarak herkatinda 13
diitkkan olmak tizere, 2kath bir kapal: garst
olarak Kizilay Diikkanlan (Pasaji) insa
edilir. Pasajm zemin katinda Dénerci Adem
Giil, Bir Tat Lokantas: yer almaktayd:.1990
vilinda bu lokanta Fethiye Caddesi'ne

Valaf Binasi - 1970

.

tagmndi.
-

\

Binanmn zemin katinda Terzi Sadik Kaya'nm

Mevsim  Terzhanesi, Avukat Orhan
Demiraget biirosu, Doktor Remzi ve esi
Avukat Sekine Giray'mm birosu, Ressam
Namik Atilla'nin Atélyesi, Siileyman
Ercan’'in garnkg: babasi, Kuseu Yakup'un
babas: Harun Bey'in dilkkan: ver almaktadir.

Istiklal Caddesi’nin eski esnaflar1, konumlar ve giiniimiizdeki isletme

Kizilay Ishan:

Gunimiizde Vak:f Ishan: nin, zemin
katlarinda diikkanlariist katlarndabiirolar yer
almaktadir.
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Tablo 4.6. Istiklal Caddesi’nin eski esnaflari, konumlari ve giiniimiizdeki isletme
tiirleri - 6

Uygunlar Aligveris Merkezi — Thsan Uygun

1942 vilindaki konumu
1940 vilmda manifatura, tuhafive
olarak baslavan diikkan, 1942 vilinda
iiriinlerine gelinlik, pardesii, manto
gibi konfeksivon iirinlerini de
katmigtir.

Abdurrahim Kabo - Elbiseci

Tl

|

1945 wvimda bodrum+zemin kattan
olusan kagir vapida takmm elbise,
palto gibi erkek hazwr givim tiriinleri
satt1. 1997 yvilinda diikkani kapatt1.

2 vaka givim magazasi, Azaklar
magazasi
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Tablo 4.7. Istiklal Caddesi’nin eski esnaflari, konumlari ve giiniimiizdeki isletme
tirleri- 7

Can Magazam — Hasan Can

1968  yilinda  kumas, manifatura,
konfeksiyon, gelinlik gibi tninlenin satidd:g:

ug katlt magaza

Kiipeii — Ali Kiipeti

| Gimimiizdeki yapi1

Defacto ve Penti

T

Al Kiipgii bu diikkanda, igi bal mumu ile

kaplanan tursu kiiplenn ve diger toprak
mamiillerini  satmaktayd:. (1920°L yillar)
1970 wilindan sonra toprak mamiillerin

imalatins sonlandsrds.

Uzar -1958

Isleme ipligi, tilbent, ¢amaswr satarak o
dénem kadmlann ugrak diikkan: oldu.

S
5 | 0
David | | GO
Wakne e
| i GOy
| ™
SE—
David Walker parfiimen

Yon AVM
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Tablo 4.8. Istiklal Caddesi’nin eski esnaflari, konumlari ve giiniimiizdeki isletme
tiirleri- 8

1993°den giintimiize

E 1963, Sivaslioglu Apartmani

i

[

g r 7

% e n -
g n
: ff
2 S—
=
é T

1993 vilimda gectigi diikkanda Karan
Bisiklet giiniimiizde de varligmi
stirdiirmektedir.

Erol (2013)ayrica istiklal Caddesi’ni burada bulunan binalari ile tarif eder:

“Tiiccar mahzenlerinin ¢ogu Istiklal Caddesindeki Hanlarigi mevkiinde
bulunurdu.” (s:26), “izmit Balik Pazar ilk olarak Istiklal Caddesi iizerindeki
Belediye Ishani’nin bulundugu yerde kurulurken daha sonra ise giiniimiizde
Belsa Plaza’nin yer aldig1 Hal Pazari i¢ine tagindi.” (s:28), “Hanlari¢i mevkiinde
2 cami, 2 fabrika, 11 hane, 9 otel, 3 firin, 15 bilylik magaza ve 200’{in iizerinde
diikkan isgal sirasinda ¢ikan yanginda biiyiik zarar gérmiistiir.” (s:54),“Izmit
Meyve Kapani olarak bilinen giliniimiizdeki Kapanonii Carsisindaki ticaret
yapilari, ortasinda ¢esme bulunan meydanla kesisen diizgiin sokaklar iizerinde
siralanmaktaydi.”(s:105),“Istiklal Caddesi iizerindeki hanlar, kentigi ulagiminin
temel 6gesi olan hayvanlari giin boyu agirlardi.”(s:107).
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Yazict (2004,5:71) “Izmit’te Cocuklugum” adli kitabinda istiklal Caddesi’ni
asagidaki sekilde tasvir etmektedir:

“Bugiinkii Istiklal Caddemiz ¢arsimizdi. Caddenin iki yami bir veya iki kath
diikkanlarla siraliydi. Arnavut kaldirimi caddemiz hareketli is merkeziydi.”

Bayar (2002, s:233) “Bir Zamanlar Izmit” kitabinda ise caddenin diikkanlarindan ve

sosyal yasamindan bahseder:

“O yillarda sehrin carsis;; Acigesmeden istasyona giden yol ile Fethiye
Caddesinin demiryolunu kestigi noktalar arasinda, demiryolunun iki tarafinda ve
hemen yukarisinda ona paralel olarak uzanan istiklal Caddesi ile Acigesmeden
giineye Kapandniine ve oradan da demiryolunu gecerek sahile uzanan yolun iki
tarafindaki diikkanlardan olusmaktayd1”, “Izmit’te carsinin en dzel yeri ve her
zaman kalabalik ve hareketli olan boliimii, Istiklal Caddesi’nin, Carsibasi olarak
bilinen ve Bakircilar Carsist ile kesistigi noktadan; dogu istikametinde 20-30
metre kadar devam eden kismi ile demiryolu istikametinde, onun bitisiginde yer
alan; Kapandnii mevkii idi.” (s:233), “Persembe giinleri Istiklal Caddesi’nin;
Carsibasi’ndan 1930°1u yillarda Fethiye Caddesi; 1940’11 yillarda ise; Alemdar
Caddesi ile kesistigi yere kadarki boliimde Pazar kurulurdu.” (s:233)

Kaya (2009,s:177-178) “Tanzimattan Cumhuriyete izmit Kenti” adl1 doktora tezinde
Istiklal Caddesi ile ilgili yasanan isgal sonucu caddenin durumunu ve giiniimiize

kalmay1 bagarabilen yapilarin 6zelliklerini asagidaki gibi ifade etmistir:

“Izmit’in geleneksel cars1 bolgesi igerisinde kalan Hanlari¢i mevkii, isgal
sirasinda ¢ikan yanginda biiylik olgiide yanmistir. Yangin sonrasinda yeniden
diizenlenerek Istiklal Caddesi adini alan bu cadde, kentin 6nemli ticaret alani
olmaya devam etmistir. S6z konusu caddenin iki tarafinda siralanan eski ticaret
yapilarindan bir bolimii gliniimiize ulasabilmistir. Fethiye Caddesi’nin ikiye
boldiigii dogu-bati aksli caddenin batisi, dogusuna oranla eski ticaret bolgesi
karakterini daha fazla korumaktadir. Caddenin dogusunun Musevi yerlesimi
olmast ve burasinin isgalde yanmasi, bunun gerekcesini bir Olcilide
aciklamaktadir.”, “Istiklal Caddesi’nin batisinda ¢agdas is merkezleri arasinda
iki katli kagir eski ticaret yapilart mevcudiyetini siirdiirmektedir. Bunlar arasinda
en bariz olani, caddenin Fethiye Caddesi ile kesistigi kuzey ucunda yer alan iki
katli kagir diikkan sirasidir. Zemin katlar1 camekanli diikkan sirasiin ikinci
katlarinda iistte basik kemerli toplam alti pencere siralanmaktadir. Bu siranin
dogusuna bitigik olan ticaret yapis1 da ayn1 karakterdedir.”

[zmit’in &nemli fotografcilarindan Cemal Turgay’in caddedeki yasam iizerine

fotograflari istiklal Caddesi’nin gecmisine dair onemli belgelerdir.
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Sekil 4.10. Persembe giinleri Hanlaricinde kurulan Pazar (Cemal
Turgay1962) (Turgay,2007,s.224)

Giiniimiizde Belediye Ishani’nin bulundugu yerde o dénemlerde Hal Binasi yer
almaktaydi. Hal binasinin avlusunda her hafta kurulan persembe pazarinda koyli

kadinlar kendi tirettikleri yogurdu satiyordu (Sekil 4.10)(Turgay,2007,5.224).

Sekil 4.11. Giiniimiiz Belediye Isham, 1932 (Cemal Turgay) (Turgay,
2007, s.350)

1924 yilinda Belediye tarafindan yaptirilan sebze hali birgok esnafa ev sahipligi

yapmaktaydi. 1966 yilina sebze hali varlifim1 bu yapida siirdiirmiis daha sonra
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taginmistir.  Yerine balik¢t esnaft getirilmistir. Ancak 1975 yilinda Belediye
Ishani’nin ingaat1 baslayacag igin balik pazar1 da tasinmak zorunda kalmistir (Sekil

4.11, Sekil 4.12) (Erol,2013,5:30).

Sekil 4.12. Istiklal Caddesi ile Fethiye Caddesi’nin kesistigi dortyol,1926
(Cemal Turgay) (Turgay,2007,5.324)

Sekil 4.13. Simdiki Belediye Carsi Ishani’min yerinde olan hal binasi
avlusunda, belediye bandosunun yeniden diizenlenmesi nedeni ile ¢ekilen
fotografta Belediye Meclis Uyesi Ferit Aral, bando elemanlariyla,1935
(Cemal Turgay) (Turgay,2007,s.143)
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1970- 1980 yillar1 arasinda Izmit’in énemli gazetelerinden “Tiirkyolu Bizimsehir”
gazetesinde c¢ikan reklamlarda Caddenin esnaflarinin “cam magazasi, Emlake,
elektrik¢ci, konfeksiyon magazasi, otomobil alim- satim yeri, mobilya ve hali
magazasi, Camagsir makinasi satis magazasi, stinnet¢i, gdz muayenehanesi” ilanlarina

rastlanmistir (Tablo 4.9).

Tablo 4.9. 1970 — 1980 yillar1 aras1 Tiirkyolu Bizimsehir Gazetesi’nde Istiklal
Caddesi reklamlari

Onﬂrt"ﬂn-::.. Ticaret
Izmit'lilerin  Hizmetinde

MOUNOY IO
AC SEFER)

4.2. istiklal Caddesi’nin Bellek- Mekan Anketi Uzerinden Ticari Tarihinin

Ortaya Konulmasi

Bir kentin gecirdigi degisimlerin anlasilabilmesi i¢in bagvurulan yontemlerden birisi

de “bellek iizerine” ¢aligmalardir. Birey bir siire yasadigi toplumun izlerini
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belleginde siirdiiriir. Hatirlama ise mekanlar araciligr ile gergeklesir. Mekanlar
kayboldukg¢a anilar da silinmeye baslar. Mekanlar devam ettigi ve o kisiler yasadigi
miiddetge “kentin bellegi” de stireklilik kazanir (Halbwacs, 2007, 2016, 2017;
Ricour, 2017). Bu durumda mekana tutturulmus bireysel bellegin, kayit altina
alinmasina da ihtiyag duyulmaktadir. Buradan hareketle ¢alismanin alan ¢aligmasi
kismina ek olarak, caddenin eksik kalan ticari tarihinin arastirilmasi i¢in, 50 yas {listi
ve en az 40 yildir izmit’te yasamim siirdiiren kisilerin izmit Istiklal caddesinin ticari
degisim siireci lizerine bellek-mekan anketine basvurulmustur. 21 kisi ile yapilan

anket ¢alismasinda asagidaki sorulara cevap aranmistir (EK-A):

e Caddenin ilk zamanlarindaki diikkan sahipleri ve kullanimlarina ait neleri
biliyorsunuz? Ya da ilk sahiplerinden, Istiklal Caddesinde hangi tiir mekanlar
oldugunu duydunuz?

e Istiklal Caddesi’'nin tasit kullanimma agik oldugu zamanlara ait neleri
biliyorsunuz? Ne zaman ve kim zamaninda yaya caddesine doniistii? Dontlisiim
caddeyi nasil etkiledi? Hangi tiir mekanlar cadde iizerinde yer aldi1?

e Istiklal Caddesi’nin karsilasma/bulusma mekanlar1 nerelerdi? Giiniimiizle bir
karsilagtirma yapar misiniz?

e Istiklal Caddesi’ndeki en 6nemli konutlar hakkinda neler biliyorsunuz? isimlerini
verebilir misiniz?

e Istiklal Caddesi’nde ge¢miste imalat ve ticaretin birlikte yapildigi mekanlar
hakkinda neler biliyorsunuz? Giinlimiizde cadde {izerinde hala bu tiir mekanlar
var midir?

e Istiklal Caddesi’ne bankacilik hizmetlerinin ne zaman gelmeye basladig
hakkinda neleri biliyorsunuz? Bu durum cadde kullanimini nasil etkiledi?

e Istiklal Caddesi’ne alisveris merkezlerinin ne zaman gelmeye basladig hakkinda
neleri biliyorsunuz? Bu durum cadde kullanimini nasil etkiledi?

o Istiklal Caddesi’nin ge¢mis-giiniimiiz kiyaslamasmi yapabilir misiniz?

Giiniimiizde caddenin begendiginiz ve begenmediginiz yonleri nelerdir?
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4.3. Istiklal Caddesi’nin Mevcut Durumunun Tespiti

4.3.1. Cadde siliietleri

Istiklal Caddesi’nin cadde siluetlerinin ¢izimi sirasinda cadde, yedi bélgeye
ayrilarak her bolgedeki binalar tek tek numaralandirilmistir (Sekil 4.14). Cizimlerde
caddeden ¢ekilen fotograflardan yararlanilmistir. Siliietler tizerine her binanin ada-

parsel bilgileri, kullanim durumlari, kat adetleri ve kap1 numaralari islenmistir.

iSTIKLAL CADDESI SiLUET CiZiMLERI BOLGELENDiRILMESi

Sekil 4.14. Istiklal Caddesi siliiet gizimleri bolgelendirilmesi

996 m uzunlugundaki caddede toplam 155 adet bina bulunmaktadir. Bu 155 binanin
bir adedi ingaat halinde olup, 83 adedi ticaret+konut, 65 adedi ticari, bes adedi resmi

bina ve bir adedi tarihi binadir (Osman Diizgiin Apartmant).

A Dbolgesi, Tepecik Mahallesi sinirlart igerisindedir. A bdlgesinde 23 adet bina
bulunmaktadir. Bu 23 binanin 11 adedi ticari, 10 adedi ticaret+konut, bir adedi tarihi
bina (Osman Diizgiin Apartmani) ve bir adedi resmi bina (Kocaeli Vergi Dairesi)
olarak kullanilmaktadir (Sekil 4.15).

80



Ol — — ]
o0z st ot s o s

LIEIDINUON:A[ST

widid 14 appe)

0T:00 TEYS] G2

12Em:AI
6800 meysdy eley
$1:00 A3mzng
Spape vy
Jareon:aagy  19sIed 7 epE 097
0£:0U IsEqURY JeENZ

J2ALIYHINUONAIST

T:0U eys] BAY

ajou 7

9T-+1-0u nIgjeny Yty

9:pape

asted 1 epe 097

MSHIL Jaquary LiApape ey
9l1pape Jey tasted ¢ epe 097 |_
sted ST epe 097
INTON+IATEINAINST 1 1 1 1
zz:ou wsd eedeg [Tl I 1 1 1
£11pIpe Jey
1TEMNAIST psaed 9 epe 097 im
z“onl_

HUPRFLD wizig oo
£HPIPE JeY [
Rrosaed g-£ vpe 097 m m [Tl

JATEINHINTON ST

67:00 15351
12EIHINUON A

LANTIS ISTOT09 V
1SAAAVD TV TIILSI

PUBRL S PZQ ?
ey 6z:0u yueg ONI i w.o..
FTOUDNVEL el .awwa .-2 INUON-HJAIEIN:AINST ik
LT09p 1 _TenL o L wenry
prmoparg PHEd T EPE 65T PRI ares pougw 815 eugq ey &0 VL P00
o z 125.10d IT epe $57 19 Aud U TEINAST VIz:on AL
1$:0u yueqzIuaQq | _u., Rt HMOR ..t._.—m vls)) Inurgery
SHpIpE 1Ty ; > 2 :
i . Fpape ey
psaed 11 epe 657 [§M1] HH_E FpIpE ey Fipape ey pasaed ¢ epe §57
Thoon pested ¢ Mﬂn 857 psaed p epe gs7 _|
T O T i B
LD o o @ (G
oD | me 8 76 i il

LIpape ey

V6:0uLzoy ULV, :ou “ydy ueH 1aAQ

psted gf epe grz WHIET WELEN BZO g:on si5yat0g eipear ‘g

LiIpape yey
wsaed ¢ epe 877

9:1papE 18
rasaed 7 epe 877

I PSHNA

9:PIPE ILY  yyng eARPIO Sueg
saed g epe 677 LIPIPE 1B
saed o1 epe 677

SV | A4 £V (A4 IV
|= == == L -
FEXCATTRRET onoinn Mo @ ﬁm_ IB
o noc{pod podhod HHTHT moonan| .
Ehfmu“uu_u._uqﬂ 100 000 Dod poc NI HTHER on oo oo | b == ..J
psaed gp 10 o0 Bod BOd poo pot NN ATAE 00 &0 6o 1 ig INUONHIATEINANS
[

epe g7z ziou ydy [epjusy
L jaEgannni HHIHH oM oo oo | B@B T:ou ipidey reAng seyepeg
SRESa ek NINA P49t JEIAT IO~ — - - O FIPIPE 1Y
1Z:0n —.un_n.m ﬁ:.“:..m stou Buuiivg ndumy ey =] _ . 1 pradame

< TIpape .ua_ aeq _u”_r_v_u_“”u”w—_ 1SRIPId MQuelsy SR |_ .=..ox+.ﬁ.-u=".5._w_ INUON 1AL L  JAAEIAST NUON L3N AT

saed g1 vpe 877 saed -‘.. vpe 877 SENERRIN . 11 :ou =w..=v_- gpntron S DR W03 B 508 Linshoy s

£100 EUNEUIPAY 1AM
9:1pape ey
1asxed 9 epe 057

Sekil 4.15. Istiklal Caddesi A b

lgesi siliieti

5

81



B bolgesi, Tepecik Mabhallesi simirlar1 igerisindedir. B bolgesinde 44 adet bina

bulunmaktadir. Bu 44 binanin 42 adedi ticari, iki adedi ticaret+konut olarak

kullanilmaktadir (Sekil 4.16).
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C bolgesi, Omeraga Mabhallesi sinirlar1 igerisindedir. C bolgesinde 16 adet bina

bulunmaktadir. Bu 16 binanin bir adedi insaat halinde olup,12 adedi ticari, ii¢ adedi

ticaret+konut olarak kullanilmaktadir (Sekil 4.17).
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D bolgesi, Omeraga Mahallesi smirlari igerisindedir. D bélgesinde 14 adet bina

bulunmaktadir. Bu 14 binanin sekiz adedi ticari, bes adedi ticaret+konut ve bir adedi

resmi binadir (PTT) (Sekil 4.18).
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E bolgesi, Omeraga Mahallesi sinirlari igerisindedir. E bolgesinde 11 adet bina

bulunmaktadir. Bu 11binanin alt1 adedi ticari, dort adedi ticaret+konut ve bir adedi

resmi binadir (Izmit Belediyesi) (Sekil 4.19).
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Sekil 4.19. Istiklal Caddesi E bolgesi siliieti
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F bolgesi, Karabas Mabhallesi sinirlar igerisindedir. F bdlgesinde 27 adet bina
bulunmaktadir. Bu 27 binanin iki adedi ticari, 23 adedi ticarettkonut ve iki adedi

resmi binadir (Ulugazi Ilkdgretim Okulu)(Sekil 4.20).

| reeepe ey

Tm
- u_”ﬂ!_ ] -u.-u.,._:-:ws_;m_»m
LYY Lip:ou ydy asey
wwRpIRZe g AQIUIX

Jorea L pnuON: A
IsT:00
“wuLmpuop nijoustog

JABI HINUON A

gipape yey BaeoLL e €T ME AN | 35 gy ynuoy: aagsy uouupPng
posaud 77 wpw sgy 9:1pape ey w3 uaEL, 1z1:0u 4dy [y 9:pope ~!_.
JAIE L NS J-“u“u_h- ._“__0 akpamppe 1dnaws peq — josand 15 wpw pyp
1:ou ydy Ae0z() el 9:pape ey
R ; szr:ou BAPIREIL | pacred ¢y wpe pgp
Jerened RO g g vodng P50 59 SPE IRY LANTIS ISTOT1049 4
9:[pape ey 9:1pIpe Juy 9:1pape ey Lapape iy RS e e
psand po wpr g8y Psaed pz vpe sgp 1asaed g6 epe sgpl  pPsaed L¢ epe SRy psand (f wpe pgp _wm—ﬁﬁ—<u 1—<1—v~_.ﬁm_

86

Sekil 4.20. Istiklal Caddesi F bolgesi siliieti
G bolgesi, Karabas Mahallesi sinirlar1 igerisindedir. G bolgesinde 20 adet bina

bulunmaktadir. Bu 20 binanin iki adedi ticari, 18 adedi ticarettkonut’tur (Sekil 4.21).
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Sekil 4.21. Istiklal Caddesi G bélgesi siliieti
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4.3.2. istiklal Caddesi kat adedi analizi

Istiklal Caddesi’ndeki binalarin kat adedi analizi sonuglarina gére, caddede bulunan
155 binanin; ii¢ adet (%1,94) bir kath bina, 12 adet (%7,75) iki katli bina, 17 adet
(%10,97)ii¢ katli bina, 29 adet (%18,70) dort katli bina, 13 adet (9%8,38) bes kath
bina, 51 adet (%32,90) alt1 katli bina, 23 adet (%14,84) yedi katli bina, alt1 adet
(%3,88) sekiz katli bina ve bir adet (%0,64) on katli bina bulunmaktadir. Alt1 kath
binalarin ¢ogunlukla (26 adet/%50,98) konut+tticaret bolgesinde oldugu diger
bolgelerdeki kat adetlerinin belirli bir diizende olmadig1 goriilebilmektedir (Tablo
4.10) (Sekil 4.22).
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Sekil 4.22. Kat adedi analizi

ISTIKLAL CADDESI KAT ADEDI ANALIZI
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Tablo 4.10. Istiklal Caddesi kat adedi analizi sonugclar

Kat 1 kath 2 katl 3 kath 4 katli 5 kath 6 katli 7 kathi 8 kath 10 kath
sayisi
Adet 3 12 17 29 13 51 23 6 1

% 1,94 7,75 10,97 18,70 8,38 32,90 14,84 3,88 0,64

4.3.3. Istiklal Caddesi islev analizi

Istiklal Caddesi’ndeki binalarin islev analizi sonuglarma gére, caddede bulunan 155
binanin; 83 adedi (%53,55) ticaret+konut, 65 adedi (%41,94) ticari bina, ii¢ adedi
(%1,94) resmi bina (Vergi Dairesi, Izmit Belediyesi, PTT), iki adedi (%1,29) egitim
binas1 (Ulugazi ilkdgretim Okulu), bir adedi (%0,64) tarihi bina olup ve bir adet

(%0,64) insaat halinde bina bulunmaktadir. Genel olarak caddenin batisinda ticaret

binalart (49 adedi, %75) ,

olarak yogunluk gostermektedir (Sekil 4.23) (Tablo 4.11).

ISTIKLAL CADDESI ISLEV ANALIZI

cgitim yapilari(2)
resmi yapilar(3)

Sekil 4.23. Islev analizi
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dogusunda ise konuttticaret binalar1 (48 adedi, %58)




Tablo 4.11. istiklal Caddesi islev analizi sonuglart

Islev Egitim Resmi Ticari Konut+ Tarihi Insaat
bina ticaret halinde
Adet 2 3 65 83 1 1
% 1,29 1,94 41,94 53,55 0,64 0,64

4.3.4. istiklal Caddesi zemin kat kullanim analizi

Istiklal Caddesi’ndeki binalarm zemin kat kullanim analizi sonuglarina gore, caddede
bulunan 155 binanimn; 67 adedi (%43,23) giyim ve aksesuar, 31 adedi (%20) yiyecek
ve gida, 31 adedi (%20) dekorasyon ve ev esyalari, dokuz adedi (%5,80) teknoloji,
resmi kurumlar, bes adedi (%3,23) bankacilik, dort adedi
(%2,58) kozmetik ve kisisel bakim tizerine oldugu ve bir adet (9%0,64) diikkanin

yedi adedi (%4,52)

kullanilmadig1 goriilmektedir. Caddenin tezde ayrilan bolgelerden B bolgesinde,

giyim ve aksesuar sektorliniin yogunluk gosterdigi anlasilmaktadir (Sekil 4.24)

(Tablo 4.12).

ZEMIN KAT KULLANIMI - TICARI YAPI TURLERI

BOS§ DOKKAN (1)
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Sekil 4.24. Zemin

analiz
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Tablo 4.12. Istiklal Caddesi zemin kat kullanim1 analizi sonuglar

Zemin _ o Kisisel
Yiyecek- | Giyim- | Dekorasyon- . .
kat Teknoloji | bakim- | Resmi | Banka | Kullanilmayan
Gida Aksesuar | ev egyalar _
kullanimi kozmetik
Adet 31 67 31 9 4 7 5 1
% 20 43,23 20 5,80 2,58 4,52 3,23 0,64

4.3.5. istiklal Caddesi kamusal mekan analizi

Izmit Belediyesi Parki, eski adiyla Sabri Yalim Parki, Izmit Omeraga Mahallesinde
Istiklal Caddesi, Hiirriyet Caddesi ve Abdurrahman Yiiksel Caddelerinin kesistigi
noktada yer almaktadir. Izmit Belediyesi binasi ile karsilikli konumdadir. Parkin
oldugu alanda 1960’1l yillarda “Tiitiin Bakim ve Isletme Evi” yer almaktaydi. Ancak
1993 yilinda ¢ikan yangin sonucu binanin biiylik bir bolimii yok olmustur. Geri
kalan kismi da hazirlanan raporlar sonucu yikilmistir. Harabe halinde kalan
binalardan giinlimiize bir tek duvar kalintis1 birakilmig, araziye yesil alan ve park

diizenlemesi yapilmistir (Erol,2017) (Sekil 4.25).

- | ISTIKLAL CADDESI
* | KAMUSALALAN ANALIZi

Sekil 4.25. Istiklal Caddesi kamusal mekan analizi
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4.3.6. Istiklal Caddesi’ne baglanan 6nemli ara sokaklar analizi

Istiklal Caddesi’ne ii¢ ana cadde baglanmaktadir: Fethiye Caddesi, Alemdar Caddesi,
Abdurrahman Yiiksel Caddesi. Bu ii¢ ana cadde disinda caddeye baglanan 14 adet de
ara sokak bulunmaktadir (Sekil 4.26).
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4.3.7. Istiklal Caddesi kent mobilyalar1 analizi

Istiklal Caddesi kent mobilyalar1 konusunda yetersiz kalmistir. Cadde aydinlatmalari
binalar arasina asilan farkli sekillerdeki aydinlatmalar ile saglanmistir ve ancak
belirli bolgelerde sokak aydinlatmalari yer almaktadir. Caddedeki ¢op kovalar
yerlesiminde belirli bir diizen yoktur. Cadde iizerinde sadece izmit Belediyesi Park1

Ontinde banklar ve bisiklet park alanlar1 mevcuttur (Sekil 4.27).

Sekil 4.27. Kent mobilyalar1 analizi
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4.3.8. Istiklal Caddesi zemin kaplamas1 analizi

Istiklal Caddesi zemin kaplamasinda yogunluklu olarak kilitli parke tas:
kullanilmistir.  Yalnizca caddenin dogu kisminda giiniimiizde Belsa Plaza’nin
bulundugu bolgede beton parke, Karabag Mahallesi’nin bagladigi sinirdan itibaren
asfalt+beton parke bulunmaktadir. Ancak cadde boyunca zemin kaplama
malzemesinde yer yer bozulmalar goriilmiis olup, kotii durumdadir. Cukurlar ve

malzeme farkliliklar1 caddenin goriiniisiinii bozmaktadir (Sekil 4.28).

BOLGE ADI ZEMIN KAPLAMASI

Kilitli
Parke
Tas1

Kilitli
Parke
Tas1

C BOLGESI |BBOLGESIi | A BOLGESI

Kilitli
Parke
Tas1

Kilitli
Parke
Tas1

Beton
Parke

Asfalt
+Beton
Parke

Asfalt
+Beton
Parke

G BOLGESI IFB(")LGEsi E BOLGESIi| D BOLGESI

Sekil 4.28. Zemin kaplamasi analizi
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4.4. [Istiklal Caddesi’nde Secilen Apartmanlar Uzerinden Ticaretin

Doniisiimiiniin Analizi

4.4.1. istiklal Apartmam

230 ada 2 numaral1 parselde bulunan yapi, istiklal Caddesi’ndeki en eski yapilardan
biridir. Binanin yapim tarihi bilinmemektedir. ilk islevi konut+ticarettir. Ancak
Yiiksek Miihendis Mimar Suat Uygun tarafindan tasarlanan 1969 yilina ait ilave
insaat projesi mevcuttur. Yap1 Istiklal Caddesi’nin bat1 ucundaki ilk binadir. Eski
Hamam Sokagi ile Istiklal Caddesi’nin kesistigi kosede yer alir. Ug cephesi (kuzey,
giiney ve bat1 cephesi) aciktir. Bodrum+zemin kat+3 kattan olugsmaktadir. Betonarme

karkas yapim sistemine sahiptir (Tablo 4.13).

1969 ilave insaat projesine gore yapinin zemin katinda 11,40m?, 14,20m?, 19,30m?
ve 24,70m? alanlarina sahip dort adet diikkkan ve bina girisi mevcuttur. Birinci Katta
3+1 daire yer almaktadir. 1969 ilave proje 6ncesi yapmin bodrum+zemin+1.kattan
olustugu gortilmektedir. Bu proje ile yapinin iizerine iki normal kat daha eklenmistir.
Bu Kkatlarda, birinci katta oldugu gibi 3+1 daireler bulunmaktadir. Yapinin
giiniimiizdeki kullanim1 incelenecek olursa, zemin istii katlarin konut olarak
kullanilmadig1 goriilmektedir. Binanin birinci katt bos (kiralik), ikinci kat1 Allianz
Sigorta Acenteligi ve liglincii kat1 Serbest Muhasebeci Mali Miisavir Remzi Essiz’e
ait ofis olarak kullanilmaktadir. Bu durum caddenin ticari olarak nasil degistigini

bize gostermektedir (Tablo 4.14).

Yapinin cephesinde, zemin kat diikkanlar1 giiniimiiz ile kiyaslandiginda bir degisiklik
goriilmemektedir. Ancak konut katlarindaki pencere sayilar1 ve boyutlar ile balkon
korkuluklar1 farklilik gostermektedir. Giiniimiizde yapmin konut pencereleri
diizensizlik gostermekte, katlar arasinda farklilik olusturmaktadir. Bu durum da

yapinin siliietini bozmaktadir (Tablo 4.15).
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Tablo 4.13. istiklal Apartmani kKimlik Kart1

Parsele Gore Yerlesim

Bina ada:

Istiklal Apartmani

Adresi:

Tepecik Mahallesi

Ada/
parsel
No:

230 ada 2 parsel

Kap1 No:

Apartman no:2
Diikkan no:1

Yapim
tarihi:

1969 6ncesi

Yapim
teknigi

Betonarme Karkas

Kat

1 adedi:

Bodrum+zemin+3kat

Tasarim:

Yiiksek Miihendis Suat
Uygun

Qrumal Konut+Ticaret

islev

Yeniislev | 1-Istiklal Apartmani
(biirolar)

2-Parlakay Duvar Kagid:
3-Mesa Duvar Kagidi

Cepheler (Gegmis ve giiniimiiz)

D A

TRV

_ ) -

AR N

NEARENER mll 7]

1969 projesi, goriiniis Temmuz 2018,siliiet

Temmuz 2018

Degisimler

- 1969 projesi: Zemin katta dort adet ditkkan; Normal katlar konut
- 2019 mevcut durum: Zemin kattaki dort adet diikkan birlestirilerek iki diikkan olarak
kullanilmakta; Normal katlardaki konutlar igyeri olarak kullanilmakta
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Tablo 4.14. Istiklal Apartmani plan degisim analizi

11k plan (1969) Degisimden sonraki plan
Yapinin 1969 ilave insaat projesinden
sonra yapilan bir projesi Izmit
Belediyesi Arsivi’nde
bulunmamaktadir.  Bu  durumda
yapmin zemin Ustii katlarinin konut
projesi  halindeyken biiro olarak
kullanildigr goriilmektedir.

Zemin Kat Plan1

2.-3.Kat Plam

Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %
Diikkan 1 (zemin) 11,40 3,77
Diikkan 2 (zemin) 14,20 4,70
Diikkan 3 (zemin) 19,30 6,40
Diikkan 4 (zemin) 24,70 8,18
Bina Girisi (zemin) 6,30 2,09
3+1 Daire (1.kat) 74 24,51
3+1 Daire (2.kat) 76 25,17
3+1 Daire (3.kat) 76 25,17
TOPLAM 301,90
Degisimler

Istiklal Apartmani- 1969 ncesi: Zemin katta dort diikkan; 1.katta konut

Istiklal Apartmani- 1969 projesi: Zemin katta dort adet diikkan; 1.,2. ve 3.katlar konut

Istiklal Apartmani Binast mevcut durum 2019: Zemin katta iki adet diikkan, mimari olarak
planda degisiklik yapilmamis ancak binanin konut katlar1 biiro olarak kullanilmakta
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Tablo 4.15. Istiklal Apartmani cephe degisim analizi

Cephede Degisim
Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim
L | ]
§aaatl L ‘ ‘\K]_
i
e _! e
LA
H TH H
) 1‘xlhi\.\ AN \
{sanennnnnnnliiiinesaannnn
1969, goriiniis 2018 siliiet

1969 projesi: Zemin katta genis camli diikkkan cepheleri; Ust katlarda uzun
balkonlar, konut pencereleri

2019 mevcut durum: Zemin katta diikkan cephelerinde degisiklik yapilmamis;
Konut katlarinda pencere sayilari ve tipleri ile korkuluk modelleri degismis

4.4.2. Giil is merkezi

239 ada 10 numarali parselde bulunan yapinm ilk yapim projesi izmit Belediyesi
Arsivi'nden elde edilememistir. Ilk islevi konut+ticarettir. Yapmin 1981 yilina ait
Yiiksek Miihendis Mimar Suat Uygun tarafindan tasarlanan zemin kat ilave insaat
projesi bulunabilmistir. Bu projeye gore bina zemin+asma kat+3 normal kattan
olusmaktadir. Iki cepheye (kuzey ve giiney cephesi) sahiptir. Betonarme yapim
sistemi ile insa edilmistir. 1995 yilinda yapinin kuzey cephesi kismi yikilarak (gliney

cephesindeki kisma dokunulmamistir) Yiiksek Mimar Ali Semih Yalgin tarafindan
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tasarlanan yeni yapi insa edilmistir. Bu yeni yapi1 bodrum+zemin+asma kat+5
kat+gati katindan olugmaktadir (Tablo 4.16).

1981 projesinde zemin kattaki magaza bdliimiine asma kat ve ilave edilen asma katin
altina da zemin kat ilavesi yapilmistir (Sekil 4.29). Yap1 zemin ve asma katta toplam
326,40 m? magaza alanina sahiptir. Normal katlarda (her katta bir adet) 79,20 m? net
alan+20,80 m? balkona sahip 2+1 konutlar mevcuttur. 1995 projesinde Onceki
yapinin kuzey cephesi yikilarak bu alani yeni bina insa edilmistir. Bu projenin zemin
katinda bir pasaj ile baglanmis alanlar1 5 m? ile 12 m? arasinda degisen 18 adet
diikkkan mevcuttur. Asma katta 195,10 m? alana sahip isyeri vardir. Yapinin normal
katlar1 birbiri ile aynidir ve her katta alanlari 38 m?, 34,40 m? ve 31,60 m? olan ii¢

adet biiro ile bu biirolara ait ti¢ adet arsiv odas1 bulunmaktadir (Tablo 4.17).

1981 projesi cephesinde zemin katta, bina giris kapisi, magaza giris kapis1 ve
magazanin genis cam vitrini yer almaktadir. 1. ve 2. normal katlarda simetrik konut
pencereleri mevcut iken 3. normal kattaki konut pencereleri ayni dlgiilerde ancak
daha fazla sayrya boliinmiistiir. 1995 yili projesinde zemin katta genis alinlikli pasaj
girisi  bulunmaktadir. Zemin ve asma katta oval kesilmis camlar, cephede
goriilmektedir. Ust katlarda cephede simetrik biiro pencereleri mevcuttur. Giiniimiiz
mevcut durumunda zemin kattaki diikkan camlari, diiz vitrin camlarina doniigsmiistiir.
Asma kat, cephede cam vitrinden olusmaktadir. Biiro pencereleri tekli pencerelere

cevrilmistir (Tablo 4.18).

T I ‘ | | O L1
IE | o
i | et | | — —— =
N o VIR e S o Ty 5 Sy B 11
e peet——— e
MEVCUT KISIM e e
AA KESITI 1/50 ILAVE KISIM

Sekil 4.29. 1981 ilave zemin kat projesinden kesit
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Tablo 4.16. Giil is merkezi kimlik kart1

B32

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: | Giil [s Merkezi

Adresi: Tepecik Mahallesi

(Y . | 239 ada 10 parsel

parsel No:

Kapi No: 64

Planu 1981 6ncesi, 1995

tarihi:

Yapim

teknigi Betonarme

Kat adedi: | Zemin+asma+3kat (1981)
Bodrum+zemin+asma-+5kat+¢
at1(1995)

Tasarim: Yik.Mih.Mim. Suat Uygun
(1981)
Yik. Mimar Ali Semih Yalcin
(1995)

Qrumal Ticaret+konut

islev

Yeni islev 1.Diikkanlar
2.Isyeri
3. Biirolar

Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)

1981 projesi, goriiniis

EEEEE

=

=,

G}

i
L

1995, gortintis

:

i

UL

Eyliil 2018, siliiet

2018 goriiniis

Degisimler

1981 ilave zemin kat projesi: Zemin ve asma kat magaza; Ust katlar konut
1995 projesi: Zemin kat diikkanlar; Asma kat isyeri; Ust katlar biiro
2019 mevcut durum: Zemin kat diikkanlar; Asma kat isyeri; Ust katlar biiro
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Tablo 4.17. Giil is merkezi plan degisim analizi
11k plan (1981) Degisimden sonraki plan (1995)

Zemin Kat Plani

Zemin Kat Plani
= 9 1;
e — | ] ;‘
Asma Kat Plami
ASMA KAT PLANI:1/50
Asma Kat Plan1 —— :

?———‘L_mjmj r_* LJ ;
; i LH bﬂ R ' "’j

Normal Katlar

MEVCUT 1 ve 2.KAT PLANI |/§;§;

1.,2. ve 3. Kat Plan1 l

Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %

Magaza (zemin) 2247 | 35,87 | 18 adet diikkan (zemin)* | 134,60 | 11,65

Magaza (asma kat) 101,7 | 16,23 | Pasaj Holii (zemin) 96 8,30

Salon (iist katlar) 28,40 | 13,6 Isyeri (asma kat) 195,1 16,90

Yatak Od.( st katlar) | 9,80 470 Wc (asma kat) 4,30 0,37

Yatak Od( tst katlar) 11,70 | 5,60 Biiro 1(arsivt+we)x5 46,90 20,30

Mutfak (tst katlar) 7,80 3,73 Biiro 2(arsivtwe)x5 49,80 21,55

Banyo (iist katlar) 4,70 2,25 Biiro 3(arsivtwe)x5 48,35 20,93

Wec (st katlar)x2 1,80 1,72

Hol (iist katlar) 13,20 | 6,32

Balkon (iist katlar) 20,80 | 3,32

TOPLAM 626,4 TOPLAM 1.155,25
Degisimler

Giil Is Merkezi- 1981 projesi: Zemin ve asma katta magaza; Ust katlar konut

Giil Is Merkezi- 1995 projesi: Zemin katta 18 adet diikkan; Asma katta isyeri; Ust katlarda
biiro+arsiv+wce den olusan (her katta ti¢ adet) ofisler

Giil Is Merkezi mevcut durum 2019: 1995 projesi mimari olarak degismeden
kullanilmakta; Degisiklikler sadece cephede kendini gostermekte

4 Diikkan metrekareleri diger sayfada detayl olarak verilmistir.
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Tablo 4.17. (Devam) 1995 Projesine ait zemin kat diikkkan metrekareleri

Diikkan 1 10,10 m? Diikkan 10 8,12 m?
Diikkan 2 6,90 m? Diikkan 11 4,80 m?
Diikkan 3 6,90 m? Diikkan 12 6,65 m?
Diikkan 4 6,90 m? Diikkan 13 6,65 m?
Diikkan 5 6,90 m? Diikkan 14 7,00 m?
Diikkan 6 7,13 m? Diikkan 15 11,60 m?
Diikkan 7 7,40 m? Diikkan 16 6,90 m?
Diikkan 8 6,75 m? Diikkan 17 6,90 m?
Diikkan 9 6,90 m? Diikkan 18 10,10 m?

Tablo 4.18. Giil is merkezi cephe degisim analizi

Cephede Degisim

Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim

1981, goriinis 1995, goriiniis 2018 siliiet

1981 projesi: Zemin katta, bina giris kapisi, magaza giris kapist ve magazanin genis cam vitrini
bulunmakta; 1. ve 2. katta cephede simetrik konut camlari; 3. katta dikey boliinmis konut
pencereleri

1995 projesi: Zemin katta genis alinlikli pasaj girisi, zemin ve asma katin cephesinde oval kesilmis
camlar; Ust katlarda tek ve ii¢ kanatl biiro pencereleri

2018 mevcut durum: Zemin kattaki diikkan camlart defismis, dikddrtgen genis vitrinlere
doniismiis; Asma katta cephe eninde cam vitrin; Ust katlardaki biiro pencerelerinde ii¢ kanatli
pencereler yerini tiim cephede tekli pencerelere birakmis
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4.4.3. Esvet giyim magazasi

239 ada 11 numarali, giinimiizde Esvet Giyim Magazasi’nin bulundugu parselde
1988 yilinda insa edilen ve 2001 yilinda tadilat gegiren Insaat Miihendisi Ozcan
Catan tarafindan tasarlanan Fatma Saliha Arda’ya ait yap1 bulunmaktaydi. Ancak bu
yapt giiniimiize kadar ulagsmay1 basaramamis ve yikilarak yerine su an Esvet Giyim
Magazasr’nin hizmet verdigi yap1 insa edilmistir. ik islevi konut+ticarettir.
Giiniimiiz yapisinin mimari projesi Izmit Belediyesi Arsivi'nde bulunmamaktadir.
Yapi tek cepheye (kuzey cephesi) sahiptir. Zemin+2 kattan olugsmaktadir. Betonarme

yapim sistemine sahiptir (Tablo 4.19).

Yapinin 1988 projesi elde edilememistir. Ancak 2001 yilinda yapilan tadilat projesi
incelendiginde zemin katta mevcut bulunan yedi adet pasaj i¢i diikkana ek olarak
dokuz adet daha diikkan eklenmistir (Sekil 4.30). Boylece 1988 yilinda zemin katta
toplamda 83 m? olan yedi adet diikkan alani, 2001 tadilatindan sonra 113,15 m?
bliyliyerek toplamda 196,15 m? alana sahip 16 adet diikkan elde edilmistir. 1988
projesinde konut olarak kullanilan birinci ve ikinci katlar 2001 tadilat projesinde bir
degisiklige ugramayarak konut olarak kullanilmaya devam etmistir. Yapinin
giiniimiiz 2019 mevcut durumu incelendiginde konut fonksiyonunu kaybettigi ve

toplamda dort adet ditkkkandan olustugu goriilmektedir (Tablo 4.20).

Yapinin cephesinde 1988 ve 2001 tadilat projeleri kiyaslandiginda bir degisiklik
yapilmamistir. 2001 ve giliniimiiz cepheleri kiyaslandiginda zemin katta pasaj girisi
artik yoktur ve dort adet diikkan mevcuttur. Ust katlarda ise konut pencereleri yerini,
zemin kattaki en biiylik diikkan olan Esvet Giyim Magazasi’nmin genis camh

vitrinlerine birakmistir (Tablo 4.21).

el S ) SN S
~

MAZIVET PLANI. O 1/200

Sekil 4.30. 2001 tadilat projesi vaziyet plani
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Tablo 4.19. Esvet giyim magazasi kimlik karti

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: | Esvet Giyim Magazasi
Adresi: Tepecik Mahallesi
PR . | 239 ada 11 parsel
parsel No:
Kap1 No: 66
Yapum 1988/ 2001 tadilat
tarihi:
Yapim
= telnisi Betonarme
o Kat adedi: | Zemin+2 kat
Tasarim: 2001 tadilat/ Ins. Miih.
Ozcan Catan
Qrulnal Ticaret+konut
islev
Yeni islev 1. Esvet Giyim Magazasi
2. Nizamettin  Cetin
Peynirci

3. Aktepe Giimiig
4. Telefon Aksesuarlari

Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)

MOIEN | ey
@ 5. s

]
1
L 1

FULL CEP
AKSESUAR

ON CEPHE 0: 1/50

2001 tadilat projesi

2k()\‘1‘8,§ilﬁet
AN {V%
LR

> O

Temmuz 2018,g0riiniis

Degisimler

- 2001 tadilat projesi: Zemin kat pasaj i¢cinde diikkanlar; 1. ve 2. kat konut
- 2019 mevcut durum: Zemin ve 1.katta diikkanlar
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Tablo 4.20. Esvet giyim magazasi plan degisim analizi

Degisimden sonraki plan

Ik plan (2001 tadilat)

. HOLU
S A2eSMT T
—i—hol
mutiak l——.
»_ MUTFAK k[ r
| A:5.60 M* ' K

o e NC 5
A:2.40 M*

v_‘d

ll.

MEVCUT NORMAL HATLAR O'

1450

Gilinlimiizdeki mevcut ticari yapinin
mimari planlari elde edilememistir.
Ancak 2019 goriinlisiinden yapinin
konut islevini kaybettigi sadece
ticari yapt olarak kullanildigi

goriilmektedir.

I.Kat Plan1
Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %
Zemin kat toplam 16 |196,15 | 59,25
diikkan®
Zemin kat apartman |9 2,72
girisi
2+1 daire 1 (1.kat) 61,80 18,66
2+1 daire 2 (1.kat) 61,45 18,56
Kat holii (1.kat) 2,65 0,8
TOPLAM 331,05

Degisimler

konut

diikkkan

Esvet Giyim Magazas1 1988: Zemin katta yedi adet diikkan; Ust katlar konut
Esvet Giyim Magazas1 2001 tadilat projesi: Zemin katta 16 adet diikkan; Ust katlar

Esvet Giyim Magazas1 mevcut durum 2019: Zemin ve 1.katta toplam dort adet

% Diikkan metrekareleri diger sayfada detayli olarak verilmistir.
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Tablo 4.20. (Devam) 2001 Projesine ait zemin kat diikkkan metrekareleri

Zemin kat diikkan metrekareleri

Diikkan 1 7,10 m? Diikkan 9 12,95 m?
Diikkan 2 5,95 m? Diikkan 10 12,95 m?
Diikkan 3 8,70 m? Diikkan 11 12,95 m?
Diikkan 4 10,50 m? Diikkan 12 12,95 m?
Diikkan 5 10,30 m? Diikkan 13 9,60 m?

Diikkan 6 9,00 m? Diikkan 14 14,85 m?
Diikkan 7 13,55 m? Diikkan 15 21,95 m?
Diikkan 8 18,00 m? Diikkan 16 14,85 m?

Tablo 4.21. Esvet giyim magazasi cephe degisim analizi

Cephede Degisim

Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim

iniigulintii
[T 1 [ M

a0 |

1988,2001 tadilat,
gorunts

H =

[ 1111
H; 5

|

Y

ssssssssssss

2018 siliiet

1988 projesi: Zemin katta apartman giris kapisi, ii¢ adet dilkkan cami, zemin katta
diger diikkanlara erisim saglayan pasaj girisi; Ust katlarda esit dlgiilerde konut
pencereleri

2001 tadilat projesi: 1988 projesindeki goriiniis degistirilmemis

2019 mevcut durum: Zemin katta dort adet cam vitrinli diikkanlar; 1. ve 2. katlarda
zemin kattaki Esvet Giyim Magazasina ait diikkkanin devami, kompozit cephe
kaplamasi
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4.4.4. Ugur giyim binasi

239 ada 12 numarali, giinimiizde Ugur Giyim Magazasi’nin bulundugu parselde
1956 yilina ait ruhsat1 bulunan yapmin 1974 yilinda Mimar Sedat Onaran tarafindan
cizilmis rolovesi elde edilmistir. Ancak yap1 giiniimiizde 1974 yilina ait rolovesinden
farkli sekilde kullanilmaktadir ve bu kullanim halinin projesi elde edilememistir.
Orijinal islevi ticarettir. Yap1 tek cepheye (kuzey cephesi) sahiptir. Zemin+1 kattan
olugsmaktadir. Kagir yapim sistemine sahiptir. (Tablo 4.22).

Yapimin 1974 yilina ait rolovesine bakildiginda, binanin zemin+1 kattan olusan her
biri 188,20m?’lik iki adet diikkandan olustugu goriilmektedir. Tek cepheye sahip
diikkanlarin igerisinde, iist kata ¢ikan merdivenler haricinde herhangi bir ihtiyag i¢in
ayrilmis bolmeleri bulunmamaktadir. Giiniimiizde bu yap: tek diikkan olarak hizmet

vermektedir (Tablo 4.23).

Yapinin cephesi 1974 projesinde zemin katta genis pencereli giris kapis1 ve vitrine
sahiptir. Ust katlarda hafif kemerli pencereler yer almaktadir. Catis1 kirma catidr.
Gilinlimiizde ise yapinin zemin katinda cephenin tam ortasinda magaza giris kapisi ve
iki yaninda biiyiik bolmeli vitrin camlar1 yer almaktadir. Ust katindaki pencereler
kapatilmigtir. Tiim cephe kompozit cephe kaplama malzemesi ile kaplanmstir (Tablo
4.24).
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Tablo 4.22. Ugur giyim binasi kimlik karti

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: | Ugur Giyim Binas1
Adresi: Tepecik Mahallesi
ﬁgaf s 239 ada 12 parsel
Kapi No: 68
Planu 1956 ruhsat, 1974 rdlove
tarihi:
8 Yapim
m telniti Kagir yap1
Kat adedi: | Zemin+1kat
Tasarim: Mimar Sedat Onaran
Orijinal Ticaret
islev
ety Ugur Giyim Magazasi
Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)
¥ Y N
I SR ' i : \\
— W d
Bon —t Wl
te =
===l %5 %,
‘D‘ }‘ 1 = oot Ugur Ugur
‘ l%“ I == ‘ 5 .
alRls CEPHESI digek:1/50 Q_
1974 rolove, goriiniis Agustos 2018, siliiet Temmuz 2018
Degisimler

- 1974 r6love : Zemin ve 1. katta esit boliinmiis iki adet diikkkan
- 2019 mevcut durum: Zemin ve 1.katta tek magaza
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Tablo 4.23. Ugur giyim binasi plan degisim analizi

Degisimden sonraki plan

i /f y
Slkienonve )
FTEY Y
xant I+
DOKKAN2 fgf,m, E
ASLIOM : :
)

[k plan (1974)

B sERDIVEN,
7 7
" TN
DUKK: R
e
OKKAN
410 M

Yapmin giiniimiiz projesine Izmit

Belediyesi Arsivi’'nden
ulagilamamustir. Cephesinden
gortldiigi kadariyla tek
magazaya dontistiigi
a}glasllmaktadlr.

—

D:-=f 0 v I
ZEMIN KAT PLANI Glgaic/50 ||  UST KAT PLANI Glgek:1/50
Zemin Kat Plan1 1.Kat Plam1
Mekanlari M2 % Mekanlari M2 | %
Diikkan 1 (zemin) 94,10 |25
Diikkan 1 (1.kat) 94,10 |25
Diikkan 2 (zemin) 94,10 | 25
Diikkan 2 (1.kat) 94,10 |25
TOPLAM 376,40
Degisimler

Ugur Giyim Binasi - 1974: Zemin ve 1.katta yer alan iki adet diikkan
Ugur Giyim Binas1t mevcut durum 2019: Zemin ve 1.katta yer alan tek magaza
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Tablo 4.24. Ugur giyim binasi cephe degisim analizi

Cephede

Degisim

Orijinal Cephe

1.Degisim

2.Degisim

| 12 m ===

GIRIS CEPHES! 6lgek:1/50

Ugur

Ugur

1974 rolove, goriiniis

2018 siluet

kemerli pencereler, kirma ¢ati

cephe kaplama malzemesi

1974 projesi: Zemin katta iki adet diikkan girisi, genis vitrin camlari; 1.katta hafif

2019 mevcut durum: Zemin katta cephenin ortasindan magaza girisi, girisin iki
yani genis ve bdlmesiz vitrin camlari; iist katlarda penceresiz cephe, kompozit

4.4.5. Alinhan kuyumculuk binasi

239 ada 14 parsel numarali, glinlimiizde Altinhan Kuyumculuk Binasi’nin bulundugu

parselin, 1963 yilina ait tadilat projesi, Yiiksek Mimar Cengiz Ulusoy tarafindan

tasarlanan 1991 yili yapim projesi ve 1992 yili tadilat projeleri elde edilmistir. Ilk

islevi ticarettir. Ancak yapr giiniimiizde 1992 tadilat projesinden farkli sekilde

kullanilmaktadir ve bu kullanim halinin projesi elde edilememistir. Bina tek cepheye

(kuzey cephesi) sahiptir. Zemint2 kattan olugmaktadir. Betonarme yapim sistemine

sahiptir (Tablo 4.25).
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Binanin ilk yapim projesine ulagilamamigtir. Ancak 1963 yili tadilatina bakildiginda
1963 yili 6ncesi yapmin 34 m? bir lokanta diikkan1 ve 80,85 m? depodan olustugu
goriilebilmektedir. Tadilattan sonra ise 82,40 m? bir lokanta ve 15 m? bir diikkan
olarak diizenlenmistir. 1991 yil1 projesinde yap1 zemin ve asma katta esit boliinmiis
iki igyerine ve normal katlarda (her katta iki adet olmak iizere) biirolara sahiptir.
1992 tadilatinda bu durum degismis, normal katlardaki biirolar iptal edilerek,
zemin+asma kat+5 kattan olusan iki igyerine boliinmiistiir. Yap1 gliniimiizde bu son

haliyle kullanilmamakta, tek bir isyerine hizmet vermektedir (Tablo 4.26).

Yapinin 1963 yili tadilat projesi cephesi tek katli, lokanta ve diikkan girisleri yiiksek
camlidir. 1991 projesinde yapi, zemin+asma kat+5 kattan olusmaktadir. Zemin katta
iki adet biiylik cam vitrinli diikkan ve st katlardaki biirolara gec¢is saglayan tiggen
alinlikli bina girisi mevcuttur. Asma kat cephesinde cam tugla 1sikliklar, iist katlarda
genis biiro camlart goriilmektedir. 1992 tadilatinda cephede degisim sadece zemin
katta olmustur. Ust katlarm biiro olmasi iptal edilip yap: tamamen iki adet isyerine
dontistiiriildiigi icin, biirolara ¢ikan merdivene ihtiyag kalmamis ve bina girisi
kaldirilmistir. Cepheden kaldirilan bina girisi m?’si (4,80m?) diikkanlara esit olarak
eklenmistir. Giiniimiizde yapinin cephesi kompozit kaplama ile kaplanmistir. Zemin
katta bolmesiz cam vitrin, iist katlarda reklam afisi kapli camlar mevcuttur (Tablo

4.27).
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Tablo 4.25. Altinhan kuyumculuk binasi kimlik karti

B28

Parsele Gore Yerlesim Bina adu: Altinhan Kuyumculuk

Binasi

Adresi: Tepecik Mahallesi

PR . | 239 ada 14 parsel

parsel No:

Kapi No: 72

Yapim 1963  tadilat/1991/1992

tarihi: tadilat

Yapim

teknisi Betonarme

Kat adedi: | Zemin+asma+5 kat
(1991-1992)
Zemin+2 kat (giinlimiiz)

Tasarim: Yiiksek Mimar
Cengiz Ulusoy (1991-1992)

Qrulnal Ticaret

islev

e 1.Altinhan Pirlanta

Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)

- . —

[ T T
nn i | [
M- [ | |
nnfnn T o
T mm -
[ [ 0 .
O || B

ALTINHAN

nnnnnn -Altin-Saat-Gimij

e

2018 siliiet

2018 g('t')riins

1991 goriiniis

Lo el ) N

la B )

1992 goriiniis

Degisimler

- 1963 tadilat projesi: Tek katli lokanta ve diikkan
- 1991 projesi: Zemin katta asma katl1 iki diikkan; Ust katta biirolar

- 1992 tadilat projesi: Tiim katlarin igyerine ait oldugu toplam iki igyeri
- 2019 mevcut durum: Tiim bina tek bir diikkan
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Tablo 4.26. Altinhan kuyumculuk binasi plan degisim analizi

11k plan (1963,1991) Degisimden sonraki plan (1992)
=15 Eafl fuk

ZHEANN BAT PLANE ABMA KAT PLANI

i

WL

1991 -zemin-asma kat-1.kat 55

Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %

Isyeri 1 (zemin+asma kat) | 93,35 | 22,16 | Isyeri 1| 234,19 | 50,45
(zemin+asma kat
+5Kat)

Isyeri 2 (zemin+asma kat) | 90,72 | 21,54 | Isyeri 2| 230,01 | 49,55
(zemin+asma
kat+5Kkat)

Biiro 1 (5 normal kat) 2421 | 28,74

Biiro 2 (5 normal kat) 23,19 | 27,54

TOPLAM 421,07 TOPLAM 464,20

Degisimler

Altinhan Kuyumculuk Binas1 -1963: Tek katli, bir lokanta ve 15m? bir diikkan
Altinhan Kuyumculuk Binas1 1991 projesi: Zemin ve asma katta isyeri; Ust katlarda
biirolar

Altinhan Kuyumculuk Binas1 1992 tadilat projesi: Zemin+asma kat+ 5 katta iki esit
isyeri

Altinhan Kuyumculuk Binasit mevcut durum 2019: Zemin+2 kattan olusan tek bir
isyeri
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Tablo 4.27. Altinhan kuyumculuk binasi cephe degisim analizi

1L
HHH
H LY,

Cephede Degisim
Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim
e r—'“ﬁ
e — ! | | ‘
] () ]
L ;G({')‘l;i:];u'}s. s ! 7ﬂ : ]U 1
- : [0 [ , | i
1963 tadilat, goriiniis i I = || P |
| = || (L | _l
UL« | = 2018 siliiet

CEPHE O 1/50

1992 tadilat,
gorunus

2018 gériiniis

HEHEEHB T
HEHEREE

|

/\
i

ON CEPHE O 150

iN

1991 goriintis

1963 projesi: Tek katli yapida genis camla lokanta ve diikkan girisi

1991 projesi: Zemin katta cam vitrinli iki diikkan, tiggen alinlikli bina girig kapisi;
Asma katta cam tugla 1s1klik; Ust katlarda dort esit parcaya boliinmiis genis biiro
pencereleri

1992 projesi: 1991 projesinden farkli olarak cephede sadece zemin katta bina giris
kapist iptali

2019 mevcut durum: Zemin katta biiylik cam vitrinli diikkan girisi, cephede
kompozit kaplama; Ust katlarda afislerle kapatilmis biiyiik camlar

4.4.6. Accort giyim magazasi

239 ada 15 parsel numarali, giiniimiizde Accort Giyim Magazasi’nin bulundugu
parselde 1967 yilinda Yiiksek Miihendis Semsettin Basaran tarafindan tasarlanan
yapinin bulundugu, arsiv kayitlarinda goriilmektedir. lk islevi ticaret+konuttur. Daha
sonra bu yapi1 yikilarak 2002 yilinda Mimar T. Metin Alan tarafindan tasarlanan

Galeri Emir Binas1i insa edilmistir ve bu yap1 giliniimizde de varligim
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stirdirmektedir. Bodrum-+zemin+2kat+cati katindan olusan yap1 tek cephelidir

(kuzey cephesi). Betonarme yapim sistemine sahiptir (Tablo 4.28).

Binanin 1967 tarihli projesi incelendiginde, zemin+asma kat+1 kattan olustugu
gorilmektedir. Zemin katta 72 m?, asma katta 20 m?, toplamda 92 m? lokanta alam
mevcuttur. Birinci katta 51,4 m? net alana sahip iki odali daire yer almaktadir. 2002
yilinda yeniden insa edilen Galeri Emir Binasi konut islevini kaybedip tamamen
ticari islevle yapilmistir (Sekil 4.31). Bodrum+zemin+2 katt+g¢ati katindan olusan
yapinin zemin ve normal katlar1 magazanin teshir alanlari olarak tasarlanmistir. Cati
katinda ise personel i¢in ayrilmis dinlenme ve soyunma bdliimleri yer almaktadir.

Gliniimiizde 2002 projesindeki hali ile kullanilmaktadir (Tablo 4.29).

Yapinin 1967 cephesinde zemin katta genis camli lokanta girisi ve bina giris kapisi
bulunmaktadir. Birinci katta ise bir adet oda penceresi ve bir adet balkona agilan cam
kapili pencere goriilmektedir. 2002 projesinin cephesinde, zemin katta genis camli
giris yer almaktadir. Normal katlarda biiylik bir pencere, cepheyi ortalamistir.
Glinlimiizde yapinin cephesi degismistir. Yapinin zemin ve birinci kat1 kullanilan
cephe malzemesi ile diger katlardan ayrilmigtir. Zemin katta girig geri alinarak vitrin
alanina daha fazla yer ayrilmistir. Birinci katta genis vitrin cami bulunmaktadir.

Ikinci katta ise filtreli camlar mevcuttur (Tablo 4.30).

GALERI EMIR

1 Pk 100

“Peaxosr W i ;
istiklal caddesi I3 |z = =
= e

sy 9- ¢
!
T

bodrum kat yapi alani 125.00m2
zemin kat yapi alami 125.00m2
1. kat yap: alant : 125.00m2
2. kat yaps alam : 125.00m2
Gati kat: yapi alam - 95.00m2

TOPLAM $ 595.00M2

d
@ VAZIYET PLANI OLECEK:1/200 é’
s J

Sekil 4.31. 2002 projesi Galeri Emir vaziyet plani
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Tablo 4.28. Accort giyim magazasi kimlik karti

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: | Accort Giyim Magazasi
Adresi: Tepecik Mahallesi
Ada/
parsel 239 ada 15 parsel
No:
Kapi1No: | 74
Yapum | 1967 5002
tarihi:
Yapim
™ teknigi Betonarme
an) Kat Zemin+asma
adedi: kat+1kat(1967)
Bodrum+Zemin+2kat+gati
(2002)
Tasarim: 1967-Yiik.Miih.Semsettin
Bagaran
2002- Mimar T.Metin Alan
erjlnal Ticaret+konut
islev
Ry Accort Giyim Magazasi
Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)
| o
| | — =
2 ‘ *;ﬁ“ — = _f
. L}J | —_— N
2 F T 7‘ v Q t :
o | | ‘ = 94 jACCORT[ —[
6;‘ CEPHE  OLGEK : 1750 l—ﬁ—%
2002 projesi, gorliniis Agustos 2018, siliiet

2018 goriiniis

Degisimler

1967 projesi: Zemin katta diikkan; 1.kat konut
2002 projesi: Zemin,1.kat,2 kat, cat1 kat1 diikkan
2019 mevcut durum: Zemin, 1 .kat,2 kat, ¢at1 kat1 ditkkkan
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Tablo 4.29. Accort giyim magazasi plan degisim analizi

i1k plan (1967)

Degisimden sonraki plan (2002)

||||||||||||

ASMA KAT
A:20.00 M*

ASMA KAT PLANI

Asma Kat Plan1

L B

| ]
N ZEMIN KAT PLANI

OLGEK : 1/50

© @
1.ve2. KAT PLANI

OLGEK

1150

Zemin Kat Plani

\\\\\\\\\\\

1 2 34
CATI KATI PLANI OLGEK : 1/50

1.Kat Plam

1.ve 2.Kat Plan1

Cat1 Kat Plan1
Mekanlar1 M2 % Mekanlari M2 | %
Lokanta (zemin) | 72 35,05 | Teshir boliimii (zemin) | 100 | 27,29
Mutfak (zemin) 6,60 3,21 Teras (zemin) 15,4 | 4,20
Lavabo (zemin) 250 |1,22 | Teshir bolimii (1.kat) 100 | 27,29
Lokanta (asma) 20 9,74 | Teshir boliimii (2.kat) 100 | 27,29
Lavabo (asma) 1,60 |0,78 | Dinlenme (cat1) 10,5 | 2,86
Oda 1(1.kat) 10 4,87 Soyunma (¢at1) 7 1,91
Oda 2(1.kat) 12 5,84 | Mutfak (cat1) 8 2,18
Hol (1.kat) 15 7,30 | Wc (gat1) 3 0,82
Mutfak (1.kat) 6 2,92 | Hol (¢at1) 15 4,1
Banyo (1.kat) 4,75 2,32 AsansoOr Dairesi (cat1) 7,50 | 2,05
Wc (1.kat) 1,40 |0,68
Balkon (1.kat) 2,25 1,09
Teras (1.kat) 51,30 | 24,98 | TOPLAM 366,
40
TOPLAM 205,4
Degisimler

Accort Giyim Magazas1 - 1967: Zemin ve asma katta lokanta; 1. katta konut
Accort Giyim Magazas1 2002: Zemin, 1 .kat,2.kat ve cat1 katinda magaza
Accort Giyim Magazasi mevcut durum 2019: 2002 projesinden farkli olarak
zeminde diikkan girisi geri alinarak genis vitrin alan1 birakilmasi
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Tablo 4.30. Accort giyim magazasi cephe degisim analizi

Cephede Degisim

Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim

o —

|

™

2 == -
| B
| B R —
\L 1= Jen ;_ ..l, =
ON CEPHE  OLGEK : 1150 :%&& L
1967, goriiniis 2002 goriiniis 2018 siliiet

1967 projesi: Zemin katta genis camli lokanta girisi ve bina giris kapisi; 1.katta
balkona gecis veren kapili pencere ve oda penceresi

2002 projesi: Zemin katta genis vitrinli diikkkan girisi; tist iki katta cepheyi ortalayan
cam cephe ve egik cat1

2019 mevcut durum: Zemin katta diikkan girisi geri alinarak girisin iki tarafi igeriye
dogru cam vitrin; 1.katta biiylik tek parca vitrin cami; 2.katta parcalara boliinmiis
genis cam cephe, kemerli sagak

4.4.7. Belediye isham binas

239 ada 50 numarali parselde yer alan Belediye Cars1 ishan1 Binasi'nin 1977 yilina
ait Mimar Umut Inan tarafindan tasarlanan Izmit Belediyesi Cars1 Isham ve
Siipermarket Projesi elde edilmistir. Ilk islevi ticarettir. Bu yap1 daha sonralarda
yikilmis ve 1990 yilinda ruhsat alan Mimar Sema Efes tarafindan tasarlanan
giiniimiiz Belediye Ishani insa edilmistir. Bu yapimim 2000 yilina ait 1.kat tadilat

projesi mevcuttur. Ishani’min Istiklal Caddesi, Fethiye Caddesi ve Hiirriyet
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Caddesi’nden erisimi saglanmaktadir (kuzey, gliney ve dogu cephesinden). Yap1
zemin+2 dikkan kati+ 5 biiro katindan olusmaktadir. Betonarme sistem ile insa

edilmistir (Tablo 4.31).

1977 projesine ait tiim kat planlarina ulasilamamistir. Ancak elde edilen verilerden
yola ¢ikarak zemin ve birinci katta diikkanlar, snack bar, bilardo-bezik salonu,
stipermarket oldugu, st katlarin ise biirolara ayrildigi goriilmektedir. 1990 ruhsat
projesinde zemin, birinci ve ikinci katta 24 adet (her katta) magaza (diikkan)
bulunmaktadir. Bes adet biiro katinda ise her hatta 17 adet olmak iizere toplamda 85
adet biiro mevcuttur. 2000 yilinda yapilan tadilat projesinde sadece 1.ve 2. katta
degisiklik yapilmistir. Yapilan tadilatta dilkkkan metrekareleri ve boliimleri degisirken
toplam diikkan sayisinda bir degisiklik goriilmemektedir (Tablo 4.32).

1977 cephesinde zemin katta slipermarket, biirolar ve diikkanlar girisi olmak {izere
tic giris goriilmektedir. Diikkan girisi kisminda girigin etrafi mermer ile kaplanmistir.
Ust katlara ¢ikan biiro girisinde genis caml1 kap, siipermarket girisinde ise iki adet
camli kap1 yer almaktadir. Biiro katlarinin cepheleri prekast cephe kaplama
malzemesi ile kaplanmis, cephenin geri kalaninda ise briit beton+betonit cephe
malzemesi uygulanmistir. 1990 projesinde zemin katta genis camli vitrinli diikkanlar
ve pasaj girisi yer alirken; birinci ve ikinci katta az sayida ince uzun pencereler yer
almaktadir. Biiro katlarinda ise simetrik pencereler yer alir. 1990 yilinda penceresiz
olan birinci ve ikinci kat cephelerine 2000 y1l1 tadilatinda pencere agilmigtir. Ancak

giiniimiizde bu agikliklar reklam afisleriyle kapatilmistir (Tablo 4.33).
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Tablo 4.31. Belediye Ishani binasi kimlik kartt

B33

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: | Belediye  Isham

Binasi

Adresi: Tepecik Mahallesi

Pkl . | 239 ada 50 parsel

parsel No:

Kapi1 No: | 44

Yapum | ;477 1999

tarihi:

Yapim

teknii Betonarme

Kat .

adedi: Zemin+7 kat

Tasarim: Mimar Umut Inan
(1977)
Mimar Sema Efes
(1990)

f)rljlnal Ticaret

islev

Yeni islev 1.Belediye Ishan
2.Birolar

Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)

2018 gortiniis

1977 gorlinis

P 1 P - ¢ | i e

T (OO [ | | | e e proe innfimiailimifiaiai
M0 [ [T o] b o || | R

[T [T [T || || FCe oo e | | g | e i i e
T [T [T ITT] nan! FFEER AR FE ) EFE

[T [T [ e 6FH i | |
1|/ LR R
JT—;‘L ; Dlj ; ’: %mv = EL%VE@ COLACTT ruaa I

1990 projesi, goriiniis 2000, goriiniis

Agustos 2018, siliiet

Degisimler

yapilmamis

- 1977 projesi: Zemin ve 1. katta diikkanlar, snack bar, bilardo-bezik salonu,
siipermarket; Ust katlarda biirolar

- 1990 projesi: Zemin,1. ve 2 katta 24 adet (her katta) magaza (diikkan); Bes
adet biiro katinda her katta 17 adet olmak iizere toplamda 85 adet biiro

- 2000 tadilat projesi: Diikkan ve biiro sayilarinda degisiklik yapilmamais

- 2019 mevcut durum: 2000 tadilat projesinden sonra yapida degisiklik
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Tablo 4.32. Belediye Ishani binasi plan degisim analizi

11k plan (1977)

Degisimden sonraki plan (1990,2000)

a1

| e
\

=]
| = |

;_l_ﬂ ; | =

Biiro katlari, 1990
tadilat

1.,2.Kat Plan1,2000

Mekanlari M2 | Mekanlari M2 %
Diikkanlar 24 adet Magaza | 401,40 14,28
(zemin,1990)°
Snack bar 24 adet Magaza (1.kat,1990) | 420,10 14,95
Bilardo-bezik salonu 24 adet Magaza (2.kat,1990) | 420,10 14,95
stipermarket 17 adet biiro (x5 kat,1990) 1.569,25 | 55,82

biirolar
TOPLAM 2.810,85
24 adet Magaza (1.kat,2000) | 418,20
24 adet Magaza (2.kat,2000) | 418,20

Degisimler

buro

kullanilmakta

Belediye Ishani Binas1 1977: Zemin ve 1. katta diikkanlar, snack bar, bilardo-bezik
salonu, siipermarket; Ust katlarda biirolar
Belediye Ishani Binast 1990: Zemin,1. ve 2.katta 24 adet (her katta) magaza
(diikkan); Bes adet biiro katinda her hatta 17 adet olmak iizere toplamda 85 adet

Belediye ishani Binasi 2000 tadilat: Zemin, 1. ve 2.katta toplam 72 magaza; Ust
katlarda toplam 85 adet biiro

Belediye Ishan1 Binast mevcut durum 2019: 2000 tadilat projesinde oldugu gibi

® Diikkan metrekareleri diger sayfada detayli olarak verilmistir.
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Tablo 4.32. (Devam) 1990/2000 projesine ait zemin kat diikkkan metrekareleri

Zemin kat diikkan metrekareleri
Diikkan 1 22,50 m? Diikkan 13 22,00 m?
Diikkan 2 21,60 m? Diikkan 14 21,90 m?
Diikkan 3 18,90 m? Diikkan 15 13,30 m?
Diikkan 4 18,30 m? Diikkan 16 13,05 m?
Diikkan 5 22,00 m? Diikkan 17 13,80 m?
Diikkan 6 16,60 m? Diikkan 18 12,50 m?
Diikkan 7 18,70 m? Diikkan 19 11,60 m?
Diikkan 8 19,15 m? Diikkan 20 12,50 m?
Diikkan 9 20,00 m? Diikkan 21 12,50 m?
Diikkan 10 20,30 m? Diikkan 22 12,50 m?
Diikkan 11 21,00 m? Diikkan 23 12,50 m?
Diikkan 12 13,50 m? Diikkan 24 10,70 m?

Tablo 4.33. Belediye ishan1 binasi cephe degisim analizi

Cephede Degisim

Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim

bt oo ke |

[T [T [T

T [T [T

[ [0 [

[T [ i
J

i |

1977, goriiniis | = |

[ -
0 s |

1990 goriintis
3

i

LTI ‘J[III TAESeFT |
T O [T TRITTT
[ TIEE] [T [ TETTTT]
T T [T [T TETTTT
1 11T ETTI
WERN i 00 0 6
= == E

0 O 0

B [

I

o - .

2000 tadilat

2018 goriinlis

1977 projesi: Zemin katta siipermarket girisi, biirolar girisi ve diikkkanlar girisi olmak tizere ii¢ giris
bulunmakta, diikkan girisi kisminda girisin etrafi mermer ile kaplanmus, iist katlara ¢ikan biiro
girisinde genis camli kapi, siipermarket girisinde iki adet camli kap1 yer almakta; Biiro katlarmin
cepheleri prekast cephe kaplama malzemesi ile kaplanmis, cephenin geri kalaninda ise briit
beton+betonit cephe malzemesi uygulamasi

1990 projesi: Zemin katta genis cam vitrinli diikkkanlar ve pasaj girisi; 1. ve 2. katta az sayida ince
uzun pencereler yer almakta; Biiro katlarinda ise simetrik pencereler goriilmekte, cephe kaplama
malzemesi yok, sadece boya uygulamasi

2000 tadilat projesi: 1990 yilinda penceresiz olan 1. ve 2. kat cephelerine 2000 yil1 tadilatinda
pencere acilmis

2019 mevcut durum: Zemin kat diikkanlar1 ile 1. ve 2.kat cephelerinde kompozit cephe kaplama
malzemesi uygulanmis, pencere profilleri renkli aliiminyuma c¢evrilmis; Cephede genis reklam
afigleri yer almakta; Biiro katlarinda bir degisiklik yasanmamig
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4.4.8. Kaya Isham

260 ada 2 parsel numarali Kaya Ishani, 1990 yilinda Mimar Metin Alan ve Mimar
Nuri Giir tarafindan tasarlanmistir. Orijinal islevi ticarettir. Bu tarihten once bu
parselde Izmit Belediyesi arsivinden edinilen bilgilere gore, Hac1 Selim Urgiin’e ait
Yesil izmit Oteli bulunmaktadir. Yesil Otel’in yapim projesine ulasilamamustir.
Ancak 1965 yilina ait tadilat projesi mevcuttur. Bu projede otelin zemin katindaki iki
adet otel odas1 iki adet diikkana doniistliriilmistiir. Yap1 zemin+tasma kat+2 kattan
olugmaktadir. Giiniimiizdeki mevcut yap1 iki cephelidir (kuzey ve giiney cephesi).
Yap1 Zemin+7 kattan olugmaktadir ve betonarme yapim sistemine sahiptir. Kaya
Ishani’nin girisi Hiirriyet Caddesi’nden, zemin kattaki diikkanda bulunan Fuzulev’in
(Kredi saglayan bir kurum) hem Hiirriyet hem de Istiklal Caddesi’nden girisi
mevcuttur (Tablo 4.34).

1965 Yesil Otel Tadilat Projesinden mekanin olgiileri elde edilememistir. Ancak
projeden parselin tamaminim kullanilmadig1, parselin Istiklal Caddesi tarafinin ileride
insaa edilecek kisim olarak ayrildigi goriilmektedir. 1990 yili Kaya Ishani’na ait
projede, zemin katta kuzey- giiney yoniinde tek bir dilkkan ve diikkana ait bir asma
kat, Kaya Isham girisi; iist katlarda ise biirolar, ¢ay ofisi ve wcler bulunmaktadir

(Tablo 4.35).

Yapmin giiniimiiz cephesini 1990 projesindeki goriiniis ile karsilastirdigimizda,
zemin kattaki diikkanin vitrin caminda farkliliklar goriilmektedir. 1990 projesindeki
goriiniiste diikkan vitrin cami daha yliksektir. Ayni zamanda binanin 1slak
hacimlerinin oldugu boéliimdeki (binanin kuzey cephesinin sag kisminda) cephe

camlarinda da farkliliklar gézlenmektedir (Tablo 4.36).
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Tablo 4.34. Kaya Isham kimlik karti

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: Kaya Ishani
Adresi: Tepecik Mahallesi
Ada/parsel No: | 260 ada 2 parsel

Al5

Kap1 No: Ishani no:39
Fuzulev no:18

Yapim tarihi: 1990

Yapim teknigi | Betonarme

Kat adedi: Zemin+7 kat

Tasarim: Mimar Metin Alan

Mimar Nuri Giir

Orijinal islev

Ticaret

Yeni islev

1.Fuzulev (Kredi
kurumu)
2.Kaya Ishani

Cepheler (Gec¢mis ve giiniimiiz)

[T
Inlul||
minl|
miEl

I ey

iz |

Yesil Otel (1975,Turgay,2007,s:253.) Temmuz 2018 siliiet

Temmuz 2018,gdriiniis

Degisimler

- Otel binas1 (1965): Zemin katta iki diikkan; Ust katlar otel odas1
- Ishani (1990): Zemin kat diikkan; Ust katlar biiro
- 2019 mevcut durum: Zemin kat diikkan; Ust katlar biiro
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Tablo 4.35. Kaya Ishani plan degisim analizi

flk Plan (1965)

Degisimden Sonraki Planlar (1990)

| | isriaccaomst

iLAVE EDILECEK

1965 Yesil Otel Tadilat Projesi

B e v mce Kaya Ishani Projesi
Mekanlari M2 % | Mekanlar1 M2 %
Diikkan 1 Isham Girisi (zemin) 12 7,5
Diikkan 2 Diikkan (Fuzulev) (zemin) 114 71,25
Otel odalar1 Diikkana ait biiro (1. Kat) 89 75
Cay ofisi (1. Kat) 2,25 14
WC (1. Kat) 2,15 1,34
Biiro (normal katlar) 95 80
Cay ofisi (normal katlar) 2,25 1,85
Wc (normal katlar) 2,15 1,80
Kat holii (normal katlar) 4,50 3,75
TOPLAM 323,3

Degisimler

Yesil Otel- 1965: Parselin tamammnin kullanilmadigi, Istiklal Caddesi tarafinin
ileride insaa edilecek kisim olarak ayrildig

Kaya Ishani- 1990: Zemin katta kuzey- giiney yoniinde tek bir diikkan ve diikkana
ait bir asma kat; Ust katlarda ise biirolar, ¢ay ofisi ve wcler (zemin katta 114m? ve
birinci katta 89m? olmak iizere toplam 203m? diikkan, tistteki alti katta 95m?’lik
biirolar)

Kaya Ishani- 2019 mevcut durum: 1990 projesindeki gibi kullanilmakta
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Tablo 4.36. Kaya Ishani cephe degisim analizi

Cephede degisim
Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim
||| (&~ ahal
WEEEE 11‘1 3 L rLlrU%Llﬂ
OOR| o Enlanjii
1 ol %:_ [*
L “ﬂL % W{Esnaniii
ﬁl:[_jzj”‘ " =T[== A
InEn|l EmEan|li!
OO » —
HHHHH ' inln I%DB
w ',hq"{f " B ﬁErﬂ_\ |
e 1
1965 Yesil Otel RRRRN: =
(Turgay,2007,5:253) e -
1990 istiklal Caddesi Goriiniis
Temmuz 2018 Siliiet

- 1965 projesi: Zemin Kkatta cam vitrinli iki adet diikkan, otel giris kapisi;
Birinci katta bes adet sdveli tekli pencere; Tkinci katta bir balkon ve iki adet oda penceresi

- 1990 projesi: Zemin kattaki ditkkkanin vitrin cami yiiksek, cephenin sag kisminda kiigiik we
camlari, kirma gati

- 2018 cephesi: Zemin kattaki diikkanin (Kredi kurumu- Fuzul ev) giris kapisi ortaya alinmast;
Binanin 1slak hacimlerinin oldugu boélimdeki (kuzey cephesi sag kismi) cephe camlarinda
farkliliklar

4.4.9. Ayta Isham

260 ada 1 parsel numarali Ayta Ishani1, 1966 yilinda Yiiksek Mimar Cengiz Ulusoy
tarafindan tasarlanmustir. Ilk islevi ticarettir. Ug cephesi agiktir (kuzey, giiney ve bati
cephesi). Bodrum+zemin+5 kattan olusmaktadir. Gilinlimiizde zemin katlar1 diikkan
list katlar1 ofistir. Betonarme karkas sisteme sahiptir. Izmit Belediyesi arsivinden
edinilen bilgilere gore yapinin 1966 yilinda hazirlanan ilk projesi ilizerinden 1977

yilinda rélovesi alinmistir (Tablo 4.37).

1966 ve 1977 projeleri incelendiginde yapinin zemin kat diikkanlarinin sayica
arttirlldig ve iki adet olan diikkan sayisinin yediye ¢ikarildigi goriilmektedir. 1966
projesinde normal katlardaki kiralik oda olarak belirtilen boliimler, 1977 r6lovesinde
kullanim ihtiyaglarina uygun olarak daha biiylik m? olarak tespit edilmistir (Tablo
4.38).
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Binanin cephesinde, sdve uygulamasi ve pencere bolmelerindeki ufak degisiklikler

disinda 6nemli bir degisiklik yapilmamigtir (Tablo 4.39).

Tablo 4.37. Ayta ishani kimlik kart:

Parsele Gore Yerlesim Bina Ayta Ishani
Adresi: | Tepecik
Mabhallesi

Ada/
parsel 260 ada 1 parsel
No:
Kap Ishani no:2

No: Diikkan no:14,16
Yapim | 50 500k 1966
tarihi:

g Yapim Betonarme

< teknigi | Karkas
Kat Bodrum+zemin+
adedi: 5 kat

Tasarim: | Yiiksek Mimar
Cengiz Ulusoy

Qrulnal Ticaret

islev

Yeni 1.Isham

islev 2.Erkek Kuaforii
3. Noter
4. Altin
Koza(Cakmake1)

Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)
I

B
|

L

B S Sisssssl

i 1 =
IER it
| £hog H]
i I “.T 2. NOTER 5]
,: - | @ ERKEKAFORD €0 |
1966 Projesinde goriiniis  Temmuz 2018, Siliiet Temmuz 2018

Degisimler
- 1966 yilindan beri sadece Ishani
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Tablo 4.38. Ayta ishani plan degisim analizi

Ik Plan (1966) Degisimden Sonraki Plan (1977)
Zemin Kat Zemin Kat
1.Kat . 1 Kat
E, J ti“&‘t?.‘.":j u.::g Kegaons ]
J Lo

Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %

Magaza (zemin) 34 25,95 | Diikkan 1 (zemin) 17,55 | 13,39

Diikkanlar (zemin) 56 42,75 | Diikkan 2 (zemin) 10,65 8,12

Kiralik oda 1 (1.kat) 16 12,20 | Diikkan 3 (zemin) 7,21 5,50

Kiralik oda 2 (1.kat) 17 12,98 | Diikkan 4 (zemin) 6,98 5,32

Kiralik oda 3 (1 kat) 13 9,92 | Diikkan 5 (zemin) 11,89 9,07

Kiralik oda 4 (1.kat) 15 11,45 | Diikkan 6 (zemin) 18 13,74

Kiralik oda 5 (1 kat) 28 21,38 | Diikkan 7 (zemin) 9,13 6,96

TOPLAM 179 Biiro 1 (1. kat) 14,23 | 10,86
Biiro 2 (1. kat) 19,68 | 15,02
Biiro 3 (1. kat) 71,27 | 54,40
TOPLAM 186,59

Degisimler
- Ayta Ishan1 1966 projesi: Zemin katta iki diikkan; Normal katlarda kiralik
oda (her katta bes adet)

- Ayta Isham1 1977 roléve: Zemin katta yedi diikkan boliimii; Normal
katlarda {i¢ biiro

- Ayta Ishan1 2019 mevcut durum: Zemin katta bes diikkan boliimii; Normal
katlarda {i¢ biiro
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Tablo 4.39. Ayta ishani cephe degisim analizi

Cephede Degisim

Orijinal Cephe (1966) 1.Degisim (1977) 2 Degisim (2018)

1]
]

i | vt
i A 1 4 i

- Ayta Isham 1966 projesi: Cephede zemin katta iki diikkan; Ust katlarda biiro
pencereleri

- Ayta Isham 1977 r6l6vesi: 1966 yilina ait projedeki cephe degismemis

- Ayta Ishan1 2018, Temmuz: Pencere bdlmelerinde ve cephe kaplamalarinda
kiigiik degisiklikler

4.4.10. Karacetin Isham

279 ada 1 parselde bulunan yapt Mimar T. Metin Alan ile Nuri Giir tarafindan
tasarlanmistir. Yap1 Alemdar Caddesi ile Istiklal Caddesi’nin kesistigi dogu
kosesinde yer almaktadir. Zemin katinda bes adet diikkan bulunan yapinin Ishani’na
girisi Alemdar Caddesi lizerindendir. Yapinin iki cephesi aciktir (kuzey ve bati
cephesi). Yapt bodrum+zemin+5 normal kattan olusmaktadir. Betonarme iskelet

sistemine sahiptir (Tablo 4.40).

129



Yapinin 1985 yilina ait ruhsat projesi mevcuttur. Bu projede yap1 bodrum+zemin+5
biiro katindan olugsmaktadir. 1988 yilinda hazirlanan tadilat projesine bakildiginda
yapinin sadece bodrum katindaki 45,50 m? siginak alani iptal edilerek, bu alanin 24
m?’si kalorifer dairesi i¢in ayrilmis geri kalan alanin diikkan depolarma eklendigi
goriilmektedir. Zemin katta metrekareleri; 27,70 m?, 36,80 m?, 29,80 m?, 23,70 m? ve
19,50 m? olan bes adet diikkan yer almaktadir. Bu diikkanlarin dort tanesinin 19,47
m?, 25,26 m?, 18,43 m? ve 12,35 m? alana sahip asma katlar1 mevcuttur. Biiro
katlarinda, 46,43 m?, 24,96 m?, 24,96 m?, 24,96 m? ve 32,20 m? alanlarinda bes adet
biiro vardir. Bodrum degisikligi disinda bir degisime ugramayan yapi, giinlimiizde de

varligini bu haliyle siirdiirmektedir (Tablo 4.41).

Yapinin 1985 projesindeki cephe ile 1988 tadilat projesindeki cephe arasinda bir fark
goriilmemektedir. Ancak 1988 projesi ile giiniimiiz durumu karsilastirildiginda, 1988
projesinde zemin kat diikkanindaki cam tugla detay1 giinimiizde goriilmemektedir.
Diikkan camlarinin boyutlar1 degismistir. Biiro katlarindaki pencerelerin yeri ve
boyutu degismistir. Giiniimiiz cephesinde, cephe kaplamasinda tugla detaylar

uygulanmustir (Tablo 4.42).
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Tablo 4.40. Karagetin Ishani binasi kimlik kart:

E1l

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: Karagetin Isham
Adresi: Omeraga Mahallesi
ﬁga/ P 279 ada 1 parsel
Kapi No: Diikkan no:126; ishani no:32
Yapim
tarihi: 1985
Yapim
teknigi Betonarme
Kat adedi: | Bodrum+zemin+asma
kat+5kat
Tasarim: Mimar T. Metin Alan, Nuri

Giir

Orijinal islev

Ticaret

Yeni islev

1.Engin Esarp
2 ishan

Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)

1355 —

5 — 155 -
T T AT LT T

Y Y D [ | R

1 B |

|

T
T
T

=

Engin Ipek

1985 ve 1988, goriiniis

Ekim 2018 siliiet

Temmuz 2018

Degisimler

Karagetin Ishan1 -1985 projesi: Bodrum, zemin ve asma katli bes adet

diikkan; Ust katlarda (her katta bes adet) biirolar

Karagetin Ishan1 -1988 tadilat projesi: 1985 projesinden farkli olarak
sadece bodrum kat sigiak degisikligi
Karagetin Ishanit -2019 mevcut durum: 1988 tadilat projesi deSismeden

kullanilmakta
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Tablo 4.41. Karagetin ishani binasi plan degisim analizi

11k plan (1985) Degisimden sonraki plan (1988)
= = | Ep e
\ | } - : \ | =
] |- &
& ndmp— e i
=] =1
== j ““. -
T ——— o 3
= I L
=T , Bodrum kat Zemin kat
- | e ==
F =1 ’
Mekanlari M2 % Mekanlari M2
Dort adet depo | 110 9,53 | Bes adet depo(bodrum) | 131,5 | 11,40
(bodrum)
Siginak (bodrum) | 45,5 3,95 | Kalorifer (bodrum kat) | 24 2,08
Bes adet diikkan 137,5 11,92 | Bes adet diikkan (zemin | 137,5 11,92
(zemin kat) kat)
Giris Holi | 17,4 1,50 | Giris Holii (zemin kat) | 17,4 1,50
(zemin)
Dort adet asma | 75,51 6,55 | Dort adet asma kat 75,51 | 6,55
kat
Bes adet biiro 153,51 66,55 | Bes adet biiro x5 153,51 | 66,55
(normal kat)x5
TOPLAM 1.153,46 TOPLAM 1.153,46
Degisimler

cikartilmasi

Karagetin Ishan1 -1985 projesi: Bodrum katta dort adet depo ve si§mak; Zemin
katta bes adet diikkkan; Asma katta zemindeki bes diikkandan dordiiniin deposu;
Bes normal katta her katta bes adet olmak iizere biirolar
Karagetin Ishan1 -1988 tadilat projesi: 1985 projesinden farkli olarak bodrum katta
sigiak iptal edilerek kalorifer dairesi olusturulmasi ve depo sayisinin bese

Karagetin Ishan1 -2019 mevcut durum: Yap1 giiniimiizde 1988 tadilat projesindeki
haliyle kullanilmakta
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Tablo 4.42. Karagetin Ishani binas1 cephe degisim analizi

Cephede Degisim
Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim
- =
‘ i B
HAEl - i =
LS i - |
i V [
Bl ||
1 BN
ael - ! -
(] | B
iaf e
T =
|
1985 ve1988 projesi 2018

Karagetin Ishan1 1985 ve 1988 projesi: Zemin kat diikkan caminda cam tugla detay, genis vitrin
camlari; Biiro katlarinda dar iki adet pencere

Karagetin ishan1 2019 mevcut durum: Zemin kat diikkan cephesinde bolmesiz camlar; Asma katta
cam vitrin detay1; Biiro katlarinda pencere boyutu ve yerinde degisiklik; Cephe kaplamasinda tugla
malzemesi kullanimi

4.4.11. Temizel Apartmam

487 ada 6 parselde bulunan Temizel Apartmani, 1966 yilinda Insaat Miihendisi
Yasar Ozdemir tarafindan tasarlanmistir. ilk islevi ticaret+konuttur. Yapmin 1998
yilinda Mimar Fuat Sezer tarafindan hazirlanan tadilat projesi mevcuttur. Yapi
giinlimiizde zemin+5 normal kattan olugsmakta olup, iki cepheye sahiptir (kuzey ve

giiney cephesi). Betonarme yapim sistemi uygulanmistir (Tablo 4.43).

1966 ruhsat projesinde yapi, zemin+3 kattan olusmaktadir. Zemin katta; 33,40 m?
diikkan, net 57.85 m*’den olusan 1+1 daire ve apartman girisi bulunmaktadir.
Normal katlarda 95,20 m? net alana sahip 3+1 daireler yer almaktadir. 1998 yilindaki
tadilat projesinde zemin katta yapinin giliney cephesine ilave yapi insa edilmistir.
1966 projesinde zemin katta yer alan daire iptal edilip, ilave yapinin da eklenmesi ile
210 m*’lik diikkan alani elde edilmistir. 1966 projesinde zemin+3 kattan olusan yapz,
1998 tadilat projesinde normal katlara iki kat daha eklenerek zemin+5 kattan olusan
bir yap1 haline getirilmistir. Glinlimiizde 1998 tadilat projesindeki halini
korumaktadir. Sadece zemin katta tek diikkan olarak kullanilan alan iki diikkanin

kullanabilmesi i¢in boliinmistiir (Tablo 4.44).
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1966 ve 1998 yili projelerindeki bina cepheleri karsilastirildiginda kat yiiksekligi
disinda fark goriilmemektedir. Giiniimiizdeki cephesinde ise balkon korkuluklarinin

degistigi ve diikkanlarin reklam panolarinin yapimin cephesini bozdugu tespit

edilmistir (Tablo 4.45).

Tablo 4.43. Temizel Apartmani kimlik kart:

Parsele Gore Yerlesim

Bina adi:

Temizel Apartmani

Adresi: Karabas Mahallesi
ﬁga/ PECEE 487 ada 6 parsel
Kapi No: 176
Yapim
tarihi: 1966
Yapim
10 teknigi Betonarme yap1
o Kat adedi: | Zemin+3 kat (1966)
Zemin+ 5kat (1998)
Tasarim: Insaat Miihendisi Yasar Ozdemir

(1966)
Mimar Fuat Sezer (1998 tadilat)

Orijinalislev | oo ottkonut

1.Temizel insaat
2.Eymen Tiil&Perde
3. konut

Yeni islev

Cepheler (Gec¢mis ve giiniimiiz)

IzmI

4 2
A ‘ i
L { £
pat IR R 1 I 0 T
L ! .

| i
. i

ON CEPHE 01/50

1966 projesi, goriiniis 1998 tadilat, goriiniis  Aralik 2018, siliiet

i :

Kasim 2018

Degisimler

- 1966 projesi: Zemin katta bir diikkan, bir daire ve apartman girisi; Her katta bir dairenin bulundugu

iic normal kat

- 1988 tadilat projesi: Zemin katta bir diikkkan ve apartman girisi; Her katta bir dairenin bulundugu bes
normal kat

-2019 mevcut durum: Zemin katta iki diikkan ve apartman girisi; Her katta bir dairenin bulundugu
bes normal kat
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Tablo 4.44. Temizel Apartmani plan degisim analizi

11k plan (1966) Degisimden sonraki plan (1998)
B |
L
|
| £ ] ;
\ —
g
Zemin Kat Plani 1.Kat Plan1 Zemin Kat’Plam 1 Kat Pla;11
Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %
Diikkan (zemin) 33,40 | 17,92 | Diikkan (zemin) 210 68,8
Oturma od. (zemin) 17,20 | 9,23 | Yatak Od. (1.kat) 16,20 5,30
Yatak od. (zemin) 12,90 |6,93 | Yatak Od. (1.kat) 12,90 4,23
Hol (zemin) 10,40 | 5,57 | Hol (1.kat) 10,80 3,54
Mutfak (zemin) 6,25 3,36 | Banyo (1.kat) 4,90 1,6
Banyo (zemin) 4,90 2,62 | Wc (1.kat) 2,20 0,72
Wc (zemin) 2,20 1,18 | Mutfak (1.kat) 7,60 2,5
Balkon (zemin) 4 2,14 | Antre (1.kat) 3,10 1,02
Misafir od. (1.kat) 15 8,05 | Oturma Od. (1.kat) | 10,50 3,45
Oturma Od. (1.kat) 10,50 |5,63 | Misafirod. (1.kat) |15 4,91
Mutfak (1.kat) 7,60 4,08 | Balkon (1.kat)x2 |6 3,93
Hol (1.kat) 10,80 |5,8
Antre (1.kat) 3,10 1,66
Ebeveyn yatak od. (1.kat) | 16,20 | 8,68
Cocuk odasi (1.kat) 12,90 |6,92
Banyo (1.kat) 4,90 2,62
Wc (1.kat) 2,20 1,18
Balkon (1.kat) x2 6 6,43
TOPLAM 186,45 TOPLAM 305,20
Degisimler

Temizel Apartmani - 1966: Zemin katta bir diikkan, bir daire, apartman girisi; Ust
katlarda {i¢ adet normal daire kati

Temizel Apartmani-1998 tadilat projesi: Zemin kata ilave insaat yapilarak diikkan
alaninin genisletilmesi; Normal katlarin tizerine iki kat ¢ikilarak bes normal kata
cikartilmasi

Temizel Apartmani mevcut durum 2019: Zemin katta iki adet diikkan; Ust katlarda
bes normal daire kati
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Tablo 4.45. Temizel Apartmani cephe degisim analizi

Cephede Degisim

Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim

T
I Ei] B 5] S

A -f 4@
. i | ;
- i 89 1 E

ON_CEPHE 01/50

1966,>g5rﬁ'ﬁﬁs 1998 tadilat, goriiniis 2018,siltiet

1966 projesi: Zemin katta diikkkan cephesinde biiyiik camlar, apartman girisi listiinde
sacak; Ust katlarda genis oda pencereleri ve balkon ¢ikis kapilari ile genis balkonlar
1998 projesi: Zemin katta genis diikkan camlari; Ust katlarda biiyiik oda pencereleri,
uzun ve beton blok detayl1 balkon korkuluklar

2019 mevcut durum: Zemin katta iki adet diikkana erisim saglayan cam vitrinli
diikkan girisleri, apartman giris kapis;; Ust katlarda dograma bdlmelerinde ve
korkuluk detaylarinda degisiklik

4.4.12. H. Ferit Bendegiil ve hissedarlar1 binasi

580 ada 16 parsel numarali yapiya ait ilk proje elde edilememistir. Ancak Izmit
Belediyesi Arsivi’nden alinan bilgiye gore yapim tarihi 1957 yili 6ncesidir. Yapinin
2006 yilina ait Uzman Insaat Miihendisi Yal¢in Kayali tarafindan yapilmis tadilat
projesi mevcuttur. Yap1 Fethiye Caddesi ile Istiklal Caddesinin birlestii noktada,
onemli bir konumda yer alir. Iki cephesi aciktir (giiney ve dogu cephesi). Zemin+1.

kattan olugmaktadir. Yigma sistemle insa edilmistir (Tablo 4.46).

Yapida 2006’dan 6nce zemin katta dort diikkkan ve 1. katta zemin kat Diikkan 1’e ait
mekanlar varken; 2006’da yapilan tadilattan sonra, sadece bir numarali diikkana ait

olan birinci kat, zemin katta bulunan dort diikkana esit olarak boliinmiistiir. Ayrica
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birinci kata ulagim i¢in, zemin kattaki her diikkanin i¢ine doner merdiven

yerlestirilmistir (Tablo 4.47).

2006 yili tadilat projesi ile karsilastirildiginda; yapmin 2018 mevcut durumu
cephesinde zemin katta diikkan vitrin dogramalarinda degisiklik oldugu, birinci
kattaki pencerelerin ise biiylik reklam afigleriyle kapatildigi goriilmektedir (Tablo
4.48).

Tablo 4.46. H.Ferit Bendegiil ve hissedarlari binas1 kimlik karti

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: | H.Ferit Bendegiil ve

Hissedarlar1 Binasi

Adresi: Tepecik Mahallesi

— . | 580 ada 16 parsel

parsel No:

Kapi1 No: 77,79

Yal.n!l_l 1957 6ncesi

tarihi:

Yapim -

™
% teknipi Yigma yap1
Kat :
. +

adedi: Zemin+1kat

Tasarim: 2006 tadilat/ Uzman
Insaat Miihendisi
Yal¢m Kayali

Qrulnal Ticaret

islev

Yeni islev 1.Sekerleme Diikkan1
2.KVK Store
3. Tiirk Telekom

Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)

i

7 Bstan

ASLAN ELEKTRONIK
[N G
o o

= - j I )
R - b3 by

e
d b
KVK STORE

[ p— . | 1 loonokesio i
2006 tadilat projesi, goriiniis Agustos 2018, siliiet Temmuz 2018

Degisimler
- 2006 tadilat projesi: Zemin ve 1. katta diikkan
- 2019 mevcut durum: Zemin ve 1.katta esit boliinmiis diikkanlar
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Tablo 4.47. H. Ferit Bendegiil ve hissedarlari binasi plan degisim analizi

Ik plan (2006 &ncesi) Degisimden sonraki plan (2006)

g

& ZEMIN KAT PLANI

Zemin Kat Plani

o 1. KAT PLANI

1.Kat Plam 1.Kat Plan1
Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %
Diikkan 1 (zemin) 23,60 19,69 | Diikkan 1 (zemin) 23,57 19,67
Diikkan 2 (zemin) 21,05 17,57 | Diikkan 2 (zemin) 21,05 17,57
Diikkan 3 (zemin) 30,14 25,15 | Diikkan 3 (zemin) | 34,90 29,13
Diikkan 4 (zemin) 21,57 18 Diikkan 4 (zemin) 24,59 20,52
Diikkan 1 (1.kat) 124,43 | 100 Diikkan 1 (1.kat) 22,44 18,03

Diikkan 2 (1.kat) | 19,17 | 15,40

Diikkan 3 (1.kat) | 34,97 | 28,10

Diikkan 4 (1.kat) 24,05 19,32

TOPLAM 220,79 TOPLAM 204,74

Degisimler

H. Ferit Bendegiil ve Hissedarlar1 Binasi- 2006 dncesi: Zemin katta dort diikkan ve
1. katta zemin kat Diikkan 1’e ait mekanlar

H. Ferit Bendegiil ve Hissedarlar1 Binas1 2006 sonrasi tadilat projesi: 2006 o6ncesi
bir numarali diikkana ait olan birinci katin, zemin katta bulunan dort diikkana esit
olarak boliinmesi

H. Ferit Bendegiil ve Hissedarlar1 Binast mevcut durum 2019: 2006 tadilat
projesinde oldugu gibi kullanilmakta
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Tablo 4.48. H. Ferit Bendegiil ve hissedarlar1 binasi cephe degisim analizi

Cephede Degisim

Orijinal Cephe 1.Degisim 2.Degisim

Y g

R |

75| ASLAN ELEKTRONIK

i
i

T

) T

GUNEY CEPHESI

T, ]

|
|
@

2006 tadilat, goriiniis 2018 siliiet

2006 projesi: Zemin kattaki diikkanlarin genis vitrin camlari; 1. katta yer alan
diikkana ait bdliimlerin cephede genis pencereleri bulunmakta

2018 mevcut durum: Zemin katta dilkkan vitrin dogramalarinda degisiklik
goriilmekte; Birinci kattaki pencereler biiylik reklam afisleriyle kapatilmis
durumda

4.4.13. Mutlu Apartmani

580 ada 102 parselde bulunan yapi, 1988 yilinda Mimar Imran Tiirkes tarafindan
tasarlanmistir. Orijinal islevi ticaret+konuttur. Yapi, Istiklal Caddesi ile Cinili
Sokak’in kesistigi kosede yer almaktadir ve iki cephesi aciktir (Giiney ve bati
cephesi). Bodrum+zemin+5 kattan olusmaktadir. Betonarme iskelet sistemine

sahiptir (Tablo 4.49).

Yapi ilk ingaa tarihi olan 1988 yilinda zemin kat1 {i¢ adet isyeri, normal katlar1 konut
olarak tasarlanmistir. Ancak 28.05.1993 tarihinde gordiigli tadilat sonucu binanin
birinci normal kati, li¢ adet isyerine donlismiistiir. Aynt zamanda birinci kattaki

igyerlerinin disaridan girisi olarak apartman c¢ekirdegi kullanilmamis, ayr1 bir
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merdiven olusturulmustur. Tadilattan sonra zemin kattaki iki numarali isyeri 5,36m?
alan kaybetmistir. Bu alan birinci kata ¢ikilacak merdiven i¢in kullanilmistir. 1988
projesinde birinci katta bulunan 3+1 net 87,00m? alana sahip daire; 1993 tadilat
projesinde 14,36m?, 22,03m*> ve 23,00m* olmak iizere ii¢ adet isyerine
dontstiirilmiistiir. Giiniimiizde yapi, 1993 tadilat projesindeki hali ile kullanilmaya

devam etmektedir (Tablo 4.50).

Yapinin cephesinde, 1988 yilina ait projedeki goriinlis ile giiniimiiz halini
kiyasladigimizda pencere bolmelerindeki degisiklik, cephe kaplama malzemesinde
farklilik ve zemin kat diikkanlarinin vitrin camlarinin bdlmesiz hale geldigi
goriilebilmektedir. 1993 yilinda yapilan tadilatta cephe bir degisime ugramamustir.
Ayrica 2018 goriintisiinde goriilen, diikkanlara ait biiyiik reklam afisleri binanin

cephesini etkilemektedir (Tablo 4.51).
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Tablo 4.49. Mutlu Apartmani kimlik karti

Parsele Gore Yerlesim

Bina

Mutlu Apartmant
adi:
Adresi: Tepecik Mahallesi
Ada/
parsel 580 ada 102 parsel
No:
‘ Kap Apt. no:5 diikkan
| No: no:41
S | Yapm | 503,108
. tarihi:
£ Yapim
: 1: teknigi Betonarme
L . Bodrum+zemin+5kat
adedi:
B 1Mimar imran Tiirkes
f)rijinal Ticaret+konut
islev
Yeni islev | 1.Caner Kuyumculuk
2.Yaman Kuyumculuk
3. Biiro
4.Konut

Cepheler (Ge¢mis ve Giiniimiiz)

=

1

T T ,,
,’EIHWP

| =

1988 Proje Goriiniisii 2018 Agustos, Siliiet

2018 Temmuz, GOriiniis

Mutlu Apartmani-1988: Zemin kat diikkan; Normal katlar konut
Mutlu Apartmani-1993 tadilat projesi: Zemin kat diikkan; Birinci normal kat1 {i¢
adet isyeri; Ust katlar konut
Mutlu Apartmani 2019 mevcut durum: Tadilattan sonraki plan, giiniimiizde de
kullanilmaya devam etmekte

.'

|
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Tablo 4.50. Mutlu Apartmani plan degisim analizi

4
e

i1k plan(1988)

e il

Degisimden sonraki plan (1993)

Zemin Kat

Zemin Kat
§ L e
=l=]
Ll O
1.Kat 1.Kat
Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %
Isyeri 1 (zemin) 25,06 22,78 isyeri 1 (zemin) 25,06 | 22,78
Isyeri 2 (zemin) 25,03 22,75 | Isyeri 2 (zemin) | 19,67 | 17,88
Isyeri 3 (zemin) 25,16 22,87 isyeri 3 (zemin) 25,16 | 22,87
Kat Holii (zemin) 5,00 4,54 Isyeri (1.kat) 14,36 | 13,05
Salon (1.kat) 23,00 20,90 | Isyeri (1.kat) 22,03 | 20,02
Oturma Odasi (1.kat) 13,44 12,21 | Isyeri (1.kat) 23,00 | 20,90
Cocuk Odas1 (1.kat) 5,46 4,96 Cay O. (1.kat) 2,88 2,61
Mutfak (1.kat) 7,42 6,74 Lav.-dus (1.kat) | 5,40 4,90
Yatak Odas1 (1.kat) 14,36 13,05 | Wc (1.kat) 1,30 1,18
Banyo+wc (1.kat) 6,70 6,09 Antre (1.kat) 9,58 8,70
Koridor+antre (1.kat) 11,72 10,65 | Balkon (1.kat) 4,85 4,40
Balkon (giiney ) (1.kat) | 2,15 1,95
Balkon (bat1 ) (1. Kat) 2,70 2,45
TOPLAM 167,20 TOPLAM 153,29
Degisimler

Mutlu Apartmani-1988: Zemin katta li¢ adet isyeri; Normal katlari, salon+ {i¢ yatak
odasi+ mutfak+banyo+ wc+ koridor+ iki balkondan olusan konut
Mutlu Apartmani1 1993 tadilat projesi: Zemin katta {i¢ isyeri; Birinci normal katin
iic adet igyerine doniistiiriilmesi ve birinci kat isyerlerine sokaktan ¢ikilan merdiven
yerlestirilmesi (Isyeri 2 icinden dogu yoniinde); Planda apartman merdiveni ile
birinci kat isyerlerinin iligkisinin kesilmesi
Mutlu Apartmani 2019 mevcut durum: 1993 tadilatinda uygulanan hali ile
kullanilmaya devam etmekte
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Tablo 4.51. Mutlu Apartmani cephe degisim analizi

Cephede degisim

Orijinal cephe 1.degisim 2.degisim

1988 yilina ait cephe 2018 yilina ait siliiet
gorinusu

Mutlu Apartmani-1988: Zemin katta bolmeli cam vitrinli iki adet diikkan bulunmakta; Ust katlarda
konuta ait genis pencereler

Mutlu Apartmani 1993 tadilat projesi: Cephede degisiklik goriilmemekte

Mutlu Apartmani 2019 mevcut durum: Cephe mozaik tas uygulanmis; Zemin kat vitrin camlar1 tek
pargaya doniistiiriilmiis; Ust katlardaki konut pencereleri kii¢iik boyutlara ¢evrilmis; Diikkanlara ait
biiyiik reklam afigleri binanin cephesini etkilemekte

4.4.14. Altin Lale kuyumculuk

580 ada 107 parselde bulunan yapinin yapim tarihine ve projesine ulagilamamistir.
Ancak 2005 yilinda Mimar Siikrii Ozkan tarafindan yapilmis restorasyon projesi
mevcuttur. Istiklal Caddesi’nde bulunan yapi zemin+1.kat olmak iizere toplam iki

kathdir. Betonarme iskelet sistemine sahiptir (Tablo 4.52).

Restorasyon projesindeki yap1 ile giinlimiizdeki hali kiyaslandiginda, yapinin
ortasinda bir avlu yer aldig1 ve bu avlu sayesinde yapmin arka tarafinda yer alan
baska bir yapiya erisim yolu oldugu goriilmektedir. Ayrica restorasyon projesinde
toplam {ii¢ adet diilkkan bulunmakta iken giiniimiizde yap1 iki katli tek bir diikkan

olarak hizmet vermektedir. Yapinin glinlimiiz projesine ulasilamamistir (Tablo 4.53).

2005 restorasyon projesinde cephede yer alan pencereler, giiniimiizde bir adet
eksilerek yerlerini korumuslardir. Ancak iizerini kapatan reklam panolari cephe
goriiniisiinii bozacak sekilde tiim cepheyi kaplamistir (Tablo 4.54).
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Tablo 4.52. Altin Lale kuyumculuk binas1 kimlik karti

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: Altm Lale Kuyumculuk
Adresi: Tepecik Mahallesi
ey . | 580 ada 107 parsel
parsel No:

Kapi No: 69
Yapim 2005 restorasyon projesi
tarihi: mevcut

§ 11k proje bulunamadi.
Yapim
teknisi Betonarme
Kat adedi: | Zemin+ 1 kat
Tasarim: Mimar Siikrii Ozkan
Qrijinal Ticaret
islev
Yeni islev Ticaret/ kuyumculuk

Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)

BEGEEE|

E ol 40,00
»

P2 ¥ P22 KooP21 N P20 P19«

iISTIKLAL CADDESI SILUETI 1/200

o
¥
i
\
/i

ili
s

i
I
|

9
~

Altin Lale

:
: T
S e t NN
kan 4 “—Sen
Gingi MTa |G |
A g . P BaY T || P

il

2005 restorasyon projesi\

Temmuz 2018,g0riiniis

ON GORUNUS 1/50 e EEYE}EYETETE
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Degisimler

- Yapim yilina ait verilere ulasilamadigi icin islev degisikligi tespit edilemedi.
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Tablo 4.53. Altin Lale kuyumculuk binasi plan degisim analizi

2018 Mevcut Durum

2005 Y1il1 Restorasyon Projesi

Degisimden  sonraki  plan, Izmit
Belediyesi arsivinden elde
edilememistir. Ancak giiniimiiz
gorsellerine bakildiginda yapmin artik
bir avlusu olmadigi ve tek bir diikkan
olarak hizmet verdigi gqgil eteidir.

S \ B

Aler Vol

1 .Kat Planl BIRINCI KAT PLANI _1/50 Agustos 20 1 8, gbrljnljs
Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %
Diikkan 2 girisi | 39,65 56,64
(zemin)

Diikkan 3 (zemin) 23,75 33,92
Diikkan 1 (1.kat) 57,70 93,06
TOPLAM 121,10

Degisimler

2005 Restorasyon projesi: Zemin katta bir diikkan, tst kattaki diikkana ¢ikan bir
merdiven ve arka alanda yapiya erigsim veren avlu
2019 mevcut durum: Zemin ve birinci katta yer alan tek bir diikkan
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Tablo 4.54. Altin Lale kuyumculuk binasi cephe degisim analizi

Cephede Degisim

Orijinal 1.Degisim 2.Degisim
Cephe

i B

' "'E“ Dukkan 2 [ e e |
fete == 4

B B H] 1| ==

Altin Lale —%
v T L =l I =|
| b %
ON GORUNUS _1/50 11 | =
2005 restorasyon projesi Agustos 2018, siliiet

gorunts

2005 Restorasyon projesi: Altt adet kemerli pencere, list kata ¢ikan tek kol
merdiven ve avlu girisi

2018 mevcut durum: Bes adet iistleri reklam afisleriyle kapatilmis dikdortgen
pencere ve genis vitrin camlariyla tek diikkan cephesi goriilmekte

4.4.15. Vakiflar Genel Miidiirliigii Hizir Reis Camii Vakfi (Vakif ishani)

1090 ada 100 parselde yer alinan yapmin 1970 yilina ait ruhsat projesi elde
edilememistir. Ancak 2003 yilina ait Mimar Atalay Oztung tarafindan hazirlanan
tadilat projesinde, yapmin 1970 yilinda yapildig1 anlasiimaktadir. Istiklal Caddesi ile
Fethiye Caddesi’nin kesistigi dogu kosesinde yer alan yapinin iki cephesi agiktir
(gliney ve bati cephesi). Yapt bodrum+zemin+4 normal kattan olusmaktadir.

Betonarme yapim sistemine sahiptir (Tablo 4.55).

2003 yilinda yapilan bodrum tadilatinda, 1970 yilinda kalorifer dairesi, kat holii ve
alti numarali igyerine ait depo alani olarak kullanilan kisim iptal edilerek bir
numarali isyerinin deposuna ilave edilmistir. Boylece 1970 yilinda 39.80 m? olan bir

numaral: isyerinin deposu 2003 yili tadilatindan sonra 132.20 m?’ye ¢ikartilmistir.
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Yap1 giiniimiizde de 2003 yili tadilat projesindeki hali ile kullanilmaktadir (Tablo
4.56).

Yapiya ait 1970 yili yapim projesi elde edilememistir. 2003 yilina ait tadilat
projesinde de yapiya ait goriiniis ¢izimleri bulunmamaktadir. Bu sebeple yapinin

cephe analizi yapilamamstir (Tablo 4.57).

Tablo 4.55. Vakif Ishani binas1 kimlik kart:

Parsele Gore Yerlesim Bina adi: | Vakif [shan1 Binasi

Adresi: Omeraga Mahallesi

AR . | 1090 ada 100 parsel

parsel No:

Kapi No: | Diikkkan no:81, Isham
no:36

Yapim

tarihi: y O

Yapim

teknisi Betonarme

Kat adedi: | Bodrum+zemin+4 kat

Tasarim: Mimar Atalay Oztung /2003
tadilat

Qrulnal Ticaret

islev

Yeni islev 1.Hamit Kumasg
2.Ercan Bebe
3. Vakif Ishani

Cepheler (Ge¢mis ve giiniimiiz)

Eyliil 2018,siliiet Temmuz 2018
Degisimler

- Yapim yilina ait verilere ulagilamadigi i¢in islev degisikligi tespit
edilemedi.
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Tablo 4.56. Vakif Ishan1 binasi plan degisim analizi

Ik plan (1970) Degisimden sonraki plan (2003)
I \} ‘— P | raw | A "‘
Gt N | { - — ;=
Bodrum kat Zemin kat Bodrum kat Zemin kat
Mekanlari M2 % Mekanlari M2 %
Depo 1 (bodrum kat) 35,4 9,74 | Depo 1 (bodrum kat) | 21,6 | 5,65
Depo 2 (bodrum kat) 21,6 5,94 | Depo 2 (bodrum kat) | 114 29,81
Depo 3 (bodrum kat) 21,6 5,94 | Depo 3 (bodrum kat) | 18,2 | 4,75
Depo 4 (bodrum kat) 18,2 5 Depo 4 (bodrum kat) | 21,7 | 5,68
Depo 5 (bodrum kat) 21,7 5,96 | Depo 5 (bodrum kat) | 21,7 | 5,68
Depo 6 (bodrum kat) 21,7 5,96 | Depo 6 (bodrum kat) | 22,1 | 5,78
Depo 7 (bodrum kat) 22,1 6,08 | Isyeri 1 (zeminkat) | 17,4 | 4,55
Kalorifer dairesi 29,25 | 8,05 | Isyeri 2 (zemin kat) | 21,2 5,55
(bodrum kat)
Hol (bodrum kat) 9 2,47 | Isyeri 3 (zeminkat) |21,2 |5,55
Isyeri 1 (zemin kat) 17,4 4,79 | Isyeri 4 (zemin kat) | 21,6 5,64
Isyeri 2 (zemin kat) 21,2 | 5,83 | Isyeri 5 (zeminkat) |21 55
1syeri 3 (zemin kat) 21,2 5,83 Eyeri 6 (zemin kat) 34,8 9,10
Isyeri 4 (zemin kat) 21,6 5,94 | Hol (zemin kat) 259 6,76
Isyeri 5 (zemin kat) 21 5,77
1syeri 6 (zemin kat) 34,8 9,57
Hol (zemin kat) 25,9 7,13
TOPLAM 363,65 TOPLAM 382,4
Degisimler

- Vakif ishan1 — 1970: Bodrum Katta yedi adet depo, kalorifer dairesi ve hol;
Zemin katta alt1 adet isyeri, hol, kalorifer dairesi, cay ocag1 ve depo; Ust
katlarin projesine ulagilamadi

- Vakif Isham — 2003 tadilat: Bodrum katta alt1 adet depo; Zemin katta alt1
adet igyeri, hol, kalorifer dairesi, ¢ay ocag1 ve depo; Ust katlarm projesine

ulasilamadi

- Vakif Isham — 2019 mevcut durum: 2003 tadilat projesindeki hali ile

kullanilmakta
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Tablo 4.57. Vakif Ishan1 binasi cephe degisim analizi

2018 siluet

-Yapim yilina ait verilere ulasilamadig i¢in cephe degisikligi tespit edilemedi.
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5. BULGULAR VE TARTISMA

5.1. Ticaret Mekam Olarak istiklal Caddesi

Giiniimiizde Izmit’in dort 6nemli ticaret caddesinden biri olan Istiklal Caddesi’nin

“ticaret caddesi” olarak tarihsel siireci Izmit {izerine yazilan ami1 ve tarih

kitaplarindan, Osmanli déonemi kent paftalari ve Tiirkiye Cumhuriyeti’ne yaptirilan

imar planlarindan agik¢a okunabilmektedir:

Osmanli déneminde Istiklal Caddesinin en islek yeri Bakircilar Carsisi ile

kesistigi noktadan 20- 30 m ilerisi ve Kapanonii iken; giiniimiizde de belirtilen

alanlar ayn1 canlilikta olmasalar da aymi isimlerle ticaret hayatina devam

etmektedirler (Sekil 5.1).

Bakircilar Carsisi Kapanonii Carsisi

Sekil 5.1. Bakircilar Carsis1 ve Kapanonii Carsisi giintimiiz (Yinelek, 10.06.2019)

Osmanli Déneminde Istiklal Caddesi'nde yer alan Hanlar, kurulan pazarlar ve
cift swa diikkanlar caddenin ticari Ozelligini gozler Oniline sermektedir.
Kitaplardan elde edilen bilgilerin (Bayar, 2002; Yazici, 2004) yam sira; Izmit
Belediyesi Arsivi'nden elde edilen Osmanli Dénemi’ne ait kent paftalart da
(Sekil 4.2, Sekil 4.3) cadde iizerindeki diikkanlari, pazar alanini ve hanlar
dogrulamaktadir. Caddenin Osmanli déneminde “Hanlar i¢i Bolgesi” olarak
belirtilmesi, Istiklal Caddesi’nin Osmanli Dénemi’ndeki ticaretin yogunlugunu
actkca ortaya koymaktadir. 16. Yy’da Hanlar i¢i  bolgesi bir
ticaret bolgesidir. Cadde boyunca iki kath diikkanlar bulunmaktadir. Ancak bu
bolgedeki ¢ogu bina isgal sirasinda ¢ikan yanginda yok olmus (iki cami, iki
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fabrika, 11 ev, dokuz otel, ii¢ firin, 15 magaza, 200’{in {izerinde diikkan); daha
sonra tekrar diizenlenmistir. Bu diikkanlardan giinlimiize sadece caddenin Fethiye
Caddesi ile kesistigi noktada bulunan iki kath kagir diikkanlar kalmistir (Sekil
4.4) (Sekil 5.2). Ik balik pazar Istiklal Caddesi Belediye ishani’nda kurulmus,

daha sonra Hal pazan icine tasmmustir (Belsa Plaza yeri). Kapanonii ise “Izmit

Meyve kapani1” olarak bilinmekteydi (Kaya, 2009; Erol, 2013).

Sekil 5.2. En eski iki katli kagir diikkanlar giiniimiiz fotograflar1 (Yinelek,
10.07.2018)

Anilarda da Istiklal Caddesi “Her iki tarafinda bir veya iki kathi diikkanlar
siralanmis ¢ars1 (Yazici, 2004; Bayar, 2002), Persembe giinleri kurulan pazar
yeri” (1930°lu yillarda Carsibasi’ndan Fethiye caddesi kesigimine, 1940°h
yillarda Alemdar Caddesinin kesistigi yere kadar) (Bayar, 2002) olarak tarif
edilmektedir.

Tiirkiye Cumhuriyeti kurulduktan sonra Izmit’in ilk imar planini yapan Jansen;
Istiklal Caddesi’nde pazar alam, konut alanlar1 ve resmi yapilarmi bir arada
tasarlamistir (Sekil 4.6). Istiklal Caddesi ticaret, konut ve yonetime ait binalarin

yeridir. Alemdar Caddesi’nin dogu tarafinda “Hal Binas1” bulunmaktadir.
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[zmit’in Kemal Ahmet Aru ve Giindiiz Ozdes tarafindan yapilan ikinci kent
planinda (1948) ise Fethiye Caddesi ve Alemdar Caddesi arasindaki Pazar alani
kaldirilmig, Jansen planinda yer alan “Hal Binasi” mevcudiyetini korumustur
(Sekil 4.7).

Erol’un (2013) “izmit Esnaf ve Ticaret Tarihi” adl1 kitabindan elde edilen veriler
1s18inda Istiklal Caddesi iizerinde yer alan en eski 20 adet diikkkanin ge¢mis
yerleri tespit edilmis ve gilinlimiizde bu yerlerde hangi diikkanlar oldugu
saptanmistir (Tablo 4.1- Tablo 4.8). En eskisi 1920’lere giden bu diikkanlarda
(Firmer Kel Aga, Ali Kiipgii'niin kiip¢ii diikkan1) dokuma ipligi, unlu mamiillerin
iiretimi, nalbur, halici, sekerci, kabzimal, ¢i¢ekgi, helva ve siit iirlinleri, bakkal,
bicak ve c¢aki imalati, kolonyaci, lokanta, manifatura, biirolar, giyim, bisiklet
tamirciligi yapilmaktadir. Bu donemde Istiklal Caddesi hem imalatin yapildig1
hem de satildig1 bir yerdir. Gliniimiizde ise bu ticari diikkanlardan sadece iki
tanesi (Kolonyact Hikmet ve Karan Bisiklet) ticari yasamini siirdiiriirken;
digerleri yerlerini kurumsal hazir giyim, aksesuar- teknoloji, dekorasyon- ev

esyalari, cok sayida biiroya birakmistir (Tablo 5.1).
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Tablo 5.1. Istiklal Caddesi eski esnaflar1 (Gegmis- Giiniimiiz karsilastirmasi)

DUKKAN ADI GECMIS GUNUMUZ
Hac1 Omerler 1980 oOncesi: Basma ve 1980 sonrast:  Tirkcell
dokuma ipligi konfeksiyon ve gelinlik
Gebesler 1945: Tuhafiye 1970: Til, perde, bayan 1945 magazasi:
Magazasi ve erkek Kkonfeksiyon, Kullanilmiyor
abiye, nisanlik, gelinlik 1970 magazas:: T-
shop
Kalipeilar 1954: Tuhafiye 1954 sonrasi: Kadin Kullanilmiyor
Magazasi giyim ve okul giysileri
Firmci Kel Aga 1920: Firin Diinya AVM
Hiiseyin Giil ve 1930’larin sonu Nalbur 1940-2004: Berberlik, Evin Sarkiiteri
Ogullar saat tamirciligi,

Hahc ismail-
Ismail Alparslan
Sekerci  Hiisnii
Bey

Belediye isham
(Eski hal binasi)
(1932)

Helvacar  Patir-
Selahattin Patir

Dinckal
bakkaliyesi-
Nihat Dinckal
Yesil Bursa
Bicakevi- Cakici
Abdullah
Hikmet kolonya-
Hikmet Kirh
Donerci Adem
Baba- Bir tat
lokantasi

Vakif Binasi

Uygunlar
ahisveris merkezi

Abdurrahman
Kabo- elbiseci
Can Magazasi-
Hasan Can
Kiipgcii-
Kiipcii

Ali

iplikci Halime-
Halime Uzar
Hayri Karan

1958’den beri: Halic1
Ilk kurulus: Belli degil

Kabzimal

Cicekei

Musiki Cemiyeti

1939 oncesi Helva ve siit
mamiilleri

Tahin, pekmez, yogurt

2003 yilina kadar bakkal

1938- Bigak ve ¢aki imalati

1947- Kolonya

1960’lar- Kizilay ishaninda
Lokanta

1970: Terzihane

Avukat ve doktor biirolari,
Carike,
1940:
tuhafiye

Manifatura ve

1945- Erkek hazir giyim ve
tuhafiye

1968- Kumas, manifatura,
konfeksiyon, gelinlik

Ici bal mumu ile kaplanan
tursu kiipleri, toprak
mamiilleri (1920’ler)

1958- isleme ipligi, tiilbent,
gamasir
1963- Bisiklet Tamircisi

marangozluk, dis¢ilik

1939 sonrasi:
Salim Patir: Helvaci
(Istiklal Caddesi)

1990  yilindan
Fethiye caddesinde

sonra

1942: Manifatura,
gelinlik, pardesii, manto

gibi konfeksiyon
trtinleri

1997- diikkkanin
kapatilmasi

1968: Toprak iriinleri
ve ziiccaciye

1970: Toprak mahsiilleri
imalatinin sonu

Zen Pirlanta

Giilagtt Kuyumculuk
Belediye Ishan:
Biirolar

Abdullah Bendegiil
yeri: Can sifa baharat,
aktariye

Selahattin Patir Yeri:

KVK store, Aslan
elektronik

Spormix ayakkabi
Minel Kadin Gyim
Kolonya

Kizilay ishant

Diikkan ve biirolar

1940 yilindaki yeri-
Accort giyim magazasi
1942 yilindaki yeri-
Yeni bina ingaati

2 yaka giyim

Azaklar magazasi
Defacto ve Penti

David
parfiimeri

Walker

Yén AVM

1993’de gectigi yerinde
Karan bisiklet
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[zmit’in eski fotografcilarindan Cemal Turgay’a ait fotograflarda Hanlariginde
kurulan pazar ve yogurt satan kadinlar, 1924 yilinda yaptirilan sebze hali gegmiste

Istiklal Caddesi’nin ticari hayatin1 da aydinlatmaktadir (Sekil 4.10- Sekil 4.13).

1970-1980 yillarina ait Tiirkyolu Bizimsehir adl1 gazetenin reklam ve ilanlarindan, o
donemin cadde esnafinin “cam magazasi, otomobil alim- satim yeri, mobilya ve hali
magazasi, camasir makinasi satiy magazasi, goz muayenehanesi” gibi reklamlara
rastlanmistir. Buna goére bu donemde, yerinde yerel iiretimin yerini kurumsal

firmalarin satis mekanlarina biraktigi sylenilebilir.

5.2. Bellek-Mekan Anketi Uzerinden istiklal Caddesi’nin Ticaret Tarihi
Bulgular:

Calisma kapsaminda caddenin eksik kalan ticaret tarihinin arastirilmasi i¢in caddenin
ticari degisim siireci iizerine bellek-mekan anketine basvurulmustur. Iki béliimden
olusan ankette, birinci boliimde ankete katilanlarin demografik durumu incelenmis,
ikinci bolimde ise kisilerin caddedeki ticaret hayati hakkindaki gortsleri
saptanmustir. Ikinci boliimdeki sorularla caddenin ticaret ve tarihsel gecmisi

hakkinda daha fazla veri elde edilmeye ¢alisilmistir.
Ankete katilanlarin demografi 6zellikleri asagidaki gibidir:

e Ankete katilanlarin %4,76’s1 (1kisi) kadin, %95,24°1 (20 kisi) erkektir.

e Dogum yillan1 incelendiginde %14,28’1 (3 kisi) 1930-1940, %4,76’s1 (1 kisi)
1940-1950, %38,102u (7 kisi) 1950-1960, %42,86’s1 (9 kisi) 1960-1970 yillar
araligindadir.

e Katilimcilarin egitim durumlart %9,58 (2 kisi) ilkdgretim, %52,38 (11 kisi) lise,
%33,33 (7 kisi) Universite, %4,76 (1 kisi) lisansiistii mezunudur.

e Ankete cevap verenlerin %52,38’1 (11 kisi) emekli, %28,58’1 (6 kisi) esnaf,
%4,76’s1 (1 kisi) ev hanimi, %14,28’1 (3 kisi) diger olarak nitelendirdigimiz

gazeteci, serbest meslek ve gemi kaptani gibi meslek dallarindandir.
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5.2.1. Caddenin ilk zamanlar, diikkan sahipleri ve kullamimlar:

“Caddenin ilk zamanlarindaki diikkan sahipleri ve kullanimlarma ait neleri
biliyorsunuz? Ya da ilk sahiplerinden, Istiklal Caddesinde hangi tiir mekanlar
oldugunu duydunuz?” sorusuna cevaben ankete katilan kisiler caddenin, gegmisten
giinimiize hareketli bir ticaret caddesi oldugunu belirtmislerdir (Erol- Esnaf,
Yinelek- Emekli). Istiklal Caddesi’nin kagir yapida iki katl ahsap diikkanlardan
olustugunu ve genellikle miilk sahiplerinin diikkanlar1 oldugunu dile getirmislerdir
(Erol-Esnaf, Erturan- Esnaf, Turgut- Emekli). Cadde tizerindeki diikkanlardan akilda
kalanlar; Can Tuhafiye magazasi, Dingkal Bakkaliyesi, Kalipgilar Magazasi, Cakici
Abdullah, Firinc1 Kel Aga, Iplik¢i Halime, Dénerci Adem Baba, Haci Omerler,
Kundura Hani, Helvaci ve Sekerci Patirlar, Cigerciler Carsisi, Kabzimal Cemal
Balci, Kabzimal Veysel Kuskan, Uygun Magazasi, Kolonyac1 Hikmet Kirl
(Onvural- Emekli), Gebesler Magazas1, Kabolar (Ercan- Esnaf), Diker Igne, Yesil
Bursa Bigakevi, Orhan Ticaret, Tatlict Mehmet Usta, Kanaat Cigercisi, Altin Bakkal,
Bahar Kasap, Arzuhalciler, alaminiit makine ile fotograf¢ilar (Serimer- Gazeteci),
Nizamettin Cetin, Soyer Kolonya (Sakoglu- Esnaf), sapkaci diikkanlar1 ve ayakkabi
tamircileri (Duman- Esnaf), Kocaklar Hali, Sakatat¢1 Cafer Balta (Arpag- Emekli)’
dir. Giiniimiizde Belsa Plaza’nin oldugu yerde Hal Binasi’nin oldugunu belirten
katilimcilar bu alanda kabzimallarin, balik¢ilarin, tavuk kesilip satilan diikkanlarin ve
kuruyemis imalatgilarinin bulundugunu séylemis (Onvural- Emekli, Turgut- Emekli),
ayni zamanda bu Hal binasinin yaninda 100.y1l Dogumevi ve Askerlik Subesi
oldugunu belirtmiglerdir (Yilmaz- Emekli, Tunga- Emekli). Cadde {izerinde
Persembe giinleri kurulan pazarda, gevre kdylerde yetistirilen meyveler-sebzelerin
koyliilerce satildigi ve ¢ok kalabalik oldugu katilimcilar tarafindan vurgulanmistir
(Alkan- Emekli, Onvural- Emekli, Erol- Esnaf). Katilimcilarin soruya verdikleri
cevaplar asagida belirtilmistir:

“Izmit Istiklal Caddesi, 16.yy’dan itibaren kentin en hareketli ticari

mekanlarindandir. iki kath kagir diikkanlardan olusmaktadir. 19.yy’da Carsi-y1

Miislim adina rastlanmaktadir. Cumhuriyet dénemi ile birlikte genellikle miilk

sahiplerinin diikkanlari vardi. Comlekei, lokanta, kumasei, elbiseci, otel, firm,

kahvehane, fotograf esnaflari bulunmaktaydi. Alaminiit fotografeilar,

arzuhalciler bulunmaktaydi. 1933 balik pazari buradaydi. Persembe giinleri
Pazar kurulmaktaydi.” (Hiiseyin Erol, 1960, Esnaf, goriisme tarihi:10.06.2019)

“Istiklal Caddesini, Hiirriyet Caddesi tizerindeki iki katl ahsap konakta dogup
biliylidiigiim i¢in iyi hatirlryorum. Istiklal Caddesinin Izmit Ticaret tarihinden,
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geemisi ve gilinlimiize kadar uzanan zaman dilimlerinde c¢ok degisikliklere
ugramis oldugunu dgreniyoruz. Istiklal Caddesinde, Izmit’te ticaretin en yogun
oldugu diikkanlar XIX. yiizyildan basliyor. Hanlarigindeki pek ¢ok diikkandan
olusmus Istiklal Caddesi, ‘Hanlari¢i-Carsi-i Miislim’ adiyla amlirmis ve
caddenin her iki tarafinda iki katli bitisik nizam Han diikkanlari bulunurmus.
Burada 200’¢ yakin diikkan, ayrica iki cami, iki kiigiik fabrika, dokuz otel, ii¢
firm ve 15 biiyiik magaza varnus. Bu mekanlar Izmit’in isgali sirasinda gikan
yanginda biiyiikk zarar gormiis, yangin sonrasi yeniden diizene koyulmus
oldugunu 6greniyoruz. Yakin tarihimizde Istiklal Caddesi (1930-1950 yillarinda)
Belediye Baskani olan merhum Kemal Oz tarafindan yeniden ele alinmis ve daha
giizel bir duruma getirilmis. Caddenin dogu kesiminden baglayip, simdiki
Kocaeli Defterdarligi’na kadar uzanan kisminin, su anki Belsa Plaza’ya kadar
olan kisminda ikiser katli ahsap evler bulunuyordu. Bazi evler imrenilecek kadar
giizel evlerdi. Bu boliimde diikkan sayis1 tigli gegmemistir. Simdiki Belsa
Plaza’nin bulundugu yerde Hal Binasi ve iginde kabzimallar, balik¢ilar ve gesitli
mallar satan diikkanlar vardi. Kars1 tarafinda ise Reji Idaresi’nin tiitiin depo
binalar1 bulunuyordu. Bu caddenin en énemli yapist Ulugazi ilkokuluydu. O
tarihlerde Izmit’in en seckin ilkokuluydu. Ben de o okulun 1948-1949
mezunuyum ve okulumla her zaman gurur duymusumdur. istiklal Caddesi’nin
her persembe giinii Alemdar Caddesi’ne kadar olan kisminda pazar kurulur ve
cevre koylerinde yetistirilen meyve sebzeler koyliilerce pazarlanirdi. Her evin
bahgesi oldugundan tavuk kiimesleri bulunurdu ve persembe pazarindan tavuk ve
pilic satin almak bir ayricalikti. Bu pazar bazen Alemdar Caddesi boyunca da
kurulurdu. Istiklal Caddesinde 1950°li yillar ve sonrasindaki yillarda hatirladigim
ve ticaret tarihinden 6grendigim kadari ile dnemli ve isim yapmus is yerlerinin
bazilart sunlardi: Can Tuhafiye magazasi, Dingkal Bakkaliyesi (bu ditkkanda
satilan sucuk ve pastirma ¢ok meshurdu. O tarihte pastirma fiyat1 et fiyatindan
¢ok daha ucuzdu.), Kalipgilar Magazasi, Cakict Abdullah, Firinct Kel Aga,
Iplik¢i Halime, Dénerci Adem Baba, Hact Omerler, Kundura Ham, Helvaci ve
Sekerci Patirlar, Cigerciler Carsisi, Kabzimal Cemal Balci, Kabzimal Veysel
Kuskan, Uygun Magazasi, Kolonyact Hikmet Kirli. Yakin ge¢gmiste Belsa Plaza
Aligveris Merkezi bloklarinin yapilmasiyla cadde daha biiyiik 6nem kazandi ve
Izmit Belediyesi’nin muhtesem binasiyla da cadde taglandi. Bu yapimn izmit’e
kazandirilmasimin imzasi, Belediye Baskani Saym Sefa Sirmen’e aittir.” (Ata
Saadettin Onvural, 1937, Emekli, goriisme tarihi: 03.04.2019)

“iIk igyeri sahiplerinden ve uzun yillar ticaretin iginde olan firmalardan; Haci
Omerler, Gebesler, Can Magazasi, Ahmet Giil (Cam-Boya Ticareti) ve Kabolar
vardi.” (Haluk Ercan, 1961, Esnaf, goriisme tarihi: 27.05.2019)

“flk zamanlar caddede bulunan magazalar: Haci Omerler Magazasi, Gebesler
Magazasi, Kalipgilar Magazasi, Kel Aga’nin Firimi, PTT subesi, nalbur, halici,
Helvaci Patir, kabzimal, Dingkal Bakkaliyesi, Kizilay, aktar, Yesil Bursa
Bigakevi, yorganci, Kolonyact Hikmet, Diker Igne, Dénerci Adem Baba,
muhasebeci, Ercan Bebe, Uygunlar Aligveris Merkezi, Can Magazasi, Ali
Kiipcii, Orhan Ticaret, bisiklet¢i, Tatlict Mehmet Usta, Kanaat Cigercisi,
Altinbakkal, Bahar Kasap, bakirci, kalayci, manav, kurukahveci, Hosgor
Pastanesi, Kofteci Behget, kuyumcu, Cinili Firin, sobaci, yiincii, arzuhalciler,
bankalar, alaminiit makine ile vesikalik ¢ekimi, defterdarlik” (Ahmet Serimer,
1955, Gazeteci, goriisme tarihi:22.04.2019)

“Eski zamanlarda en ¢ok dikkatimi c¢eken diikkanlarin kapisi, camlari,
cerceveleri hep agacti. Zeminlerde bile aga¢ doseme vardi ve bu kadar lamba,
151k gosteris yoktu. Su anki Belsa Plaza’nin oralarda tuhafiyeciler, bakkal
diikkanlar1, tavuk kesip satilan diikkanlar, kapali meyve pazar1 ve kuruyemis
imalathaneleri vardi.” (Yilmaz Turgut, 1967, Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)
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“Istiklal Caddesi izmit’in en eski caddelerinden biridir. Bulunan mekanlar ise
genelde gida ve tekstil basta olmak iizere insanlarin ihtiya¢ duydugu hemen
hemen her mekan vardi. Adeta her seyin bulundugu ¢ok yogun {istii agik bir avm
gibiydi. Kolonyaci Hikmet’inden tutun da Ddnerci Adem Baba’ya kadar
sayamayacagimiz sayisiz igyeri vardi.”(Nedim Yinelek, 1959, Emekli, goriisme
tarihi:01.06.2019)

“Istiklal Caddesi ve Fethiye Caddesi’nin kosesinde Soyer Kolonya, karsisinda
siit- kasar mamiilleri satan Patir gida, Gebesler Giyim Magazasi, Haci Omerler,
su anda ¢ocuklarinin islettigi Nizamettin Cetin Gida, yilin satan teyze o zamanlar
inliydii.” (Metin Sakoglu, 1958, Esnaf, goriisme tarihi:11.06.2019)

“Persembe pazari, sebze ve meyve hali, aktarlar, Bakircilar Carsisi, Sarraf
Carsist, 100.y1l Dogumevi, i¢ giyim magazalari, lokantalar, helvaci, kolonyaci,
tatlict imalathaneleri, konfeksiyon, fotograf¢ilar, arzuhalciler, taksi duragi,
Defterdarlik, PTT, Kizilay, Tekel Binasi, Ulugazi Ilkokulu.” (Yilmaz Tunga,
1960, Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Bu caddede aligveris alanlari, persembe pazari, sebze ve meyve hali, Dogumevi,
konfeksiyoncular, i¢ giyim magazalari, aktarlar, arzuhalciler, fotografgilar,
Bakircilar Carsisi, lokantalar, sakatatcilar, kasaplar, Defterdarlik, PTT, Kizilay,
ve Tekel binalar1 bulunmaktaydi.” (Aynur Tunga, 1966, Ev Hanimi, goriisme
tarihi:16.05.2019)

“Caddede hatirladigim kadariyla agirlikli olarak tekstil magazalart bulunurdu.”
(Murat Findik, 1963, Serbest Meslek, goriisme tarihi:06.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde sapkaci diikkanlar1 vardi ve her tiirlii sapka satarlardi.
Ayakkabi tamircileri ve semsiyeciler vardi.” (Caglayan Duman, 1967, Esnaf,
goriisme tarihi:13.05.2019)

“Kolonyaci, Defterdarlik, taksi duragi, Kizilay, sebze ve meyve hali, aktarlar,
konfeksiyon magazalari, fotografcilar ve persembe pazari” (Dogan Tuncer, 1962,
Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Eskiden diikkanlar mallarmi diikkan oniine koyarak satis yapardi. Istiklal
Caddesi’nde onceleri daha ¢ok giyim ve ayakkabi iizerine, birkag tane de lokanta
tiiri diikkanlar yer alirdi.” (Sami Bey, 1964, Emekli, goriisme tarihi:14.05.2019)

“Istiklal Caddesi izmit’in kurulusundan bu yana alisveris caddesi olarak bilinir.
[lk zamanlar manifaturacilar bu sokakta cogunlukta idi. Daha sonra hazir giyim
on plana ¢iktiktan sonra [zmit’in en giizel magazalari, konfeksiyon diikkanlari bu
caddede oldu.” (Kadir Bey, 1969, Esnaf, goriigme tarihi:14.05.2019)

“Istiklal Caddesi’'nde pastaneler ve ufak bakkal diikkanlar1 vardi.” (Tanyel
Keser, 1937, Emekli, goriigme tarihi:30.03.2019)

“Aydoganlar Kuyumculuk, Peynirci Nizamettin Cetin, Kanaat Cigercisi,
Sakatat¢1 Cafer Balta, Kogaklar Hali — Halic1 Erol, Aladaglar, Patir Helvacilik.”
(Erdener Arpag, 1952, Emekli, goriisme tarihi:24.04.2019)

“Istiklal Caddesi’nde tursucular ve yorgancilar vardi. Giiniimiizde Belsa
Plaza’nin bulundugu yerde sebze ve meyve hali bulunurdu. Bu halin yaninda
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Askerlik Subesi ve 100. yil Dogumevi yer alirdi. Hal yakinlarinda terzi
diikkanlar1 vardi.” (Halil Yilmaz, 1943, Emekli, goriigme tarihi:18.04.2019)

“Eskiden Istiklal Caddesi’nde persembe giinleri ¢ok uzun bir pazar kurulurdu.
Bu pazarda koyliler getirdikleri kendi driinlerini satarlardi. Bugiinkii Belsa
Plaza’nin oldugu yerde iginde balik pazarinin da oldugu hal binasi vardi.
Belediye Ishani’min oldugu yerde tekel iiriinleri satilirdi.” (Mustafa Alkan, 1958,
Emekli, goriisme tarihi:18.04.2019)

“Caddede diikkanlarin ilk sahipleri kendi diikkanlarinda ticaret yapryorlardi. O
zamanlar konfeksiyon, beyaz esya, lokanta gibi sektorlerde diikkanlar vardi.
Daha sonralari ticaret degistigi i¢in diikkanlar kurumsal firmalara kiraya verildi.”
(Ismet Erturan, 1963, Esnaf, goriisme tarihi:14.05.2019)

5.2.2. Istiklal Caddesi’nde yaya- tasit trafigi, doniisiimii ve mekanlar

“Istiklal Caddesi’nin tasit kullanimina agik oldugu zamanlara ait neleri biliyorsunuz?
Ne zaman ve kim zamaninda yaya caddesine doniistii? Doniisiim caddeyi nasil
etkiledi? Hangi tiir mekanlar cadde tiizerinde yer ald1?” sorusu iizerine anket
sonuclarindan elde edilen verilere gore Istiklal Caddesi’nde 1950°1i yillara kadar tasit
kullanim1 olmamis, bu siirecte cadde iizerinde at ve Okiiz arabalar1 gorilmiistiir.
1950’11 yillardan 1970’1i yillara kadar da tasit trafiginin yok denecek kadar az oldugu
belirtilmigtir  (Onvural- Emekli). Caddenin ne zaman ve kim déneminde
yayalastirildig1 sorusu farkli sonucglar dogurmustur. Katilimcilardan gelen cevaplar
arasinda; 1984-1989 yillar1 arasinda Izmit Biiyiiksehir Baskanli§1 yapan Necati
Gengoglu donemi (Erol- Esnaf), Sefa Sirmen donemi (Serimer- Gazeteci, Erturan-
Esnaf), Erol Kose donemi (Turgut- Emekli) ve 1960-1970 yillar1 arast (Yilmaz-
Emekli, Keser- Emekli, Kumral- Emekli, Alkan- Emekli) caddenin trafige kapatildigi
yer almaktadir. Caddenin trafige kapatildiktan sonra ticaretin gelistigi ve insanlar
tarafindan caddeye gosterilen ragbetin arttig1 ve esnafin rahatladigi savunulmustur
(Erol- Esnaf, Yinelek- Emekli, Sakoglu- Esnaf). Caddenin trafige kapatilmasi
beraberinde, kiiciik diikkanlarin yerini daha biiyilk metrekarelerde diikkanlarin
aldigimi ve bu durumun da kurumsal firmalar1 caddeye tasidigini géstermistir (Erol-
Esnaf, Tuncer- Emekli). Katilmcilarin soruya verdikleri cevaplar asagida
belirtilmistir:

“Cok net bir seyler hatirlamiyorum. Sanirim 1984-1989 yillar1 arasinda Izmit

Belediye Bagkani Necati Gengoglu zamaninda trafige kapatildi. Trafige

kapatildiktan sonra insanlarin daha ¢ok ragbet ettigi bir cadde halini aldi. Ticaret

daha da gelisti. Diikkan metrekareleri biliylidiigii i¢in yeni ticaret akimi basladi,

kurumsal firmalar tarafindan tercih edildi.” (Hiiseyin Erol, 1960,Esnaf,goriisme
tarihi:10.06.2019)
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“Asil doniisiim Hal binasinin yikilarak Belediye Carsi Ishani’nin yapilmasi ile
basladi. Giyim ve bakkaliye agirlikli idi. Caddede hi¢ kuyumcu diikkani1 yoktu
ama Kuyumcular i¢i’nin yeterli olmamaya baslamas: ile istiklal Caddesi’nde de
kuyumcu diikkanlar1 goriilmeye basladi. Caddenin dogu baslangict (Ulugazi
Ilkokulu civart) gelir diizeyi daha az olanlara hitap ederdi. Sonraki Hal’e ve
Persembe pazarina gelenler ve koylii saticilarla etraf bayram yerine donerdi. Bir
baska onemli yapt da Postane idi.” (Yavuz Ulugiin, 1956, Gemi Kaptant,
goriisme tarihi:03.06.2019)

“1970’li yillara kadar acikti. Daha sonralar1 ara¢ kullanimina belirli saat
araliklarinda izin verildi. Giiniimiizde de hala bu sekilde kullanilmakta.” (Ilker
Kumral, 1936, Emekli, goriisme tarihi:29.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde tasit kullanimi 1950°1i yillara kadar hi¢ yoktu, zira tasit
yoktu. At arabalari, karpuz-kavun yiiklii 6kiiz arabalarini hatirliyorum. Tasitlar
1950 yilindan sonra gériilmeye baslandi. Istiklal Caddesi’nde ahsap evlerin
yerine apartmanlar yapilmaya baglandik¢a ve niifus arttikga aligveris ¢esitliligi
ile diikkan ve magazalar ¢ogaldi. Dolayli olarak tasitlarda ¢ogalmaya bagsladi.
Ancak caddede 1970’lere kadar trafik yok denecek kadar azdi.” (Ata Saadettin
Onvural, 1937, Emekli, goriisme tarihi: 03.04.2019)

“Istiklal Caddesi ve Fethiye Caddesi trafige acikken sehir ici minibiisleri Fethiye
Caddesi’nden asagiya inip simdiki Belediye ishani’nin éniinden Istanbul yoniine
doniiyordu. Niifus artistyla birlikte daha birgok yol trafige kapandi.” (Haluk
Ercan, 1961, Esnaf, goriisme tarihi: 27.05.2019)

“Yukarida saydigim tiim igyerleri mevcuttu. Sefa Sirmen Belediye Bagkan1 iken
Istiklal Caddesi yaya caddesine doniistii. Doniisiim caddeye hareket getirdi.
Hemen hemen tiim diikkanlar bir siire faaliyetlerini siirdiirdii. Daha sonra diikkan
sahiplerinin diikkanlarini satmalariyla kuyumcular ve doénerciler artti.” (Ahmet
Serimer, 1955, Gazeteci, goriisme tarihi:22.04.2019)

“Benim hatirladigim Baskan Leyla Atakan zamaninda cadde trafige acikti. Zaten
¢ok fazla ara¢ da yoktu. Daha sonra ara¢ ¢ogaldi. Erol Kose zamaninda trafige
kapandi. Caddede Cinili Firin, Nizamettin Cetin, Kolonyac1 Hikmet cadde istii
kaldi.” (Yilmaz Turgut, 1967, Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Arag trafigi varken yaya trafigi ¢ok zorlaniyordu. Kimin zamaninda yaya
trafigine doniistiigiinii hatirlamiyorum. Ama arag trafigine kapandiktan sonra
Izmit’in en islek ve en kalabalik caddesi oldu.” (Nedim Yinelek, 1959, Emekli,
goriisme tarihi:01.06.2019)

“O zamanlar araglarin cadde iizerinde istedigi yere park etmesi yollarin
daralmasina sebep oluyordu. Bu nedenle cadde pek gelismemisti. Daha sonra
cadde arag trafigine kapaninca esnaf rahatlad: ve Istiklal Caddesi’nde zamanla
Fethiye Caddesi’nden daha verimli isler yapilmaya baglandi.” (Metin Sakoglu,
1958, Esnaf, goriisme tarihi:11.06.2019)

“Daha islek ve hareketli caddeydi. Tam olarak hatirlamiyorum. Cadde eski islek
ve hareketli durumunu kaybetti. Cadde tlizerinde biifeler, dershaneler, spor
magazalari, sarraf diikkanlari, cep telefonu diikkanlari, tiil ve perde magazalari,
konfeksiyon, i¢ giyim, eczane, optik, firin, fast food, Belsa Sinemasi, marketler,
ucuzcu magazalari, baharatcilar, bankalar, parfiim magazalar1 ve atmler yerini
aldi.” (Yilmaz Tunga, 1960, Emekli, gériisme tarihi:16.05.2019)
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“Tasit kullanimina ac¢ik oldugu zamani hatirlamiyorum.” (Aynur Tunga, 1966,
Ev Hanimi, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Eskiden vasita az oldugundan tasit kullanimina agikti. Sonralart teknolojinin ve
vasitalarin ¢ogalmasiyla cadde ara¢ kullanimina kapatildi. Bu durum yayalar igin
iyi oldu ama tasitlar igin pek de iyi olmadi. Ama her seye aligildigi gibi bu
duruma da alisildi. Cadde tizerinde genelde tekstil, unlu mamiiller ve bankalar
kaldi. Ancak sunu unutmamak lazim ki ara¢ trafigine kapali olan yerlerde
aligveris azalmistir.”(Murat Findik, 1963, Serbest Meslek, goriigme tarihi:
06.05.2019)

“Ara¢ yogunlugu Istiklal Caddesi’nde gogunlukla Hal Miidiirliigii ve ona cok
yakin olan Askerlik Subesi’nin bulundugu yerlerde goriiliirdii. Caddenin trafige
kapandigt 30 yili gecmistir.” (Caglayan Duman, 1967, Esnaf, goriisme tarihi:
13.05.2019)

“Caddenin trafige agik oldugu zamani pek animsamiyorum. Ancak caddenin
doniisiimiine deginecek olursak biiylik aligveris magazalari kii¢iik diikkanlarin
yerini aldi diyebilirim.” (Dogan Tuncer, 1962, Emekli, goriisme tarihi:
16.05.2019)

“Trafigin yogun oldugu bir caddeydi ve park sorunu vardi. Nevzat Dogan
zamanindan bu yana yaya caddesine doniistiiriildii. Cadde bir hayli ilgi gordii.
Bisiklet ve yayalara rahatlik sagladi. Doniisiim olduktan sonra cadde iizerine
¢ogunlukla cafe tiirii isletmeler acild1.”’( Sami Bey, 1964, Emekli, goriisme tarihi:
14.05.2019)

“Bu caddede genelde konfeksiyoncular ana mekanlardi. Hact Omerler, Gebesler,
Azaklar, Uygunlar gibi tiim magazalar tiim Kocaeli’de bilinirdi. Bu caddeye
aligveris igin gelinirdi. insan kalabaligi agisindan oldukg¢a yogun olan Istiklal
Caddesi’nin trafige kapatilmasi insanlarin aligverislerini rahat yapabilmesi
acisindan uygun olmustur. Trafige kapatildiktan sonra ¢ayhaneler ve lokantalar
cogalmustir ve Istiklal Caddesi bir merkez haline gelmistir.” (Kadir Bey, 1969,
Esnaf, goriigme tarihi:14.05.2019)

“Istiklal Caddesi 1960’1 yillarda yaya kullanimina agildi. Caddeye déniistiikten
sonra eski ahgap binalarin yerine betonlagma basladi ve isyerleri agildi.” (Tanyel
Keser, 1937, Emekli, goriisme tarihi:30.03.2019)

“Istiklal Caddesi’nin tagit kullanimina tam olarak ne zaman kapandigini
hatirlamiyorum. Ancak 1970°li yillardan once oldugunu diisiinmekteyim.
Caddenin trafige kapanmasiyla esnaflar daha fazla satig yapabildi. Caddede insan
yogunlugu olustu.” (Erdener Arpag, 1952, Emekli, goriisme tarihi:24.04.2019)

“Caddede 1968 yilindan once ara¢ geciyordu. Tabi o zamanlar ara¢ sayisi
simdiye gore ¢ok azdi. Giinlimiizde cadde arag trafigine agik olsa idi bugiinkii
aligveris merkezi olma 0zelligini tasiyamayabilirdi.” (Halil Yilmaz, 1943,
Emekli, goriigme tarihi:18.04.2019)

“Cadde 1960-1970 yillar1 arasinda tasit kullanimina kapandi. Ancak belirli
saatlerde (aksam gec saatten sabah erken saatlere kadar) giiniimiizde de trafige
aciliyor ve bu durum bence caddeyi kotii etkiliyor, yayalari rahatsiz ediyor.”
(Mustafa Alkan, 1958, Emekli, goriisme tarihi:18.04.2019)
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“Cadde trafige agik oldugu zaman ara¢ parklari ¢ok oluyordu. Sefa Sirmen
doneminde yaya caddesine doniistii.” (Ismet Erturan, 1963, Esnaf, gériisme
tarihi:14.05.2019)

5.2.3. Istiklal Caddesi’nde karsilasma ve bulusma mekanlari

“Istiklal Caddesi’nin karsilasma/bulusma mekanlar1 nerelerdi? Giiniimiizle bir
karsilastirma yapar misiniz?” sorusu iizerine ankete katilan kisilerin cadde tizerindeki
bulusma ve karsilasma mekanlari icin verdigi cevaplar arasinda en ¢ok Postane Onii
ile Istiklal Caddesi ile Fethiye Caddesi'nin kesistigi kdsede yer alan g¢esme yer
almaktadir (Erol- Esnaf, Tuncer- Emekli, Tunga- Emekli, Ulugiin- Gemi Kaptani,
Duman- Esnaf, Sakoglu- Esnaf, Serimer- Gazeteci). Bu cevaplarin disinda verilen
cevaplar; Giires Halter Kuliibii (Ulugiin- Gemi Kaptani), Belsa Plaza (Serimer-
Gazeteci, Tunga- Emekli), Tekel Binasi yanindaki park (Serimer- Gazeteci)’dir.
Katilimcilarin bulugma noktalar1 i¢in belirttigi bir diger durum da, eski zamanlarda
(kiigtik esnafin oldugu donem) herkesin diikkan sahiplerinin adin1 bildigi ve diikkan
onlerinde bulustuguydu (Akan- Emekli, Erturan- Esnaf, Kumral- Emekli, Onvural-
Emekli, Ercan- Esnaf, Turgut- Emekli). Giiniimiiz bulusma mekanlar1 igin
Postane’nin ve ¢esmenin bulusma mekani ozelligini hala korudugunu sdyleyen
katilimcilar, bunun disinda bulusma mekanlarin ¢ogaldigini, hareketlendigini ve
genellikle kafelerde oldugunu belirtmistir (Sekil 5.3) (Onvural- Emekli, Sakoglu-

Esnaf). Katilimcilarin soruya verdikleri cevaplar agagida belirtilmistir:

| E——

Fethiye ile Istiklal Caddesi’nin kesistigi kﬁsedek cesm‘e Postane Binasi

Sekil 5.3. Giinlimiiz ¢cesme ve postane binasi
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“En degerli bulusma yeri Izmit Postanesi’dir. Bir de yillar 6nce Dénerci Adem
Baba izmitlilerin en 6nemli bulusma ve ugrak yeriydi. Bir de Fethiye Caddesi ile
Istiklal Caddesi’nin birlestigi kdsedeki ¢esme iyi bir bulusma noktasidir.”
(Hiiseyin Erol, 1960,Esnaf, goriigme tarihi:10.06.2019)

“PTT, Giires Halter Kuliibli, Hosgor lin kiigiik diikkani1” (Yavuz Ulugiin, 1956,
Gemi Kaptani, goriisme tarihi:03.06.2019)

“Atalarimizdan gelen esnaflik kiiltlirii var. Esnaf, komsusuyla diikkan 6niinde
oturup sabah kahvesini icerdi. Eskiden sokaklar kalabalik degildi. Bir ugtan bir
uca bakinda kisiyi goriirdiin. O kadar tenha bir Izmit’ti. Bulugsma noktalari
kahvelerdi. Giiniimiiz Vakifbank’in orda Sefa Kahvesi vardi. Istiklal Caddesi
iizerinde kahvehane yoktu. Koyliilerle esnaf i¢ igeydi. Koyli irtinlerini halka
agmadan once esnafa satardi.” (ilker Kumral, 1936, Emekli, goriisme tarihi:
29.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde tamdiklarin karsilasmalari, selamlasmalari, hal hatir sorma
nezaketliligi olurdu. O tarihlerde Izmit niifusunun %80’i Izmitli idi ve tamdik,
bildik asina insanlardan olusmustu. Bulusma mekanlar1 daha ziyade erkekler igin
kahvelerdi. Simdilerde ise bu mekanlar ¢ok cogaldi. Universitenin acilmasiyla da
bu bulusma mekanlar1 hareketlendi.” (Ata Saadettin Onvural, 1937, Emekli,
goriisme tarihi: 03.04.2019)

“Eskiden Istiklal Caddesi 71 numarada bulunan Ishak Uygun’a ait isyeri oniinde
esnaf toplanirdi. Ayrica Ali Ercan’a ait bakkal diikkaninin dniinde kis giinlerinde
mangal yaninda toplanilir, ¢ay- kahve icilirmis.” (Haluk Ercan, 1961, Esnaf,
goriisme tarihi: 27.05.2019)

“Eskiden Fethiye Caddesi’nin kosedeki ¢esme ile eski Tekel binasi yandiktan
sonra yapilan park alanit bulugsma mekani oldu. Belsa Plaza Aligveris Merkezi
hizmete girdikten sonra ist katlara cafeler agildi. Bulugsmalar daha ¢ok buralarda
gerceklesirdi.” (Ahmet Serimer, 1955, Gazeteci, goriisme tarihi:22.04.2019)

“Eski zamanlarda esnafin kahve, ¢ay ocagi kiiltiirii yoktu. Komsuluk, gériisme
ve esnaf diyaloglar1 diikkkan ziyaretlerinde ditkkan 6nlerinde oluyordu. Simdi ise
kahve, cay bahgesi, parklarda bulusuyorlar. Bir de eskiden namaz vakitleri
¢ikisinda camilerde gorisiiliirdi. Simdi maalesef bu da kalmadi” (Yilmaz
Turgut, 1967, Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde en onemli karsilasma ve bulusma ozelligi Persembe
pazarinin kurulmasi idi. Ayrica sebze ve meyve halinin de bu caddede olmasi
Izmit’in en kalabalik caddelerinden biri olmasini saglamistir. Ayrica Ugler
Doner’den tutun da Nizam Sarkiiteri’ye kadar bir¢ok diikkan bulunmaktaydi.”
(Nedim Yinelek, 1959, Emekli, goriisme tarihi:01.06.2019)

“Eskiden Fethiye Caddesi ile Istiklal Caddesi’nin birlestigi yerdeki ¢esme
oniinde bulusalim derdik. Simdi ise insanlar ya kafelerde bulugsalim ya da su
mekanda oturuyorum gel diyor. Istiklal Caddesi’ne cepheli Tekel Binasi vardi.
Tekel Binasi’nin yaninda bulusalim derdik.” (Metin Sakoglu, 1958, Esnaf,
goriisme tarihi:11.06.2019)

“Fethiye Caddesi, PTT, sinema, pastane ve Belsa Plaza ge¢misten giiniimiize
Istiklal Caddesi’nin bulusma mekanlar1 olmustur.”(Y1lmaz Tunga, 1960, Emekli,
goriisme tarihi:16.05.2019)
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“Fethiye Caddesi, Cinili Firin, PTT, Saraf Carsist ve sinema onemli bulusma
noktalaridir. Giiniimiizde Fethiye Caddesi ile Istiklal Caddesinin kesistigi
noktada yer alan ¢esme, Belsa Plaza ve Kizilay Ishani bulusma noktalarindan
bazilaridir.” (Aynur Tunga, 1966, Ev Hanimi, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Bildigim kadariyla Cinili Firm, Hosgdr Pastanesi eski donemlerin 6nemli
bulugma noktalariydi. Zaman ¢ergevesinde yiiriiylis yolunun yapilmasi, aligveris
merkezlerinin ¢ogalmasi ve tramvayin gelmesi ile insanlar bu bolgelerde agilan
cafelere, restaurantlara yonelmistir. Bu sebeple Istiklal Caddesi insanlarin oturup
vakit gecirdikleri degil sadece aligveriglerini yaptiklar1 bir cadde haline
gelmigtir.” (Murat Findik, 1963, Serbest Meslek, goriisme tarihi:06.05.2019)

“Postane en ¢ok kullanilan bulugma noktasiydi. Gliniimiizde postane 6nii hala bir
bulusma noktasi olmakla beraber ek olarak Kapandnii ¢arsisi, Engin Doviz,
Sogiit Agaci Pastanesi bulugsma noktalaridir.” (Caglayan Duman, 1967, Esnaf,
goriisme tarihi:13.05.2019)

“PTT, Dénerci Adem Usta, sinema ve Fethiye Caddesinin Istiklal Caddesi kdsesi
Istiklal Caddesi’nin 6nemli bulusma noktalar1 idi. Giiniimiizde ise Fethiye
Caddesi’nin Istiklal Caddesi kosesi hala ¢ok kullanilan bir bulusma noktasidir.
Onun disginda Kizilay Ishani, Kuyumcular Carsist ve Izmit Belediyesi’nin
karsisindaki park bulusma noktalaridir.” (Dogan Tuncer, 1962, Emekli, goriisme
tarihi:16.05.2019)

“Eskiden bulugsma yeri yoktu. Simdi cafeler sayesinde bulusmalar daha ¢ok
olmaya basladi. Oturup konusulabilecek yerler fazlalagtikca bulusmalarda artt1.”
(Sami Bey, 1964, Emekli, goriisme tarihi:14.05.2019)

“Istiklal Caddesi alisverisin nde oldugu cadde olarak yol {izerindeki diikkanlar
fiyat ve kira bakimindan oldukga yiiksekti. Bu bakimdan bulugma yerleri biraz
daha ara sokaklarda olurdu. Cadde iizerinde biiyiik katli magazalar sik diikkanlar
olurdu. Sehrin en islek ve pariltili marka caddesi idi.” (Kadir Bey, 1969, Esnaf,
goriisme tarihi:14.05.2019)

“Eskiden ¢ok fazla bulusma mekani yoktu. Olanlarda Istiklal Caddesi iizerinde
yer almiyordu. Giinlimiizde ise cadde ilizerine pastaneler, restaurantlar acildi.
Ozellikle Belsa Plaza en ¢ok kullanilan bulusma yerlerinden biri oldu.” (Tanyel
Keser, 1937, Emekli, goriisme tarihi:30.03.2019)

“Cinili Firin herkesin bildigi bulusma noktasiydi. Giiniimiizde onun yerini bagka
pastaneler, cafeler aldi.” (Erdener Arpag, 1952, Emekli, goriisme tarihi:
24.04.2019)

“Belediye Ishani’nin oldugu yer ve Kapanénii karsilasma yerleriydi. Simdilerde
daha ¢ok yiiriiyiis yolu insanlarin bulusma yerleri oldu. Istiklal Caddesi’nde ise
Belsa Plaza hala bulugsma noktasi denebilir.” (Halil Yilmaz, 1943, Emekli,
gorlisme tarihi:18.04.2019)

“Eskiden herkes diikkan sahiplerinin adin1 bilirdi. O yilizden diikkan 6nlerinde
bulusurduk. Simdilerde yer adi sdylemek gerekiyor tabi. Ancak Fethiye
Caddesi’nin kosesindeki ¢esme uzun yillardir insanlarin bulugsma noktasidir.”
(Mustafa Alkan, 1958, Emekli, goriisme tarihi:18.04.2019)
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“Karsilagma/ bulusma yerleri esnaf diikkanlarimin 6nleri ve pasaj i¢indeki esnaf
kahveleriydi. Giiniimiizde ise bu noktalar ¢ogaldi. Izmit Belediyesi Parki, Belsa

Plaza bu noktalara 6rnek olabilir.” (Ismet Erturan, 1963, Esnaf, gériisme tarihi:
14.05.2019)

5.2.4. Istiklal Caddesi’nde konut yapilar

“Istiklal Caddesi’ndeki en 6nemli konutlar hakkinda neler biliyorsunuz? Isimlerini
verebilir misiniz?” sorusu iizerine katilimcilar, caddenin yogun olarak bir ticaret
caddesi olarak kullanildigin1 ve konut yapisinin pek olmadigini savunmuslardir.
Katilimeilarin yogun olarak verdigi cevap, Istiklal Caddesi ile Alemdar Caddesi’nin
birlestigi dogu ucunda yer alan Soydanlar’a ait konak yapisidir (Sekil 5.4)(Ercan-
Esnaf, Serimer- Gazeteci, Turgut- Emekli). Gelen cevaplardan bir digeri de
giiniimiizde Defterdarlik Binasi’nin oldugu yerde bulunan Vali Konagi’dir (Ercan-
Esnaf). Cadde iizerinde konut yapisi olarak drnekler ¢ok olmasa da anketlerden elde
edilen bir diger sonu¢ da, cadde ilizerinde bulunan bazi esnaflarin diikkanlarmin iist
katlarin1 konut olarak kullanmasidir (Kumral- Emekli). Katilimcilarin soruya

verdikleri cevaplar asagida belirtilmistir:
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Soydanlar Konagi konum, ge¢mis ve giiniimiiz (Turgay, 2007, s:249)

Sekil 5.4. Soydanlar Konagi (Turgay, 2007,s:249)
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“Izmit Postanesi, [zmit Belediyesi, Tepecik Vergi Dairesi” (Hiiseyin Erol, 1960,
Esnaf, gorligme tarihi:10.06.2019)

“Bazi esnaflar diikkanlarin st katlarim1 kendi konutlari olarak kullaniyordu.
Sayica azlardi. Patirlarm diikkanminin {ist katinda Izmit Merkez Okulu’nda Tiirkge
ogretmeni olan Nuri Hoca yasardi. Eski Han Binasi olan Ahmet Giil’iin (Firinci
Kel Aga) islettigi firmin st kati evleriydi. Peynirci Nizamettin’in iist katinda
miidiir evi vardi. Giiniimiizdeki Zen Pirlanta’ya ait binada eskiden han vardi. Ust
katinda biiyiik bir oda bulunurdu.” (flker Kumral, 1936, Emekli, goriisme tarihi:
29.05.2019)

“Istiklal Caddesi’'nde son 40-50 sene once baslayan apartmanlasma ile eski
bahgeli evler tarih oldu.” (Ata Saadettin Onvural, 1937, Emekli, goriisme tarihi:
03.04.2019)

“Istiklal Caddesi iizerinde Alemdar Caddesi ile kesistigi kosede Soydanlara ait
bina ve onun kargisinda Mehmet Aydin’a ait tarihi bina ve su anda Defterdarlik
Binasi’nin oldugu yer Vali Konagi yer alirdi.” (Haluk Ercan, 1961, Esnaf,
goriisme tarihi: 27.05.2019)

“Istiklal ve Alemdar Caddelerinin bulustugu noktada yer alan Soydan Konag
[zmit’in en 6nemli konut yapilarindandir.” (Ahmet Serimer, 1955, Gazeteci,
goriisme tarihi:22.04.2019)

“Bu konuda bir sey hatirlamiyorum ama Soydan Ailesi’nin tarihi bir evi vardi.
Su anda restorasyon yapildi ve hala kullaniliyor.” (Y1lmaz Turgut, 1967, Emekli,
goriisme tarihi:16.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde tipik yerlesim konutlari mevcuttur. Ticaret ve kamu
alanlar1 olarak Belsa Plaza, Soydan Is Merkezi, Belediye Ishami, Vergi Daireleri
ve bankalar mevcuttur. Ayrica Kizilay Is Merkezi de bu cadde iizerindedir.”
(Nedim Yinelek, 1959, Emekli, goriisme tarihi:01.06.2019)

“Vergi Dairesi, Vakif Ishani, Gakko Ishani, Tekel Binas1” (Metin Sakoglu, 1958,
Esnaf, goriigme tarihi:11.06.2019)

“Istiklal Caddesi iizerinde hatirladigim 6nemli bir konut yapisi bulunmuyor.”
(Y1ilmaz Tunga, 1960, Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Istiklal Caddesi Izmit’in 6nemli bir ticaret caddesi, giiniimiizde de konut yapisi
pek bulunmamakta, eskiye doniik de dénemli bir konut yapisi hatirlamiyorum.”
(Aynur Tunga, 1966, Ev Hanimi, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde ¢ok fazla konut yapisi yok. Aklima sadece Soydan Konagi
geliyor.” (Murat Findik, 1963, Serbest Meslek, goriisme tarihi:06.05.2019)

“Ticari faaliyetlerin yogun oldugu bir cadde olan Istiklal Caddesi’nde Kizilay
Ishan1 ve postane gibi dnemli yapilar mevcut. Konut yapist hatirlamryorum.”
(Caglayan Duman, 1967, Esnaf, goriigme tarihi:13.05.2019)

“Eskiden caddede zemin katlar1 diikkan iist katlar1 depo olan ticari diikkanlar
varmis, Bu yapilarin yerini giiniimiizde ytiksek katli yapilar alsa da cadde konut
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anlaminda pek yogun degil.” (Dogan Tuncer, 1962, Emekli, goriigme tarihi:
16.05.2019)

“Diikkanlarin yogun oldugu bir cadde, konut binasi bilmiyorum.” (Sami Bey,
1964, Emekli, goriigme tarihi:14.05.2019)

“Eski zamanlarda diikkan sahiplerinden bazilarmin zemin katta diikkanlar1 iist
katlarda ise kendi yasadiklari daireleri olurdu. Ancak giiniimiizde Soydan
Konagi diginda hatirimda kalan konut yapist yok.” (Kadir Bey, 1969, Esnaf,
goriisme tarihi:14.05.2019)

“Istiklal Caddesi sira diikkanlarmn yer aldig1 onemli bir ticaret caddesidir. Konut
yapilar1 daha ¢ok Fethiye Caddesi’nde yer alirdi. Hatirladigim Emek Apartmani
[zmit’in 6nemli apartman yapilarindandir.”(Tanyel Keser, 1937, Emekli,
goriisme tarihi:30.03.2019):

“Istiklal Caddesi Izmit’te daha ¢ok ticaretin yasandigi bir cadde, Izmit’te konut
yapilar1 Fethiye ve Inonii Caddesi’nde yogunluk gostermekte.” (Erdener Arpag,
1952, Emekli, goriisme tarihi:24.04.2019)

“Istiklal Caddesi’nde Han yapilar1 gogunluktaydi. izmit’in en zengin insanlarmin
oturdugu Derici Apartman’mi  hatirllyorum. Ama bu apartman Indnii
Caddesi’nde Cocuk Parki’ndaydi.” (Halil Yilmaz, 1943, Emekli, goriisme
tarihi:18.04.2019)

“Konut yapist hatirlamiyorum. istiklal Caddesi’nde oteller vardi.” (Mustafa
Alkan, 1958, Emekli, goriigme tarihi:18.04.2019)

“Gakko ve Vakif gibi ishanlar1 vardi. Konutlar bu caddede sonralari az sayida
diikkanlarin tst katlarinda goriildii. Ancak herkes tarafindan bilinen bir apartman
hatirlamiyorum.” (Ismet Erturan, 1963, Esnaf, goriisme tarihi:14.05.2019)

5.2.5. Caddede imalat ve ticaretin birlikte yapildigi diikkanlar

“Istiklal Caddesi’nde ge¢miste imalat ve ticaretin birlikte yapildigi mekanlar
hakkinda neler biliyorsunuz? Giiniimiizde cadde iizerinde hala bu tiir mekanlar var
midir?” sorusu tizerine katilimeilar, caddedeki ticaret hayat1 degismeden once (kiiciik
esnaf yerini kurumsal firmalara birakmadan Once) imalat ve ticaretin birlikte
yapildigr diikkanlarin mevcut oldugunu belirtmistir. Bu diikkanlardan bazilari;
Comlekei Ali Kiipgii, Peynirci Nizamettin (Erol- Esnaf), Saraglar (Kumral- Emekli),
Helvaci Patirlar, Kolonyac1 Hikmet (Onvural- Emekli, Ercan- Esnaf, Yinelek-
Emekli), bisiklet tamircileri, yorgancilar, terziler (Serimer- Gazeteci), kuruyemis
imalatgilar1 (Turgut- Emekli), lokantalar, pastaneler, tatlicilar (Tunga- Ev hanimi,
Alkan- Emekli), merdiven alt1 kundura imalat¢ilar1 (Findik- Serbest Meslek),

tursucular (Yilmaz- Emekli), mobilya imalat¢ilaridir (Erturan- Esnaf). Ankete katilan
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kisiler, giiniimiizde imalatin ve ticaretin birlikte yapildig1 diikkanlarin kalmadigini ve
bu diikkanlarin yerlerini ¢ok katli magazalarin aldigini belirtmistir (Erturan- Esnaf,
Arpag- Emekli, Serimer- Gazeteci). Katilimcilarin soruya verdikleri cevaplar asagida

belirtilmistir:

“1950-1960’11 yillarda Comlekei Ali Kiipgli vardi. Elbiseciler, sapkacilar,
kumaseilar, Yesil Bursa Pazari, Peynirci Nizamettin, sobacilar ve ¢ini
imalathanesi vardi. Giinliimiizde bu tip mekanlar maalesef kalmadi.” (Hiiseyin
Erol, 1960, Esnaf, goriisme tarihi:10.06.2019)

“Kuyumcular i¢i ve Tiirkyolu Bizimsehir Matbaasi yaninda kiigiik meydan  (biz
tulumba meydani derdik).” (Yavuz Ulugiin, 1956, Gemi Kaptani, gériisme tarihi:
03.06.2019)

“Saraclar vardi. Hanlarin bitisiginde hayvan kosum malzemeleri satardi. Hayvan
derisini alir kendisi yapardi. Futbol topunu elde yapardi. Benim futbol topum sik
sik patlardi. Orda yaptirirdim. Stimerbank sokaginda (dar sokak denirdi) Patir’in
helva imalathanesi ve Sitki Ozer amcanin buzhaneleri vardi. Son yillarda kisa
turda hizl getiri saglayan esnafa dondii. 20-25 yildir telefoncular cogald1.” (ilker
Kumral, 1936, Emekli, goriisme tarihi:29.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde gegmiste imalat ve ticaretin birlikte yapildig1 mekanlar pek
yoktu. Hatirladigim kadar1 ile simdiki PTT binast karsisinda ¢omlek yapan ve
satan ¢Omlekei, helva imalatgisi ve saticisi Patirlar ve kolonya imalatcisi ve
saticis1 Hikmet Kirl’yr biliyorum.” (Ata Saadettin Onvural, 1937, Emekli,
goriisme tarihi: 03.04.2019)

“Helva imalatinin yapildig1 Patirlara ait bir ticarethane bulunmaktaydi. Simdi
Fethiye Caddesi’nin kdsesinde ve Cigerci Erhan Balta’nin karsisinda devam
etmektedir.” (Haluk Ercan, 1961, Esnaf, goriisme tarihi: 27.05.2019)

“Eskiden tiim iglerin diikkanda yapildigi esnaflar vardi. Bisiklet tamircileri,
yorgancilar, kalaycilar, terziler, pastaneler {iretimlerini diikkanlarinda yapardi.
Giliniimiizde ise bu esnaflarin yerini telefoncular, giyim magazalar1 ve ¢ok katl
aligveris merkezleri aldi. Imalati yerinde yapan esnaf giiniimiizde kalmads.”
(Ahmet Serimer, 1955, Gazeteci, goriisme tarihi:22.04.2019)

“Gegmiste caddede diikkan i¢inde kuruyemis imalat1 ve kavrulma islemleri, 6n
kisminda satig yapilirdi. Sekerleme, lokum imalati (Sesen Sekerleme), balik satig
yeri ve yeme yerleri bulunurdu. Simdi bu imalatlar yok, belediye tarafindan
yasaklandi ve baska yerlere tagindilar.” (Yilmaz Turgut, 1967, Emekli, goriisme
tarihi:16.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde en eski imalat yapanlar Kolonyac1 Hikmet ve helvacilardir.
Ayrica tekstil magazalart vardi.” (Nedim Yinelek, 1959, Emekli, goriisme tarihi:
01.06.2019)

“Su andaki Belsa Plaza iizerinde Persembe pazari ve balik pazari vardi. Biiyiik
bir hastane hizmet veriyordu. Altinda ise tabak canak, bardak, giyim iizerine
sirali diikkanlar vardi.” (Metin Sakoglu, 1958, Esnaf, goriisme tarihi:11.06.2019)
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“Bakir carsisinda bakir tencere, tava, cezve, bakrag, caydanlik, siis esyalari, tepsi
ve kalay yapilip satilirdi. Helvacilarda yaz helvasi, saray helvasi, tahin helvasi,
boza, sahlep, tahin ve pekmez iretilirdi. Tathicilar siitlii tathlar ve serbet
yaparlardi. Giiniimiizde imalat yapan diikkan kalmadi.” (Yilmaz Tunga, 1960,
Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Kolonya imalati, helvacilar, sipsak fotograf ¢eken fotografcilar, biiylik
daktilolarla  arzuhalciler, lokantalar, pastahaneler, tathicilar bulunurdu.
Giliniimiizde kismen bakircilar cargisindaki esnaf ve Fethiye Caddesi’nin
kosesinde yer alan helvaci kaldi.” (Aynur Tunga, 1966, Ev Hanimi, goériisme
tarihi:16.05.2019)

“Siimerbank vardi. Cinici ve mermerciler vardi. Merdivenaltt kundura imalati
yapilirdi. Kalaycilar vardi. Giiniimiizde imalat yapan diikkan kalmadi.” (Murat
Findik, 1963, Serbest Meslek, goriisme tarihi:06.05.2019)

“Eskiden pastaneler iriinlerini diikkkanda iiretirdi. Simdilerde her sey diikkana
hazir olarak geliyor.” (Caglayan Duman, 1967, Esnaf, gortiisme tarihi:13.05.2019)

“Helva, tahin, boza, siitlii ve serbetli tatlilar o zamanlar diikkanlarda tiretilirdi.
Gilinlimiize sadece Helvact Abdullah ile bakircilar ¢arsisinda birkag esnaf
tiretime devam etmektedir.” (Dogan Tuncer, 1962, Emekli, goriigme tarihi:
16.05.2019)

“Izmit’te yerinde imalat yapanlar arasinda pismaniyeciler vardi. Giiniimiizde
Istiklal Caddesi’nde imalat ve ticareti birlikte yapan yer hatirlamiyorum.” (Sami
Bey, 1964, Emekli, goriisme tarihi:14.05.2019)

“Imalat olarak gelinlik ve abiye nisanliklar imal edilir ve satilirdi. Ayakkabi
imalatcilart vardi. Simdilerde sartlar degisti. Tamamen showroom haline geldi.
Imalatlar yer degistirdi.” (Kadir Bey, 1969, Esnaf, gériisme tarihi:14.05.2019)

“Eskiden esnaf kendi sattigi {iriinii ¢ogunlukla kendisi fiiretirdi. Tathcilar,
lokantalar, yorgancilar, kiipgiiler hep diikkanlarinda imalat yapardi. Konfeksiyon
sektorii bu kadar gelismis degildi. Kiyafetleri terziler dikerdi. Giiniimiizde her
sey degisti. Artik her sey fabrikasyon.” (Tanyel Keser, 1937, Emekli, goriisme
tarihi:30.03.2019)

“Helvacilar, pastaneler, firinlar, kalaycilar, ¢dmlekgiler, ayakkabi ustalarinin
hepsi imalat1 kendi kiigiik diikkanlarinda tiretirdi. Kullanic1 talepleri ¢ogaldikca
imalat yerleri de degisti. Giinlimiizde diikkaninda iiretim yapan esnaf kalmadi.”
(Erdener Arpag, 1952, Emekli, goriisme tarihi:24.04.2019)

“Pastaneler, borekgiler, tursucular, kolonyacilar sattiklarin1 kendi diikkanlarinda
iiretirdi. Simdilerde diikkanda iiretim yapilmiyor.” (Halil Yilmaz, 1943, Emekli,
goriisme tarihi:18.04.2019)

“Pastaneler, borekgiler, lokantalar, tatlicilar tiim {iriinlerini kendileri yapardi. O
zamanlar yazlik sinemalara giderdik. Cikista pastaneden sahlep alip iger,
evlerimize Oyle donerdik. Artik her sey hazir iiretim oldu.” (Mustafa Alkan,
1958, Emekli, goriisme tarihi:18.04.2019)
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“Sanat okulunun o taraflarda mobilya imalat¢ilart ve terziler bulunmaktaydi.
Uretim ve ticaret o diikkanlarda yapilirdi. Giiniimiizde bu diikkanlarin yerini ¢ok
katli magazalar ald1.” (Iismet Erturan, 1963, Esnaf, goriisme tarihi:14.05.2019)

5.2.6. istiklal Caddesi’nde bankacihik hizmetleri

“Istiklal Caddesi’ne bankacilik hizmetlerinin ne zaman gelmeye basladig1 hakkinda
neleri biliyorsunuz? Bu durum cadde kullanimini nasil etkiledi?” sorusu iizerine
Istiklal Caddesi’nin bati ucunda yer alan bankalarmn ana girislerinin uzun yillar
Hiirriyet Caddesi lizerinden olmasi ankete katilan bazi kisilerin cadde {iizerinde
bankacilik hizmeti verilmedigi yoniinde cevap vermesine neden olmustur (Erol-
Esnaf, Ulugiin- Gemi Kaptani, Kumral- Emekli, Onvural- Emekli, Duman- Esnaf).
Diger katilimcilarin caddede bulundugunu sdyledigi bankalar arasinda; Ziraat
Bankasi (Serimer- Gazeteci, Keser- Emekli, Erturan-Esnaf), Kocaeli Bankasi (Ercan-
Esnaf, Turgut- Emekli), Tiirk Ticaret Bankasi (Turgut- Emekli), is Bankas1 (Keser-
Emekli, Yilmaz- Emekli, Arpag- Emekli), Emlak Kredi Bankasi (Erturan-Esnaf,
Arpag- Emekli) yer almaktadir. Bankalarin cadde kullanimina etkisini iyi yoniiyle ele
alan katilimcilar, caddedeki aligverisin ve cadde kullaniminin arttigini belirtmistir
(Serimer- Gazeteci, Findik- Serbest Meslek, Alkan- Emekli, Yilmaz- Emekli, Keser-
Emekli). Bir diger agidan cadde {izerindeki banka sayisinin artmasi, caddedeki
diikkkan kiralarinin yiikselmesine sebep oldugu icin cadde kullantmimi koti
etkiledigini savunmuslardir (Findik- Serbest Meslek, Alkan- Emekli). Katilimcilarin
soruya verdikleri cevaplar agsagida belirtilmistir:
“Bankacilik sektorii Istiklal Caddesi’nde olmadi. Daha ¢ok Cumhuriyet ve

Hiirriyet Caddelerinde faaliyet gostermisti.” (Hiiseyin Erol, 1960,Esnaf, goriisme
tarihi:10.06.2019)

“Istiklal Caddesi’nde hi¢ bankacilik hizmeti olmadi.” (Yavuz Ulugiin, 1956,
Gemi Kaptani, gériisme tarihi:03.06.2019)

“Cinili Firin’in oldugu yerde ilk Yap1 Kredi Bankasi vardi. Vergi Dairesi’nin
oldugu yerde Saglik Miidiirliigii vardi. O bankalar sadece yliriiyiis yolundaydi.
Giiniimiizde Istiklal Caddesi tarafinda giris- ¢ikis agildi.” (ilker Kumral, 1936,
Emekli, goriigme tarihi:29.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde bankacilik hizmeti verildigini hi¢ gormedim.” (Ata
Saadettin Onvural, 1937, Emekli, goriisme tarihi: 03.04.2019)

“En eski bildigim banka yeri Kapanonii’nde bulunan Kocaeli Bankas1 ve Fethiye
Caddesi’nde Thsan Sanal Ishani’nda faaliyet gdsteren Garanti Bankasi’ydi. 90’1
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yillardan sonra bankalar yiiriiyiis yoluna gectiler.” (Haluk Ercan, 1961, Esnaf,
goriisme tarihi: 27.05.2019)

“Caddede en eski Ziraat Bankas1 vardi. Ana girisi demiryolu caddesine bakan
bankanin ilerleyen yillarda Istiklal Caddesi tarafina ATM’ler kuruldu. Ziraat
Bankasi’ndan sonra caddeye Denizbank ve Burganbank agildi. Bankalar cadde
kullanimint  arttirdi.” (Ahmet Serimer, 1955, Gazeteci, goriisme tarihi:
22.04.2019)

“Hatirladigim kadariyla eskiden Kocaeli Bankasi vardi. Daha sonra Tiirk Ticaret
Bankast acildi. 1965-1966 yillartydi.” (Yilmaz Turgut, 1967, Emekli, goriisme
tarihi:16.05.2019)

“Ziraat Bankasi eskidir. Bankalar bu caddeye ¢ok sey katmamuistir. Zira caddenin
sonunda yer almaktadirlar.” (Nedim Yinelek, 1959, Emekli, goriisme tarihi:
01.06.2019)

“Bankalar Istiklal Caddesi’ne gelmedi. Sadece Hiirriyet Caddesi’ni giris yaparak
kullandilar.” (Metin Sakoglu, 1958, Esnaf, gériisme tarihi:11.06.2019)

“Banka kartlarinin  kullanilmasiyla banka sayist hizla artti. Caddenin
kullanilmasina pozitif etki yapt1.” (Yilmaz Tunga, 1960, Emekli, goriisme tarihi:
16.05.2019)

“Tarih olarak hatirlamiyorum ancak bu caddede bankalar eskiden beri mevcut.
Bankalarin varlig1 caddedeki ticaretin canli kalmasinin etkenlerinden biri bence.”
(Aynur Tunga, 1966, Ev Hanimi, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Eski zamanlarda gelen Ziraat Bankasi, s Bankas1 ve galiba Yap1 Kredi Bankasi
da vardi. Sonradan bankalarin sayilari da ¢ogaldi. Bu da zamanla insanlarin
postane, hastane ve aligverisle ilgili bu bolgede bulunurken banka islerini de
halletmeleri agisindan kolaylik sagladi. Sirali dongii ile esnaflarin banka islerini
de buralarda yapmasi banka sektoriiniin gogalmasina neden oldu. Bankalarin
cogalmasi bir bakima iyi olurken bir bakima da kétii oldu. Iyi agidan bakilirsa
¢ogumuzun bankada illaki isi oluyor ve gitmemiz gerekiyor. Bu bdlgede insan
sirkiilasyonu ¢ogaliyor ve aligveris etkisi oluyor. Kotii yani ise kira bedellerinin
artmasina sebebiyet veriyor. Bu durum da ileri zamanlarda ticaret bozuldugunda,
kriz oldugunda esnaflarin diikkanlarim1 kapatmasina sebep oluyor.” (Murat
Findik, 1963, Serbest Meslek, goriisme tarihi:06.05.2019)

“Bu caddede banka bilmiyorum.” (Caglayan Duman, 1967, Esnaf, goriisme
tarihi:13.05.2019)

“Insanlarin ihtiyaglar1 ve talepleri arttikca banka kullanimi ve dolayistyla banka
sayilar1 da artti. Bu durum da caddenin popiilaritesini hizla arttirmistir.” (Dogan
Tuncer, 1962, Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Eskiden bu kadar banka yoktu. Ziraat Bankasi, Halk Bankasi ve Vakiflar
Bankas1 vardi. Simdi neredeyse bankalar caddesi oldu. Bu durum da caddede
aligveris yapilmasim arttirdi. Insanlar bankadaki islerini halletmeye giderken
diger eksikliklerini de cadde iizerinden tamamlamaktaydilar.” (Sami Bey, 1964,
Emekli, goriisme tarihi:14.05.2019)
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“Istiklal Caddesi’nde bankalar olmadi. Bir altindaki Hiirriyet Caddesi, bankalar
caddesi olarak bilinir. Insan trafiginin en kalabalik oldugu bu caddeler bankalarin
da burada olmasiyla daha yogun bir ticaret hattina doniismistiir.” (Kadir Bey,
1969, Esnaf, goriigme tarihi:14.05.2019)

“Istiklal Caddesi’'nde ilk zamanlar Ziraat Bankasi ve Is Bankasi vardi O
zamanlar maasimizi almak i¢in cadde iizerinden bankaya giderdik. Doniiste de
ihtiyaclarimizi cadde iizerindeki esnaf diikkanlarindan alirdik.” (Tanyel Keser,
1937, Emekli, goriisme tarihi:30.03.2019)

“1970’li yillarda ilk olarak Ziraat Bankasi caddeye geldi. Daha sonralarda Emlak
Kredi Bankasi ve s Bankasi geldi. Bankalarin gogalmasiyla caddede ticaret
canlandi.” (Erdener Arpag, 1952, Emekli, goriisme tarihi:24.04.2019)

“Eski zamanlarda Ziraat Bankasi ve birinci gegitin kose basinda Yapir Kredi
Bankas1 vardi. Bankada olan islerimizi hallettikten sonra Istiklal Caddesi’nde
gezer, ihtiyacimiz olan seyleri alirdik.” (Halil Yilmaz, 1943, Emekli, goriisme
tarihi:18.04.2019)

“1970-1980 yillarinda Istiklal Caddesi’ne bankalar gelmeye basladi. Bu durumla
beraber Istiklal Caddesi’nin ticari degerinde artislar yasandi. Baslangicta esnaf
icin bu durum iyi olsa da ilerleyen yillarda esnaflar bu caddenin yiiksek
kiralarina direnemez oldular.” (Mustafa Alkan, 1958, Emekli, goriisme tarihi:
18.04.2019)

“Caddede bankacilik hizmeti yalnizca Ziraat Bankasi ve Emlak Bankasi ile
saglantyordu. Diger bankalar genellikle yiiriiyiis yolundaydi.” (Ismet Erturan,
1963, Esnaf, goriigme tarihi:14.05.2019)

5.2.7. Istiklal Caddesi’nde ahsveris merkezleri ve etkileri

“Istiklal Caddesi’ne aligveris merkezlerinin ne zaman gelmeye basladigi hakkinda
neleri biliyorsunuz? Bu durum cadde kullanimini nasil etkiledi?” sorusu {izerine,
1980°li yillardan sonra Istiklal Caddesi'ne aligveris merkezlerinin gelmeye
basladigin1 sdyleyen anket katilimcilari (Erol- Esnaf, Alkan- Emekli, Kumral-
Emekli, Onvural- Emekli), sehir kalabaliklastikca insanlarin ihtiyaglarina cevap
vermek i¢in biiylik magazalarin acildigini belirtmiglerdir (Tunga- Ev Hanimi).
[zmit’in ilk biiyik ¢ok kath magazalart olan Hact Omerler ve Gebesler
Magazalari’'ndan (Duman- Esnaf) sonra agilmaya baslayan is merkezleri (Sen Is
Merkezi, Oguz Is Merkezi, Karagéz Is Merkezi, Oztalay Is Merkezi) insanlarin
caddeye yonelimini arttirmistir (Sekil 5.5) (Findik- Serbest Meslek). Belsa Plaza da
caddede yer alan Onemli aligveris noktalarindan olmustur (Keser- Emekli).
Katilimcilara gore, cadde {izerinde ¢ogalan bu aligveris merkezleri {iriin ¢esitliligini
arttirmis ve insanlarin caddeye yonelmesini saglamis olmakla birlikte, bu durum ayn

zamanda insanlar arasi iletisimi kopartarak, kiiglik esnafin da yok olmasina neden
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olmustur (Arpag- Emekli, Erol- Esnaf, Alkan- Emekli). Katilimcilarin soruya

verdikleri cevaplar asagida belirtilmistir:
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Sekil 5.5. Is merkezlerinin ve biiyiik magazalarm istiklal Caddesi ile iliskisi

“1985°1i yillardan sonra basladi. Ufak esnafi ¢ok olumsuz etkiledi. Hatta yok etti
diyebiliriz.” (Hiiseyin Erol, 1960,Esnaf, gériisme tarihi:10.06.2019)

“60°11-70’li yillarda bugiinkii Evkur’un oldugu yerde Kogaklar ishani vardi. O
zamanlarin bilyiilk magazalarindandi. 1980°li yillardan sonra caddedeki biiyiik

magaza sayisi artis gosterdi.” (Ilker Kumral, 1936, Emekli, goriisme tarihi:
29.05.2019)

“Caddede aligveris magazalar1 1980°li yillarda ¢ogalmaya basladi. Niifus arttik¢a
ve anormal go¢ baslayinca Izmit’e, haliyle o cadde tizerindeki diikkanlar ve
magazalar hem ¢ogaldi hem de bilyiilk magazalara donistiirtildi. Boyle olunca

cadde kullanimi da ¢ok yogunlast.” (Ata Saadettin Onvural, 1937, Emekli,
goriisme tarihi: 03.04.2019)

“Tiim biiyilk merkezler sehir disinda acildi. Ozdilek, Outlet Center, Ncity,
Dolphin gibi avm’ler kapali alan, otopark ve kullanim rahathigr ile misteriyi
cezbetti.” (Haluk Ercan, 1961, Esnaf, goriisme tarihi: 27.05.2019)

“43 yildir Izmit’teyim ve bildim bileli bu cadde Izmit’in en eski alisveris
merkezi. Trafige kapandiktan sonra cadde daha giivenilir oldu ve esnafin kazanci
artt1.” (Ahmet Serimer, 1955, Gazeteci, goriisme tarihi:22.04.2019)

“Caddeye aligveris merkezi degil de ¢ok c¢esitli tiirden giyim, lokanta, beyaz
esya, pastane gibi miistakil diikkanlar acildi. Bunlar da 1970°1i yillardan sonra
cogaldilar.” (Yilmaz Turgut, 1967, Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Istiklal Caddesi Demiryolu Caddesi’nden sonra en eski ikinci caddedir. O
yiizden Izmit’in kurulusundan bu yana aligverisin merkezi olmustur. Bugiin
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oldugu gibi eskiden de Izmit’in kalbi idi.” (Nedim Yinelek, 1959, Emekli,
goriisme tarihi:01.06.2019)

“Bir zamanlar Izmit’in en islek caddesi olan Fethiye Caddesi’nde mekan
kiralarmin ¢ok fazla artmasi nedeniyle esnaf Istiklal Caddesi’nde isyeri aramaya
basladi. Bu sayede Istiklal Caddesi hem genisligi hem de trafige kapali alanda
olmasiyla daha cazip bir yer haline geldi.” (Metin Sakoglu, 1958, Esnaf,
goriisme tarihi:11.06.2019)

“Tam hatirlamiyorum. Aligveris merkezleri insanlar1 o noktaya toplayip geride
kalan yerlerin gegis gilizergahi olarak kullanilmasina neden oldu. Caddeye pozitif
etki yapmasma karsin insanlarin merkezlerde kiimelenmesine neden oldu.”
(Y1lmaz Tunga, 1960, Emekli, gériigme tarihi:16.05.2019)

“Tahminimce 2000 sonrast yogunlasti. Sehir kalabaliklastik¢a insanlarin
ihtiyaglarina cevap vermek igin biiyiikk magazalar agildi. Cadde kullaniminda
yogunluk artt1.” (Aynur Tunga, 1966, Ev Hanimi, gériisme tarihi:16.05.2019)

“Tam olarak zaman bilemiyorum ama Sen Is Merkezi, Oguz Is Merkezi,
Karagdz Is Merkezi ve Oztalay Is Merkezleri acildi. Ozellikle ilk yiiriiyen
merdiven Oztalay’da oldugu icin insanlar yogun ilgi gdsterdi. Son zamanlarda
caddede acilan biyiik aligveris magazalari insanlarin caddeye yonelmesini
sagladi. Boylece tiim bolgede bir hareket saglanmig oldu.” (Murat Findik, 1963,
Serbest Meslek, goriisme tarihi:06.05.2019)

“Istiklal Caddesi’ne aligveris magazalarinin gelmesi eskiye dayanir aslinda. Haci
Omerler ve Gebesler Magazalar1 caddenin ilk biiyiik ¢cok katli magazalaridir.
Daha sonralari tabi sayilart artti. Bu durum esnaf i¢in kotii olsa da kullanicilarin
ilgisini ¢ekmekteydi.” (Caglayan Duman, 1967, Esnaf, goriisme tarihi:
13.05.2019)

“Izmit’in bir sanayi kenti olmas1 sehrin kalabaliklasmasinda biiyiik etken oldu.
1980°1i yillardan sonra aligveris magazalart da sehrin niifusu gibi hizla biyidii.
Cok katli magazalar caddelerde yerini aldi. Caddede yogunluk artti.” (Dogan
Tuncer, 1962, Emekli, goriigme tarihi:16.05.2019)

“Eskiden benim bildigim sadece Siimerbank ve Yeni Karamiirsel Magazalari
vardi. Simdi aligveris merkezleri katildi.” (Sami Bey, 1964, Emekli, goriisme
tarihi:14.05.2019)

“Algveris merkezleri Istiklal Caddesi’'nde olmadi. Genelde 2000’li yillarda
baslayan kendine miinhasir sehrin kenarlarinda kurulan aligveris merkezleri
sehrin i¢inde hi¢ olmadi. Alisveris merkezleri Istiklal Caddesi’ni olumsuz yonde
etkiledi. Istiklal Caddesi’nin o eski biiyiik ¢inarlari, tarihi magazalar1 kapandi.
Yerlerine diger illerden farkli firmalar geldi.” (Kadir Bey, 1969, Esnaf, goriisme
tarihi:14.05.2019)

“Istiklal Caddesi’nde aligveris merkezi olarak degerlendirilebilecek ilk yapi
Belsa Plaza oldu. Igerisinde hem sinemas: hem de farkli sektorlerde diikkanlar
acildi. Insanlar1 o bolgeye ¢ekti.” (Tanyel Keser, 1937, Emekli, goriisme tarihi:
30.03.2019)
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“1980’li yillardan sonra esnaf diikkanlar1 yavas yavas yok olarak yerlerini biiyiik
magazalar aldi Bu durum insanlar arasindaki iletisimi kopardi. Alisveris de
cesitliligi de beraberinde getirdi. Cadde ticari agidan yogunlastt.” (Erdener
Arpag, 1952, Emekli, goriisme tarihi:24.04.2019)

“Eskiden cadde sadece persembe giinleri pazar oldugu i¢in kalabalik olurdu.
Onun digindaki giinler bombostu. Biiyiikk magazalarin gelmesi ve niifusun
artmastyla caddedeki yogunluk artti.” (Halil Yilmaz, 1943, Emekli, goriisme
tarihi:18.04.2019)

“1990’I1 yillardan sonra caddedeki aligveris merkezleri artti. Evkur gibi her
iiriinii bir arada satan magazalar agildi. Insanlarmn tiim ihtiyaglarmi tek
magazadan alabilmesi saglandi. Bu durum yerli esnafin gelecegini bitirdi. Ama
insanlar tarafindan da ¢ok ragbet gordii.” (Mustafa Alkan, 1958, Emekli,
goriisme tarihi:18.04.2019)

“Alisveris merkezleri depremden sonra gelmeye basladi.” (Ismet Erturan, 1963,

Esnaf, goriigme tarihi:14.05.2019)

5.2.8. Caddenin ge¢mis ve giiniimiiz kiyaslamasi

“Istiklal Caddesi’nin ge¢mis-giiniimiiz kiyaslamasini yapabilir misiniz? Giiniimiizde

caddenin begendiginiz ve begenmediginiz yonleri nelerdir?” sorusuna verilen

cevaplar ve cevaplardan olusturulan tablo asagida belirtilmistir (Tablo 5.2).

Tablo 5.2. Anket sonuglarina gore giiniimiizde Istiklal caddesinin begenilen ve
begenilmeyen yonleri (Gegmis- Giinlimiiz karsilagtirmasi)

Begenilen Yonler

Begenilmeyen Yonler

Yeni magazalar ve cadde
diizenlemeleri ile daha giizel hale geldi
(Sakoglu- Esnaf).

Eskiden aileden gelen esnaflik yapist vardi. Rekabet
yoktu. Simdilerde misteri kapma savasi var (Kumral-
Emekli).

Tarihi ge¢cmisi olan nostaljik bir cadde
(Findik- Serbest Meslek)

Gegmiste sadece Izmitlilerin yasadig1 bir kent olan Izmit
aldig1 goclerle kalabalik bir sehir haline geldi (Onvural-
Emekli).

Hareketli ve giizel (Duman- Esnaf)

Esnaf- miisteri diyalogu bitti. Eskiden tamidik simalar
goriirdiik. Artik yabancilik var (Turgut- Emekli, Tunga-
Ev Hanimi).

Uriin cesitliligi fazla (Alkan- Emekli)

Diikkanlar sattiklar1 mallar1 kaldirimlara ¢ikartiyor ve
gecisi engelliyorlar (Serimer- Gazeteci).

Otopark sorunu (Findik- Serbest Meslek)

Yapilarin yikilarak ¢ok katliya doniismesi (Tuncer-
Emekli)

Diikkanlarin Onlerinin masalarla donatilmasi1 (Keser-
Emekli)

Selam verip c¢aymi igebilecegin esnafin kalmamasi,
kalabalik ve triin kalitesindeki diisiis (Arpag — Emekli,
Yilmaz- Emekli)

Izmitli esnaf kalmadi. Dikkanlar kurumsal firmalara
doniistii (Erturan- Esnaf).
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“Glindiiz kalabalik, aksam saat 19.00’dan sonra neredeyse tenha denebilecek
kadar az insan sirkiilasyonu olmaktadir.” (Hiiseyin Erol, 1960,Esnaf, goriisme
tarihi:10.06.2019)

“Kiyaslama yapmak zor. 1970’1i yillara kadar olan esnaf grubunun aileden
itibaren esnaflik yapist vardi. Rekabet yoktu. Kaderine razi miisterisini beklerdi.
‘Rabbim bana bir ver komsuma bin ver’ diyen esnaf kendi siftah yaptiysa
misteriyi komsusuna gonderirdi. Misteri kapiya kadar ugurlanir, ‘tekrar
bekleriz’ denirdi. 1980°1i yillardan sonra rekabet basladi. Ne kadar ¢ok miisteri
kaparim diye diisiiniiyorlar. Bu durumda géziime itici geliyor.” (ilker Kumral,
1936, Emekli, goriisme tarihi:29.05.2019)

“Gegmiste sadece Izmitlilerin yasadig1 bir sehir vard: ve gars1, Pazar ve aligveris
mekanlar1 o tarihteki niifusa yetiyordu. Simdi ise 80 vilayetten ve il¢elerinden
gelen insanlarin olusturdugu bir kalabalik sehir oldu Izmit. O giizelim modern
[zmit goriiniimii, Anadolu’nun bir kasabasi1 goriiniimiine biiriindii. Has izmitliler
modern giyimli, egitimli, kibar beyefendi ve hanimefendilerden, yakisikli
tertemiz yiizlii genglerle, ¢ok giizel geng kizlarimizla doluydu. Simdi ise malum
goriintiilerle ‘nerde o giizelim eski Izmit ve Izmitliler’ dedirtiyor insaniniza. Bu
sebeplerle de Istiklal Caddesi’ne isim olmadik¢a ¢ikmiyorum, zira
begenmedigim o kadar ¢ok goriintii kirliligi var ki...” (Ata Saadettin Onvural,
1937, Emekli, goriisme tarihi: 03.04.2019)

“Istiklal Caddesi ge¢miste pazar yerinin kurulmasi (Persembe giinleri) ve merkez
postanenin bulunmasi sebebiyle ¢cok énemli bir cadde idi. Hala da aligveris i¢in
[zmit’in en 6nemli cazibe merkezidir.” (Haluk Ercan, 1961, Esnaf, goriisme
tarihi: 27.05.2019)

“Eskiden daktiloyla yazan arzuhalciler, alaminut makinayla vesikalik
fotografcilar olurdu. Simdi yeterli denetim olmadigindan igyerleri sattiklari
mallar1 yola, kaldirima ¢ikartiyor, bu durum da vatandasin gegisini engelliyor.
Ayrica seyyar saticilara izin verilmemeli, ¢igirtkanlar yasaklanmali.” (Ahmet
Serimer, 1955, Gazeteci, goriisme tarihi:22.04.2019)

“Ikisinin de ayr bir giizelligi var. Eskiden daha gok esnaf ve miisteri diyalogu
vardi. Tanidik simalar goriiliir ve isimle hitap edilirdi. Simdi hi¢ diyalog yok,
yabancilik var. Samimiyet kalmadi. Simdilerde de cadde modern zamana uygun
hale geldi. Eskisi giizeldi, yenisi ayr1 bi giizel.” (Yilmaz Turgut, 1967, Emekli,
goriisme tarihi:16.05.2019)

“Istiklal Caddesi demiryolu kalkmadan &nce Izmit’in en degerli caddesiydi.
Ancak demiryolu kalktiktan sonra Hiirriyet Caddesi yiiriiyiis yolu ile birlikte ¢ok
canli hale geldi ve istiklal Caddesi’nin biraz da olsa yogunlugunu ve etkisini
azaltmistir.” (Nedim Yinelek, 1959, Emekli, goriigme tarihi:01.06.2019)

“Eskiden karmasik olan cadde yeni diizenlemelerle rahatladi. Bu sayede yeni
magazalar, aligveris merkezleri ve yiyecek yerleri acildi.” (Metin Sakoglu, 1958,
Esnaf, gériisme tarihi:11.06.2019)

“Geg¢misten giliniimiize beklentilerin degismesi ve buna gore caddenin dinamik
ihtiyaglara gore diizenlenmemesi, caddenin eski &nemini yitirmesine neden
olmustur.” (Y1lmaz Tunga, 1960, Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)
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“Cadde eskiden daha giizeldi. Esnafla iletisim kurarak alisverisimizi
yapabiliyorduk. Bu kadar kalabalik da degildi. Giiniimiizde {iriin ¢esitliligi
gegmise gore daha ¢ok ancak eski keyfi yok.” (Aynur Tunga, 1966, Ev Hanimi,
goriisme tarihi:16.05.2019)

“Bu caddemizin bir nostaljisi var. Istiklal Caddesi denilince geg¢miste de
giiniimiizde de farkli ve farkliligini da koruyor. Yukarida da belirttigim gibi
begendigim yonii nostaljisi. Begenmedigime gelirsek bu bolgelerde otopark
sorunlarinin ¢dziimlenip insanlarin tercih sebebi haline gelmesi gerekiyor.”
(Murat Findik, 1963, Serbest Meslek, goriisme tarihi:06.05.2019)

“Cok hareketli ve giizel bir caddedir.” (Caglayan Duman, 1967, Esnaf, goriisme
tarihi:13.05.2019)

“Caddedeki yapilarin birer birer ¢ok katliya doniismesi ve yillar gectikce
caddenin kalabaliklagmas1 yiirliirken insanin keyfini kagiriyor. Eskiden daha
glizeldi.” (Dogan Tuncer, 1962, Emekli, goriisme tarihi:16.05.2019)

“Eskiden yiirime zorlugu ¢ekiliyordu. Simdi rahatlikla yiiriiyorsunuz. Yiriyiis
yolu yapildigindan bu yana rahatlikla yiirime ve dinlenme yapabiliyorsunuz.”
(Sami Bey, 1964, Emekli, goriigme tarihi:14.05.2019)

“Istiklal Caddesi’'nde herkes birbirini tamirdi, bir 6zelligi vardi. Simdilerde
firmalar ve diikkanlar hep sehir digindan, Izmit’in eski esnaflarindan hicbiri
simdi yok. Onlar tiim Izmit’i tamr, veresiye kime verilir bilirdi. Insanlarin
mesafe yaparken ¢ay i¢ip sohbet edecekleri yerler kalmadi.” (Kadir Bey, 1969,
Esnaf, goriigme tarihi:14.05.2019)

“Eskiden cadde fiziki yonden daha giizeldi. Simdilerde diikkanlarin onii
masalarla donatilmis vaziyette.” (Tanyel Keser, 1937, Emekli, goriisme tarihi:
30.03.2019)

“Simdilerde selam verip c¢ayini igebilecegin esnaf kalmadi. Caddede insan
yogunlugu c¢ok fazla. Ozellikle hafta sonlar1 yiiriimekte zorluk cekiyoruz.
Eskiden alinan firiin kalitesi de daha giizeldi.” (Erdener Arpag, 1952, Emekli,
goriisme tarihi:24.04.2019)

“Simdi daha modern ama ¢ok kalabalik, insanlar birbirlerine selam vermiyor.”
(Halil Y1lmaz, 1943, Emekli, goriisme tarihi:18.04.2019)

“Eskiden insanlar ihtiyaglarin1 daha kolay ¢ozebiliyordu. Tamiratgilar, halden
anlayan esnaf vardi. Birinin sikintis1 oldugu zaman hep birlikte ¢6ziim aranirdi,
bir birlik vardi. Simdi kimse yan komgusunu tanimiyor. Belki giiniimiizde daha
fazla, daha ¢esitli iiriin var ama onlarin da kalitesi kotii. Eskiden her sey daha
giizeldi.” (Mustafa Alkan, 1958, Emekli, goriisme tarihi:18.04.2019)

“Caddede gecmiste daha cok Izmitli esnaf vardi. Simdi ise kurumsal firmalar
var. Gegmiste daha giizeldi.” (Ismet Erturan, 1963, Esnaf, goriisme tarihi:
14.05.2019)
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5.3. Giiniimiizde Istiklal Caddesi ve Ticareti Bulgular

Istiklal Caddesi’nin mevcut durum verileri elde edilirken cadde ilk olarak yedi
bolgeye ayrilarak detayli analiz edilmistir. Caddedeki her binanin siliieti tek tek
cizilerek her binaya numara verilmistir. Siliictler lizerine her binanin ada-parsel
bilgileri, kullanim durumlari, kat adetleri ve kap1 numaralari islenmistir. Elde edilen

verilerde caddede toplam 155 binanin bulundugu saptanmustir.

[zmit Belediyesi Imar ve Sehircilik miidiirliigiinden Istiklal Caddesindeki 155
binanin yapim tarihlerine ulasilmaya c¢aligilmistir (Tablo 2.1-2.3). Ancak bunlardan
41 adedinin (%26,45) yapim tarihine ulagilamamistir. Kalan binalar i¢inde en ¢ok
rastlanilan binalar 1980- 1990 yillar1 arasinda yapilanlardir (38 adet- %24,52). Bunu
sirast ile 1990- 2000 yillart binalart (24 adet- %15,48) ve 1970-1980 yillar1 arasinda
yapilmis binalar (23 adet- %14,84) izlemektedir. Grafige bakildiginda da (Sekil 5.6)
giiniimiizde ancak 1960 sonras1i binalar hakkinda bilgi sahibi olunabildigi

goriilmektedir. 1960 dncesi binalar ise sadece iki adettir (%1,29).

Yapim Yili Analizi

Yapim tarihi bilinmeyen binalar
2000 sonrasi binalar
2000-2010 arasi binalar
1990-2000 arasi binalar
1980-1990 arasi binalar B Yizde
1970-1980 arasi binalar
1960-1970 arasi binalar

1960 6ncesi binalar

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00%

Sekil 5.6. Yapim yil1 analizi

Caddede yapilan kat adedi analizinden elde edilen sonuglara gore 155 bina arasinda
en ¢ok alt1 kath bina (51 adet, %32,90), en az 10 kathi binanin (bir adet, %0,64)
bulundugu goriilmektedir (Sekil 5.7).
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Kat Adedi Analizi

10 katli bina
8 katli bina
7 kath bina
6 kath bina
5 katli bina H Yizde

4 kath bina

3 katli bina

2 kath bina

1 katli bina

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00% 30,00% 35,00%

Sekil 5.7. Kat adedi analizi

Caddede yapilan iglev analizinden elde edilen sonucglara gére 155 yapi arasinda en
cok ticaret+konut binasinin (83 adet, %53,55), en az tarihi binanin (bir adet, %0,64)
bulundugu goriilmektedir (Sekil 5.8).

islev Analizi

insaat || 0,64% (1|adet)
Tarihi bina 0,64% (1|adet)
Egitim binasi []1,29% (2|adet)

. H Yizde
Resmi bina ,94% (3|adet)

Ticaret+konut

Ticari bina

0,00% 10,00% 20,00 30,006 40,00% 50,00% 60,00%

Sekil 5.8. Islev analizi

Cadde iizerindeki kamusal mekan analizinden elde edilen verilerde, sadece bir park

yeri tespit edilmistir (Sekil 4.25).
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Caddeye baglanan ii¢ 6nemli ana caddenin (Fethiye Caddesi, Alemdar Caddesi,
Abdurrahman Yiiksel Caddesi) ve 14 adet de ara sokak bulunmaktadir (Sekil 4.26).

Kent mobilyalar1 agisindan caddenin yetersiz oldugu goriilmektedir. Aydinlatma
elemanlarinin  belirli bolgelerde binalar arasina asildigr gorilmektedir. Cop
kutularinda belirli bir diizen yoktur. Oturma alanlar1 sadece Izmit Belediyesi Parki

alaninda diizenlenmistir (Sekil 4.27).

Istiklal Caddesi zemin kaplamasinda yogun olarak kilitli parke tas1 kullanilmigtir. Bu
malzemenin yan sira caddenin belirli bolgelerinde beton parke ve asfalt+beton parke
uygulanmistir. Ancak cadde boyunca zemin kaplama malzemesinde yer yer
bozulmalar goriilmiis olup, koti durumdadir. Cukurlar ve malzeme farkliliklar

caddenin goriiniisiinii bozmaktadir (Sekil 4.28).

Caddede yapilan zemin kat kullanim1 analizinden elde edilen sonuglara gére 155 bina
arasinda en c¢ok giyim ve aksesuar sektoriinden (67 adet, %43,23), en az kisisel
bakim ve kozmetik sektoriinden (dort adet, 9%2,58) diikkanlarin bulundugu
goriilmektedir (Sekil 5.9).

Zemin Kat Kullanimi Analizi

Yiyecek-gida
Giyim-aksesuar
Dekorasyon

Teknoloji

Kisisel bakim H Yiizde

58% (4 aldet)
Resmi
Banka

Kullanilmayan [10,64% (1 adet)

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00%

Sekil 5.9. Zemin kat kullanimi analizi
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5.4. Istiklal Caddesi’nde Secilen Apartmanlar Uzerinden Ticaretin Déniisiim

Analizi Bulgular:

Bu boliim Islev degisikliklerine gore bulgular, plan degisim analizi bulgulari, M2
degisim analizi bulgulari, cephe degisim analizi bulgular1 olmak tizere dort béliimde

ele alinmistir.

5.4.1. Islev degisikliklerine gore bulgular

Islev degisikliklerine gére bulgular; bina kimlik kartindaki “orijinal islev- yeni islev”

lere gore degerlendirilmistir.

Elde edilen verilerde caddede incelenen binalarin yapim yillarima bakildiginda
islevleri, dokuz adedi ticaret ve alti1 adedi konut+ ticarettir. Yapilan analizlerde
konut+ ticaret islevli binalarin ¢ogunun sadece ticaret islevine doniistiigi
goriilmektedir. Alt1 adet konut+ ticaret binasinin dort adedi ticari isleve ¢evrilmistir.
Caddedeki ticaret tiirleri en ¢ok giyim ve aksesuar sektdriine yonelmistir. Secilen
binalarda hizmet veren 24 farkli sektordeki diikkandan 14 adedi giyim ve aksesuar

sektorline aittir (Tablo 5.3).

Tablo 5.3. Islev degisikliklerine gore bulgular 1 (Bina kimlik kartindan)

Bina Adi Tarihi Orijinal Yeni Islev Genel
Islev

Istiklal 1969 6ncesi | Konut+ 1- Biirolar

Apartmam Ticaret 2-Parlakay Dekorasyon- ev
Duvar Kagidi esyalari
3-Mesa  Duvar ' Dekorasyon- ev
Kagidi esyalari

Giil Is | 1981 6ncesi | Konut+ 1.Diikkanlar Giyim- aksesuar

Merkezi 1995 Ticaret 2.Isyeri
3. Biirolar

Esvet Giyim 1998/2001 @ Konut+ 1. Esvet Giyim @ Giyim- aksesuar

Magazasi tadilat Ticaret Magazasi
2. Nizamettin | Yiyecek-gida
Cetin Peynirci
3. Aktepe Giimiis = Glyim- aksesuar
4. Telefon | Giyim- aksesuar
Aksesuarlari

Ugur Giyim 1956/ Ticaret 1-Ugur  Giyim = Glyim- aksesuar

Magazasi 1974 rolove Magazasi
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Tablo 5.3. (Devam) islev degisikliklerine gére bulgular 1 (Bina kimlik kartindan)

Bina Ad1 Tarihi Orijinal Yeni Islev Genel
Islev
Altinhan 1963 Ticaret 1- Altinhan | Glyim- aksesuar
Kuyumculuk | tadilat/1991/ Pirlanta
Binasi 1992 tadilat
Accort Giyim | 1967/2002 | Konut+ Accort  Giyim = Giyim- aksesuar
Magazasi Ticaret Magazasi
Belediye 1977,1990 | Ticaret 1-Belediye Giyim- aksesuar
Isham Ishanm
2-Biirolar
Kaya Isham 1990 Ticaret 1-Fuzulev (Kredi | Banka
kurumu)
2-Kaya Ishani
Ayta Isham 1966 Ticaret 1-Ishan
2.Erkek Kuafori [ ESSISUR
3- Noter
4- Altin | Glyim- aksesuar
Koza(Cakmake1)
Karagetin 1985 Ticaret 1- Engin Esarp Giyim- aksesuar
Isham 2- Ishan
Temizel 1966/ Konut+ 1-Temizel insaat
Apartmam 1988 tadilat ' Ticaret 2-Eymen
3- Konut
H.Ferit 1957 Ticaret 1- Sekerleme | Yiyecek-gida
Bendegiill ve Oncesi/ Diikkan1
Hissedarlar 2006 tadilat 2_ KVK Store _
3- Tiirk Telekom _
Mutlu 1988/ Konut+ 1- Caner Giyim- aksesuar
Apartmam 1993 tadilat | Ticaret Kuyumculuk
2-Yaman Giyim- aksesuar
Kuyumculuk
3- Biiro
4- Konut
Altin Lale 2005 Ticaret 1- Altin Lale | Glyim- aksesuar
Kuyumculuk | restorasyon Kuyumculuk
Vakif isham Ticaret 1- Hamit Kumas
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5.4.2. Plan degisim analizi bulgulari

Plan degisim analizlerine gore incelenen binalarin %73,4’4 (11 adet) bir degisim,
%20’s1 (3 adet) iki degisim ve %6,6’s1 (1 adet) iic degisim gecirmistir. Binalarin
zemin katlarindaki diikkkan sayilarinin %46,6’s1 (7 adet) degismemis, %33,4’1 (5
adet) azalmis ve %20’si (3 adet) artis gostermistir (Tablo 5.4- Tablo 5.10).

Zemin ve normal katlarin kullanim degisikligi incelendiginde binalarin %26,7’sinin
(4 adet) diikkan+ diikkan kullanimi degismemis, %26,7’sinin (4 adet) diikkan+ biiro
kullanim1 degismemis ve %20’sinin (3 adet) diikkan+ konut kullanimi
degismemistir. Binalarin %13,4’t (2 adet) diikkan+ konut kullanimindan diikkan+
diikkan kullanimina, %6,6’s1 (1 adet) diikkkan+ konut kullanimindan diikkan+ biiro
kullanimina ve %6,6’s1 (1 adet) diikkan+ otel kullanimindan diikkan+ biiro

kullanimina gegmistir (Tablo 5.4- Tablo 5.10).
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Tablo 5.4. Plan degisim analizi bulgulari-1

Istiklal
Apartmani

Giil is
Merkezi

Esvet Giyim
Magazasi

Ugur Giyim
Magazasi

Orijinal Islev (1969 dncesi)

Zemin

Asma

Normal

4 ditkkan

Zemin

Asma

Konut

Normal

Normal

4 ditkkan

Konut

Normal

Normal

- - 2 diikkan - Konut
Zemin Normal
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
1 Magaza |1 Konut 18 diikkan 1 isyeri | Her katta 3
Magaza ofis
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
- - - 18 Dilkkkan | 1 Igyeri | Her katta 3
ofis

Zemin

Normal

7 diikkan

Zemin

Konut

Normal

Normal

16 Diikkan

Konut

Normal

Normal

4 Diikkan

4
diikkandan
birinin usti

Normal

Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
2 Dikkan - Diikkanlarin | - - -
ust kat1
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
- - - 1 Ditkkan - Diikkanin
ust kat1
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Tablo 5.5. Plan degisim analizi bulgulari-2

Orijinal Islev (1963 dncesi)
Altinhan Zemin Asma Normal
Kuyumculuk | - - -
Binasi
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
1 lokanta - - 2 diikkan Zemin Biiro
1 diikkkan diikkan-
larina ait
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
2 diikkan Zemin Zemin 1 diikkkan - Diikkanin
diikkan- diikkanlarina devami
larmna ait | ait
Zemin Asma Normal
1 lokanta Lokanta | Konut
Accort Giyim devami
Magazasi
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
1 Magaza | - Magaza - - -
devam
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
- - - 1 Magaza - Magaza
devam
Zemin 1.-2 kat Normal
Belediye Diikkanlar | Diikkan | Biirolar
isham Siiper-
market
Zemin 1.-2 kat Normal Zemin 1.-2 kat Normal
24 Diikkan | 48 85 Biiro 24 Diikkan 48 85 Biiro
Diikkan Diikkan
Zemin Asma Normal Zemin 1.-2 kat Normal
- - - 24 Diikkan 48 85 Biiro
Diikkan
Zemin Asma Normal
Kaya isham | - - -
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
2 Diikkan - Otel 1 Diikkan Diikkan Biirolar
devam
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
- - - 1 Diikkkan Diikkan Biirolar
devamu
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Tablo 5.6. Plan degisim analizi bulgulari-3

Orijinal Islev (1966)
Ayta Isham Zemin Asma Normal
2 Diikkan - 25 Biiro

Zemin Asma Normal Asma Normal
7 Diikkan 15 Biiro

Normal Normal
5 Diikkan - 15 Biiro

Normal
25 Biiro

Karacetin
Isham Normal Normal
25 Biiro

Normal Normal
5 Diikkan 4 Depo 25 Biiro

Zemin Normal

Temizel 1 Diikkan 3 Konut
Apartmam 1 Konut
Zemin Normal Normal
1 Dukkan - 5 Konut - - -
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
- - - 2 Diikkan - 5 Konut
Zemin Asma Normal
H.Ferit 4 Diikkan - 1 dikkanin
Bendegiil ve devami
Hissedarlari
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
4 Diikkan - 4 dikkanin | - - -
devami
Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal
- - - 4 Diikkan - 4 dukkanin
devami
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Tablo 5.7. Plan degisim analizi bulgulari-4

Mutlu
Apartmani

Altin Lale
Kuyumculuk

Vakif isham

Orijinal Islev (1988)

Zemin Asma Normal

3 Diikkan - Konut

Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal

3 Diikkan - Biiro - - -
Konut

Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal

- - - 3 Diikkan - Biiro

Konut

Zemin Asma Normal

Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal

1 Dikkan - 1 Dikkan - - -

Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal

- - - 1 Dikkan - Diikkan
devami

Zemin Asma Normal

6 Diikkan - Biiro

Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal

6 Diikkan - Biiro - - -

Zemin Asma Normal Zemin Asma Normal

- - - 6 Diikkan - Biiro
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Tablo 5.8. Plan degisim analizi bulgulari-5

1 Degisim

Goriilen Bina

Istiklal Apartmani

Giil Is Merkezi

Esvet Giyim Magazasi

Ugur Giyim Magazas1

Altinhan Kuyumculuk Binasi

Accort Giyim Magazasi

Belediye Ishani

2 Degisim

Goriilen Bina

3 Degisim

Goriilen Bina

Kaya Ishani

Ayta Isham

Karagetin Ishan1

Temizel Apartmani

H.Ferit Bendegiil ve Hissedarlar1

Mutlu Apartmani

Altin Lale Kuyumculuk

Vakif Ishan

TOPLAM

YUZDE

%73,4

%20

%06,6
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Tablo 5.9. Plan degisim analizi bulgulari-6

Diikkan Sayis1 Diikkan Sayis1 Diikkan Sayis1

Degismemis Azalmig Artmis

Istiklal Apartmani

Giil Is Merkezi

Esvet Giyim Magazasi

Ugur Giyim Magazas1

Altinhan Kuyumculuk

Accort Giyim Magazasi

Belediye Ishani

Kaya Ishani

Ayta Isham

Karagetin Ishani

e -

H.Ferit Bendegiil ve Hiss.

Mutlu Apartmani

Altin Lale Kuyumculuk

Vakif Isham

TOPLAM 7 adet 5 adet 3 adet

YUZDE %46,6 %33,4 %20

188



Tablo 5.10. Plan degisim analizi bulgulari-7

Bina Ad1 Zemin ve Normal Katlarim Kullanim Degisikligi
2 g 5 L
§ o El > © 2w

5 = § S £ 3 2
= g g = =
9 un 9 2 =} un 7Y 3
=~ o) -~ O o o= o= o
+ EE|t + + + 28| +tg5| £+
= g = = g & = g = 8 2 o
s = % S S S < S E % S £ % S s
¥ 228 o i o ol e o
A ES|a A aya) AZ3|AaES | AaAa

Istiklal Apartmani

Giil Is Merkezi

Esvet Giyim Magazasi

Ugur Giyim Magazasi

Altinhan Kuyumculuk

Accort Giyim Magazasi

Belediye Ishani

Kaya Ishani

Ayta Ishan

Karagetin Ishani

Temizel Apartmani

H.Ferit Bendegiil ve Hiss.

Mutlu Apartmani

Altm Lale Kuyumculuk

Vakif Isham

TOPLAM 3 adet 1 adet 2 adet 4 adet 4 adet | 1adet

YUZDE %20 %06,6 %013,4 %26,7 %26,7 %06,6

5.4.3. Zemin kat ve asma kat m? degisim analizi bulgular

Incelenen binalarin m? degisim analizi bulgularina gére orijinal planlarda en diisiik

diikkan m?’si 5,95 m?, en yiiksek diikkan m?’si 224,70 m*’dir. Mevcut durum

planlarinda en diisiik diikkkan m*’si 4,80 m?, en yiiksek diikkkan m*’si 210 m?’dir.

Orijinal ve mevcut planlarda bulunan en diisiik diikkan sayis1 birdir. En ¢ok diikkan

sayist orijinal planlarda 16, mevcut planlarda 24’tiir. Bina giris alanlar1 orijinal ve

mevcut planlarda aym olup, en diisiik 5 m?, en yiiksek 25,90 m?’dir. Ishan1 giris

m?’leri orijinal planlarda en diisik ve en yiiksek 39,65 m*’dir. Mevcut planlarda

Ishani girisleri en diisiik 12 m? ve en yiiksek 96 m2’dir.
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Tablo 5.11. Zemin kat ve asma kat m? degisim analizi bulgulari-1

Mekan Adi Istiklal Apartmani Giil Is merkezi Esvet Giyim
Lejant (1969 oncesi) (1981 oncesi/ 1995) Magazasi
Diikkan Orijinal Mevcut Orijinal Mevcut Orijinal Mevcut
Bina yada 1. Durum yada 1. Durum yadal. Durum
girisi Degisim (2019) Degisim (1995- Degisim (2019)
Isham (1969) (1981) 2019) (2001)
girisi M? M? M? M? M2 M2
Zemin kat

Diikkan 1 11,40 10,10 7,10

Diikkan 2 14,20 6,90

Diikkan 3 19,30 6,90 8,70

Diikkan 4 24,70 6,90 10,50

Diikkan 5 6,90 10,30

Diikkan 6 7,13 9,00

Diikkan 7 7,40 13,55

Diikkan 8 6,75 18,00

Diikkan 9 6,90 12,95

Diikkan 10 8,12 12,95

Diikkan 11 12,95

Diikkan 12 6,65 12,95

Diikkan 13 6,65 9,60

Diikkan 14 7,00 14,85

Diikkan 15 11,60 21,95

Diikkan 16 6,90 14,85

Diikkan 17 6,90

Diikkan 18 10,10

Diikkan 19

Diikkan 20

Diikkan 21

Diikkan 22

Diikkan 23

Diikkan 24

Bina Girisi 6,30 9,00

Isham Girisi 96,00

Oturma Odasi

Yatak Odast

Hol

Mutfak

Banyo

Wc

Balkon (Teras)

Asma Kat
Diikkan 1 101,70 195,10
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Tablo 5.12. Zemin kat ve asma kat m? degisim analizi bulgulari-2

Mekan Ad1

Ugur Giyim Magazasi
(1956 oncesi/1974)

Altinhan Kuyumculuk
(1963/ 1991/1992)

Accort Giyim
Magazasi(1967/2002)

Lejant
Diikkan

Bina
girigi

Isham

Orijinal Mevcut
yada 1. Durum

Degisim (2019)

(1974)

Orijinal Mevcut
yada 1. Durum

Degisim (2019)

(1963)

Orijinal Mevcut
yadal. Durum

Degisim (2002-
(1967) 2019)

girigi

M2 M?

M? M2

M2 M?

Zemin kat

Diikkan 1

94,10

97,85 54,89

81,10 100,00

Diikkan 2

94,10

15,00 53,61

Diikkan 3

Diikkan 4

Diikkan 5

Diikkan 6

Diikkan 7

Diikkan 8

Diikkan 9

Diikkan 10

Diikkan 11

Diikkan 12

Diikkan 13

Diikkan 14

Diikkan 15

Diikkan 16

Diikkan 17

Diikkan 18

Diikkan 19

Diikkan 20

Diikkan 21

Diikkan 22

Diikkan 23

Diikkan 24

Bina Girisi

Isham Girisi

Oturma Odasi

Yatak Odasi

Hol

Mutfak

Banyo

Wc

Balkon (Teras)

15,40

Asma Kat

Diikkan 1

21,60
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Tablo 5.13. Zemin kat ve asma kat m? degisim analizi bulgulari-3

Mekan Adi Belediye Ishani Kaya Ishan1 (1965 Ayta Ishan
Lejant (1977/1990/2000) oncesi/1965/ 1990) (1966/1977)

h Diikkan Orijinal Mevcut Orijinal Mevcut Orijinal Mevcut
Bina yadal. Durum yada 1. Durum yadal. Durum
girisi Degisim (2000- Degisim (1990- Degisim (2977-
Isham (1977) 2019) (1965) 2019) (1966) 2019)
girisi M2 M2 M2 M2 M> M>

Zemin kat

Diikkan 1 22,50 114,00 34,00 17,55

Diikkan 2 21,60 56,00 10,65

Diikkan 3 18,90 7,21

Diikkan 4 18,30 6,98

Diikkan 5 22,00 11,89

Diikkan 6 16,60 18,00

Diikkan 7 18,70 9,13

Diikkan 8 19,15

Diikkan 9 20,00

Diikkan 10 20,30

Diikkan 11 21,00

Diikkan 12 13,50

Diikkan 13 22,00

Diikkan 14 21,90

Diikkan 15 13,30

Diikkan 16 13,05

Diikkan 17 13,80

Diikkan 18 12,50

Diikkan 19 11,60

Diikkan 20 12,50

Diikkan 21 12,50

Diikkan 22 12,50

Diikkan 23 12,50

Diikkan 24 10,70

Bina Girisi

Isham Girisi 12,00

Oturma Odast

Yatak Odas1

Hol

Mutfak

Banyo

Wc

Balkon (Teras)

Asma Kat
Diikkan 1
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Tablo 5.14. Zemin kat ve asma kat m? degisim analizi bulgulari-4

Mekan Ad1

Karagetin Ishani
(1985 /1988)

Temizel Apartmani
(1966/ 1998)

H.Ferit Bendegiil ve
Hissedarlar1 (1957
Oncesi/2006)

Lejant
Diikkan

Bina
girigi

Isham

girigi

Mevcut
Durum
(1988/
2019)

Orijinal
yada 1.

Degisim
(1985)

Mevcut
Durum
(1998-
2019)

Orijinal
yada 1.

Degisim
(1966)

Orijinal Mevcut
yadal. Durum
Degisim (2006-
(2006 2019)
oncesi)

M2 M2

M2 M2

M2 M2

Zemin kat

Diikkan 1

27,70 27,70

33,40

Diikkan 2

36,80 36,80

23,60 23,57

21,05 21,05

Diikkan 3

29,80 29,80

30,14 34,90

Diikkan 4

23,70 23,70

21,57 24,59

Diikkan 5

19,50 19,50

Diikkan 6

Diikkan 7

Diikkan 8

Diikkan 9

Diikkan 10

Diikkan 11

Diikkan 12

Diikkan 13

Diikkan 14

Diikkan 15

Diikkan 16

Diikkan 17

Diikkan 18

Diikkan 19

Diikkan 20

Diikkan 21

Diikkan 22

Diikkan 23

Diikkan 24

Bina Girisi

17,40 17,40

Ishani Girisi

Oturma Odasi

17,20

Yatak Odasi

12,90

Hol

10,40

Mutfak

6,25

Banyo

4,90

Wc

2,20

Balkon (Teras)

4,00

Asma Kat

Diikkan 1

75,51 75,51
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Tablo 5.15. Zemin kat ve asma kat m? degisim analizi bulgulari-5

Mekan Ad1

Mutlu Apartmani
(1988/1993)

Altin Lale Kuyumculuk
(2005 oncesi/ 2005)

Vakif Ishant
(1970/2003)

Lejant
Diikkan

Bina
girigi

Isham

Orijinal Mevcut
yada 1. Durum

Degisim (1993-

(1988) 2019)

Orijinal Mevcut
yada 1. Durum

Degisim (2019)

(2005)

Orijinal Mevcut
yadal. Durum

Degisim (2003-
(1970) 2019)

girigi

M2 M?

M? M2

M2 M?

Zemin kat

Diikkan 1

25,06 25,06

23,75

17,4 17,4

Diikkan 2

25,03 19,67

212 21,2

Diikkan 3

25,16 25,16

212 21,2

Diikkan 4

21,6 21,6

Diikkan 5

21 21

Diikkan 6

34,8 34,8

Diikkan 7

Diikkan 8

Diikkan 9

Diikkan 10

Diikkan 11

Diikkan 12

Diikkan 13

Diikkan 14

Diikkan 15

Diikkan 16

Diikkan 17

Diikkan 18

Diikkan 19

Diikkan 20

Diikkan 21

Diikkan 22

Diikkan 23

Diikkan 24

Bina Girisi

5,00 5,00

25,90 25,90

Ishani Girisi

39,65

Oturma Odasi

Yatak Odasi

Hol

Mutfak

Banyo

Wc

Balkon (Teras)

Asma Kat

Diikkan 1
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Tablo 5.16. Zemin kat ve asma kat m? degisim analizi bulgulari-6

Apartman Ad1 | Yapim Yili | Apartman Adi | Yapim Y1ili

Diikkan sayis1 | Giil Is Merkezi | 1981 Belediye Ishan1 | 1990
Accort Giyim | 1967
Temizel Apt. 1966

Diikkan m2’si | Esvet  Giyim | 2001 Temizel 1998
Magazasi Apartmani

Bina girisi Mutlu Apt. 1988 Vakif Isham 2003

Is hani girisi Altin Lale | 2005 oncesi | Giil Is Merkezi | 1995
Kuyumculuk

5.4.4. Cephe degisim analizi bulgular:

Incelenen yapilarin cephe degisimlerinin %19,23’ii (10 adet) zemin kat diikkan
vitrinin degisimi, %19,23’10 (10 adet) normal katlarda pencere tipi degisimi,
%158,38’1 (8 adet) zemin kat diikkan girisi degisimi ve %13,47’s1 (7 adet) normal
katlarda cephe kaplamasi degisikligi oldugu goriilmektedir (Tablo 5.17- Tablo 5.22).

195



Tablo 5.17. Cephe degisim analizi bulgulari-1

Istiklal Apartmani Giil Is merkezi Esvet Giyim Magazas1
(1969 oncesi) (1981 oncesi/ 1995)
Orijinal Mevcut | Orijinal ya | Mevcut | Orijinal ya Mevcut
yadal. Durum da 1. Durum da 1. Durum
Degisimler Degisim (2019) Degisim (1995- Degisim (2019)
(1969) (1981) 2019) (2001)
mozmmy) =
bbb ] i HH0 JH
Zemin kat diikkan
vitrini degisimi
Zemin kat diikkan
girisi degisimi
Normal katlarda
pencere sayl1si
Normal katlarda
pencere tipi
Normal katlarda
balkon korkulugu
Normal katlarda
cephe kaplamasi
Normal katlarda
camlarin  afigle
Cat1 tipi
degisikligi
Tablo 5.18. Cephe degisim analizi bulgulari-2
Ugur Giyim Magazas1 | Altmhan Kuyumculuk Accort Giyim
(1956 6ncesi/1974) (1963/ 1991/1992) Magazasi(1967/2002)
Orijinal Mevcut | Orijinal ya | Mevcut | Orijinal ya Mevcut
yadal. Durum da 1. Durum da 1. Durum
Degisimler Degisim (2019) Degisim (2019) Degisim (2019)
(1974) (1991) (1967)
o 11 | -

Zemin kat diikkkan
vitrini degisimi

Zemin kat diikkan
girisi degisimi

Normal katlarda
pencere sayisi

Normal katlarda
pencere tipi

Normal katlarda
balkon korkulugu

Normal katlarda
cephe kaplamasi

Normal katlarda
camlarin afisle

Cati tipi
degisikligi
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Tablo 5.19. Cephe degisim analizi bulgulari-3

Belediye Ishani Kaya Ishan1 (1965 Ayta Isham
(1977/1990/2000) oncesi/1965/ 1990) (1966/1977)
Orijinal Mevcut | Orijinal ya | Mevcut | Orijinal ya Mevcut
yadal. Durum da 1. Durum da 1. Durum
Degisimler Degisim (2019) Degisim (2019) Degisim (2019)
(1990) (1990) (1966)
LA 71]” il 6 L L =
Zemin kat ditkkkan
vitrini degisimi
Zemin kat diikkan
girisi degisimi
Normal katlarda
pencere sayist
Normal katlarda
pencere tipi
Normal katlarda
balkon korkulugu
Normal katlarda
cephe kaplamasi
Normal katlarda
camlarin  afigle
kapatilmasi
Cat1 tipi
degisikligi
Tablo 5.20. Cephe degisim analizi bulgulari-4
Karagcetin Isham Temizel Apartmani H.Ferit Bendegiil ve Hiss.
(1985 /1988) (1966/ 1998) (1957 oncesi/2006)
Orijinal Mevcut | Orijinal ya | Mevcut | Orijinal ya Mevcut
yadal. Durum da 1. Durum da 1. Durum
Degisimler Degisim (2019) Degisim (2019) Degisim (2019)
(1985) (1966) (2006)
& o -4 = o]
2o Fic E dl E
— E ‘ RTITRE — =l

Zemin kat diikkkan
vitrini degisimi

Zemin kat diikkan
girisi degisimi

Normal Kkatlarda
pencere sayisi

Normal katlarda
pencere tipi

Normal katlarda
balkon korkulugu

Normal Kkatlarda
cephe kaplamasi

Normal katlarda
camlarin  afigle
kapatilmasi

Cat1 tipi
degisikligi
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Tablo 5.21. Cephe degisim analizi bulgulari-5

Mutlu Apartmani Altin Lale Vakif Ishan

(1988/1993) Kuyumculuk(2005) (1970/2003)
Orijinal Mevcut | Orijinal ya | Mevcut | Orijinal ya Mevcut
yadal. Durum da 1. Durum da 1. Durum
Degisimler Degisim (2019) Degisim (2019) Degisim (2019)

(1988) (2005) (1970)
i = D ; —
Fidiini i 11 —
Zemin kat ditkkan

vitrini degigimi

Zemin kat diikkan
girigi degisimi

Normal Kkatlarda
pencere SaYISl

Normal katlarda
pencere tipi

Normal Kkatlarda
balkon korkulugu

Normal katlarda
cephe kaplamasi

Normal katlarda
camlarin  afigle
kapatilmasi

Cat1
degisikligi

tipi

Tablo 5.22. Cephe degisim analizi

bulgulari-6
Degigimler Adet %
Zemin kat dikkan | 9 | 9419 23
vitrini degigimi
Z.er.n.ln wl.ia.t .dukkan 8 %15,38
girisi degisimi
Normal katlarda 4 %7.7
pencere sayisi
Normal katlarda
0
pencere tipi 10 %19,23
Normal katlarda
0
balkon korkulugu 2 /03,85
Normal katlarda 7 013,47
cephe kaplamasi
Normal katlarda
camlarin afisle 5 209,61
kapatilmasi
Cat tipi degisikligi 6 0011,53

198




Cephe Degisim Analizi

Cati tipi degisikligi
Normal katlarda camlarin afigle...
Normal katlarda cephe kaplamasi
Normal katlarda balkon korkulugu
B Yizde

Normal katlarda pencere tipi

Normal katlarda pencere sayisi

Zemin kat dukkan girisi degisimi

Zemin kat diikkan vitrini degisimi

0,00% 5,00% 10,00% 15,00% 20,00% 25,00%

Sekil 5.10. Cephe degisim analizi
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6. SONUCLAR VE ONERILER

“Izmit’teki iiretim-tilketim iliskilerinin degisimi ve déniisiimiiniin Izmit tarihi kent

merkezindeki ticareti ve ticaret mekanlarini nasil déniistiirdiigiiniin Izmit Istiklal

Caddesi 0rneginde incelenmesi, ortaya ¢ikarilmasi ve bu yolla gelecege aktarilmasi”

amaci dogrultusunda yapilan bu tez calismasinda literatiir taramasi, konu ile ilgili

yazilmis kitaplar, eski haritalar, gazete yazilarinin incelenmesi; bellek-mekan anketi;

mevcut durum tespiti;

elde edilen apartmanlar iizerinden caddenin ticari

doniisiimiiniin analizi; yontemleri izerinden asagidaki sonuglara ulagilmistir:

e Tarihi belgelerde Istiklal Caddesi’nde 1923 dncesinde cami, fabrika, konut, otel,

firin ve diikkanlar bulundugu ancak ¢ikan yangin sonucu bunlarin yok oldugu;

1923-1930 wyillarindan 1970°1i yillara kadar iiretime dayali ticaretin ve

mekanlarinin devam ettigi, ancak 1970 yilindan sonra liretime dayali ticaretin

yerini Tlrkiye’nin bagka yerlerinde tiretilen mallara yonelik ticaret mekanlarina

biraktig1 anlagilmaktadir (Sekil 6.1, Sekil 6.2)

1923 6ncesi 1923-1930 1930-1940 1940-1950 1950-1960 1960-1970 1970-1980 1980-1990
-Cami -Sarag -Nalbur -Tuhafiye -Kadmn giyim  -Basma ve -Terzihane -Konfeksiyon
-Fabrika -Firm -Kabzimal -Berber -Okul giysileri dokuma ipligi -Avukat ve -Gelinlik
-Konut -Helva ve siit -Cigekgi -Saat -Haha -Lokanta doktor biirolar: -Erkek hazir
-Otel mamiilleri -Bigak ve ¢aki tamirciligi  -iplikei, -Ziiccaciye -Carikel giyim
-Firm -Kiipgii imalati -Marangoz Camasirci -Bisiklet -Cam Magazas1  -Biiyiik ahsveris
-Diikkanlar -Kolonyaci tamircisi -Emlak¢1 magazalari
-Elektrikei (Kurumsal
-Otomobil alim firmalar)
satim
-Mobilya Magazas:
-Siinnetci
-Beyaz esya diikkam
Sekil 6.1. Istiklal Caddesi diikkanlarinin ticari donilisim kronolojisi
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1923 dncesi 1923-1930 1930-1940 1940-1950  1950-1960  1960-1970 1970-1980 1980-1990 1990 sonrasi

-Cami -Sarag -Nalbur -Tuhafiye -Kadin giyim  -Basma ve -Terzihane -Konfeksiyon -Kurumsal
-Fabrika -Firm -Kabzimal -Berber -Okul giysileri dokuma ipligi -Avukat ve -Gelinlik uluslararasi ve
-Konut -Helva ve siit -Cicekei -Saat -Hahci -Lokanta doktor biirolan -Erkek hazir ulusal firmalar
-Otel mamiilleri -Bigak ve ¢aki tamirciligi  -iplikgi, -Ziiccaciye -Carikg1 giyim
-Firm -Kiipgii imalati -Marangoz  Camasirci -Bisiklet -Cam Magazasi -Biiyiik ahsveris
-Diikkanlar -Kolonyaci tamircisi -Emlake1 magazalar

-Elektrikei (Kurumsal

-Otomobil ahm firmalar)

satim

-Mobilya Magazasi

-Siinnetci

-Beyaz esya diikkam

Sekil 6.2. Istiklal Caddesi diikkanlarinin ticari déniisiim kronolojisinin giiniimiiz
verileri ile revize edilmesi

1923-1950 yillar1 arasinda Tiirkiye genelinde kent merkezlerinde, tarimsal
faaliyetlerin ve az sayida tarim dis1 faaliyetlerin yer aldigi merkezler goriiliirken;
Izmit 6zelinde bu yillarda bahsedilen tarim dis1 faaliyetlerin kent merkezinde yer
alan, kentlinin ihtiyaglarma yonelik imalat diikkanlar1 oldugu anlasilmaktadir.
1950-1980 yillart arasinda Tiirkiye’de sanayi yatirimlart artmis, kent iginde yer
alan sanayiye yonelik kuruluslar kent disina tasinmistir. Boylece kent
merkezlerinde iiretimin pay1 azalmis, toptan ve perakende ticaretin pay: artmigtir.
Bu durum, 6nemli bir sanayi kenti olan Izmit’in kent merkezine de yansimistir.
Zamanla tretime dayali ticaretin yerini perakende sisteme yonelik ticaret
almistir. 1980 yilindan sonra Tiirkiye genelinde biiylik sanayi kuruluslan ile
rekabet edemeyen kiiglik {iireticiler piyasadan ¢ekilmistir. Yerlerini bankacilik,
finans hizmetleri ve 6zel hizmet kuruluslar1 almistir. Izmit de bu durumdan
etkilenmistir. 1980 yili sonrasi Izmit kent merkezinde kurumsal uluslararasi ve
ulusal firmalar yerlerini almistir (Boliim 1.2.2).

Bellek mekan anketi iizerinden izmit Istiklal Caddesi’nin ticaret ve tarihsel
gecmisine yonelik yapilan anket c¢alismasina katilanlarin goriisleri de literatiir
taramas1 sonucu elde edilen verilerle Istiklal Caddesi’nin ticari doniisimiinii
destekler niteliktedir. Buna gore caddenin ilk zamanlarinda tretime dayal
ticaretin mekanlar1 ve kullanicilart belirtilmis; cevre illerden gelen kdyliiniin
sehrin ticaret hayatina caddede hal ve Persembe pazar1 aracilifiyla dahil oldugu
goriilmiistiir. Caddenin tasit trafigine kapanma zamani tam olarak bilinemese de
tasit trafigine kapatilmasi ticaretin artmasimi saglayip, caddeye olan ragbeti
arttirirken ayni zamanda kiiciik diikkanlarin yok olmasina ve kurumsal firmalarin

kiiciik esnafin yerini almasina sebep olmustur. Cadde iizerindeki bulusma ve
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kargilasma mekanlari i¢in kullanicilar en ¢ok postane oniinii ve Fethiye Caddesi
ile Istiklal Caddesi’nin kesistigi kosedeki cesmeyi ornek vermislerdir. Uretici
esnafin caddede oldugu zamanlarda bulusma yerlerinin diikkan 6nleri oldugunu
sOyleyen katilimcilar; giinlimiizde bu durumun degistigini, bulusmalarin daha ¢ok
kafelerde gerceklestigini belirtmislerdir. Bodylece caddenin ticari yapisinin
degistigi goriilmektedir. Cadde iizerinde ge¢mis donemde de konut yapist yok
denecek kadar azdir. Soydanlar’a ait konak herkes tarafindan bilinen bir konut
yapisidir. Katilimcilarin verdigi bilgilere gore cadde iizerindeki diikkanlarin {ist
katlarinin konut olarak kullanildigi zamanlar olsa da giinlimiizde bu durum
kalmamis, cadde genellikle cok katli magazalara doniismiistiir. Imalat ve ticaretin
birlikte yapildigr diikkanlar 1980 yillar1 6ncesi goriilmekle birlikte, bu tarihten
sonra tiretici esnafin da kalmamasi ile tamamen ortadan kalkmistir. Cadde, hazir
triinlerin satildigt ve kurumsal firmalarin yer aldigi bir ticaret caddesine
dontigmiistiir. Bat1 ucunda yer alan bankalar caddenin kullanimini arttirirken,
ayn1 zamanda cadde tizerindeki diikkan fiyatlarinin da artmasina sebep olmustur.
Bu durum ticari hayati degistirmis, yerli esnafin ayakta kalma ¢abasini
sonlandirmistir. Artan diikkan fiyatlar1 ve degisen yasam kosullar ile birlikte
blyiik aligveris merkezleri caddede yerlerini almaya baslamistir. Kentlinin
caddeye olan ilgisini arttiran bu durum esnaf i¢in son darbe olmustur.
Kullanicilar tarafindan caddenin hareketli, erisilebilir ve iiriin ¢esitliligine sahip
olmasi begenilirken; kalabalik olmasi, esnaf-miisteri diyalogunun kalmamasi, cok
katli binalara dontisiim ve triin kalitelerinin diismesi olumsuz yonleri olarak dile

getirilmistir (Tablo 6.1, Tablo 6.2).
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Tablo 6.1. Anket sonuglarina gore ortaya ¢ikan sonuglar

Caddenin Ik Zamanlari, Diikkan Sahipleri ve
Kullanimlar1

Istiklal Caddesi’nde
Doéniistimii ve Mekanlari

Yaya- Tasit Trafigi,

Istiklal Caddesi’nde Karsilasma ve Bulusma
Mekanlari

[stiklal Caddesi’nde Konut Yapilart

Caddede Imalat ve Ticaretin Birlikte Yapildig
Diikkanlar

Istiklal Caddesi’nde Bankacilik Hizmetleri

-Kagir yapida iki katli ahsap diikkanlar

-Can Tuhafiye Magazasi, Dingkal Bakkaliyesi,
Kalipgilar Magazasi, Cakict Abdullah, Firinci Kel
Aga, 1plikgi Halime, Donerci Adem Baba, Haci
Omerler, Kundura Hani, Helvaci ve Sekerci

Patirlar, Cigerciler Carsisi, Kabzimal Cemal
Balci, Kabzimal Veysel Kuskan, Uygun
Magazasi, Kolonyaci Hikmet Kirli, Gebesler

Magazasi, Kabolar, Diker Igne, Yesil Bursa
Bigakevi, Orhan Ticaret, Tatlici Mehmet Usta,
Kanaat Cigercisi, Altin Bakkal, Bahar Kasap,
Arzuhalciler, alaminiit makine ile fotografcilar,
Nizamettin Cetin, Soyer Kolonya, sapkaci
diikkanlar1 ve ayakkabi1 tamircileri, Kogaklar Hals,
Sakatatg1 Cafer Balta

-Hal Binasi,Askerlik Subesi ve 100. Y1l dogumevi
- Persembe giinleri Pazar kurulmasi

-1950 yilina kadar tasit yok

-1950-1970 yillar arasi tasit trafigi az

-Kimin zamanmda tasit trafigine kapandigi
konusunda fikir birligi olmamasi; 1984-1989
yillar1 arasinda Izmit Biiyiiksehir Baskanligi
yapan Necati Genc¢oglu donemi, Sefa Sirmen
donemi, Erol Kése donemi

-1960-1970 yillar1 arasi trafige kapanmasi
-Caddenin  trafige  kapatilmasimin  ticaretin
artmasina sebep olmasi ve insanlarin caddeye
ragbet gostermesi

- Kiigiik diikkanlarin yerini kurumsal firmalarin
almasi

-Postane onii ve Istiklal Caddesi ile Fethiye
Caddesi’nin kesistigi noktada yer alan ¢esme
-Belsa Plaza

-Tekel binas1 yanindaki park

-Eski zamanlarda diikkan 6nleri

-Giintimiizde kafeler

-Soydan Konag1

-Vali Konagi

-Esnaf diikkanlarimin iist katinin konut olarak
kullanilmasi

-Comlek¢i Al Kiipgii, Peynirci Nizamettin,
Saraclar, Helvacit Patirlar, Kolonyaci Hikmet,
bisiklet tamircileri, yorgancilar, terziler,
kuruyemis imalatcilari, lokantalar, pastaneler,
tathicilar, merdiven altt kundura imalatgilari,
tursucular, mobilya imalat¢ilar

-Glinliimiizde imalat yapilan diikkanlarin yerini
¢ok katli magazalarin almasi

-Ziraat Bankast

-Kocaeli Bankast

-Tiirk Ticaret Bankasi

-Is Bankas1

-Emlak Kredi Bankasi

-Bankalarin caddedeki aligverisin ve cadde
kullaniminin artmasini saglamasi

-Bankalarin  artmasinin  cadde  diikkanlarinin

kiralarmin yiikselmesine sebep olmasi
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Tablo 6.1. (Devam) Anket sonuglarina gore ortaya gikan sonuglar

Istiklal Caddesi’nde Alsveris Merkezleri ve
Etkileri

-1980’1li yillardan sonra aligveris merkezlerinin
gelmeye baslamasi

-llk biiyiik kath magazalar:
Magazasi, Gebesler Magazasi
-Is merkezleri: Sen Is Merkezi, Oguz Is Merkezi,
Oztalay Is Merkezi, Karagoz is Merkezi

-Belsa Plaza

-Aligveris  merkezlerinin  {irlin = ¢esitliligini
arttirmasi ve insanlarin caddeye yonelmesi
-Kiigiik esnafin yok olmasi

Haci  Omerler

Caddenin Gegmis ve
(begenilen)

Gilinimiiz Kiyaslamasi

Caddenin Gec¢mis ve Gilinlimiiz Kiyaslamasi
(begenilmeyen)

-Yeni magazalar ve cadde diizenlemeleri ile daha
giizel hale gelmesi

-Tarihi ge¢misi olan nostaljik cadde

-Hareketli ve giizel

-Uriin cesitliligi fazla

-Esnaflik yapisinin kalmamasi

-Rekabetin artmast

-Alinan g6¢ sonucu olusan kalabalik
-Esnaf-miisteri diyalogunun sona ermesi
-Diikkanlarin iiriinlerini kap1 6nlerine ¢ikarmast
-Otopark sorunu

-Yapilarin ¢ok katliya doniismesi

-Diikkan 6nlerinin masalarla donatilmasi

-Uriin kalitesinde diisiis

-Izmitli esnafin yerini kurumsal firmalarin almasi

e Giiniimiizde Istiklal Caddesi ticaretine ve ticari mekanlarma bakildiginda,

islevsel olarak en ¢ok ticaret+ konut binasinin oldugu goriilmektedir. Caddenin

dogu ucunda yer alan binalarin tamamina yakini konut+ ticaret islevine sahiptir.

Bat1 ucunda ve orta kisimlarinda yogunluklu olarak ticaret islevi goriilmektedir.

Ticaret+ konut ve ticaret islevlerini sirastyla resmi binalar, egitim binasi, tarihi

bina ve insa halindeki bina izlemektedir. Zemin kat diikkanlarmin kullanim

durumu incelendiginde, cadde iizerinde en ¢ok kurumsal uluslararas1 ve ulusal

giyim ve aksesuar sektoriine ait diikkanlarin oldugu; yiyecek ve gida sektortii ile

dekorasyon sektoriiniin de yakin sayilarda bulundugu goriilmektedir.

e (Caddedeki ticari

doniislimiin elde edilen apartmanlar iizerinden

ticarl

doniisiimiiniin analizi sonuglart asagidadir:

e Islev degisikliklerine gore secilen binalar arasinda konut+ ticaret islevine sahip

olanlarin ¢ogunun ticaret islevine doniistiigli goriilmiistiir. Bu tespit, cadde

lizerinde yer alan ticaret+ konut binalarinin zaman i¢inde yok oldugunu ve

caddenin ticari o6zelliginin giderek arttigim1 gostermektedir. Cadde iizerindeki
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ticaret tiirleri incelendiginde en ¢ok giyim ve aksesuar sektoriine ait ditkkanlarin
bulundugu tespit edilmistir.

e Plan degisiklilerine gore secilen binalarin gegirdigi degisimlere bakildiginda en
cok bir degisim geciren bina oldugu goriilmiistiir. Ticari faaliyetlerin artmasi
mekanlarin da degisim gegirmesine neden olmaktadir. Zemin kat diikkan sayilari
degisiminde diikkan sayis1 degismeyen binalardan sonra en ¢ok orana sahip olan
diikkan sayilarinda azalma goriilen binalardir. Diikkan sayilarindaki azalma,
caddenin ticari kullanimu ile ilgili veri saglamaktadir. Diikkan sayilar1 azalmus,
diikkan metrekarelerinde artis gozlenmistir. Bu durum da caddede ulusal ve
uluslararasi diizeyde firmalara ait biiyiilk magazalarin yerlerini aldiginin ispatidir.
Zemin ve normal katlarin kullanim degisiklerine bakildiginda diikkan ve biiro
kullanim1 degismemis olanlar ¢ogunluktadir. Zamanla konut islevine sahip
binalar, biiro islevine doniismiis, zemin kat diikkan kullanimi devam ettirilmistir.

e Zemin kat ve asma kat metrekare degisikliklerine gore en diisiik ve en yiiksek
diikkan, bina girisi ve ishani metrekareleri belirlenmistir. Secilen alanlara ait
binalarin yapim yillart ¢ikartilmistir. Belediye arsivlerinden Istiklal Caddesi
tizerindeki tiim binalarin bilgilerine ulasilamadigl i¢in yeterli sonug elde
edilememistir.

e Cephe degisim analizi bulgularma gore goriilen degisikler arasinda en ¢ok
karsilagilan zemin kat diikkan vitrini degisimi ve normal katlarda pencere tipi
degisikligidir. Zemin kat diikkan vitrini degisimi caddedeki ticaretin degisime
ugradigini, ulusal ve uluslararasi diizeyde firmalarin gelmesiyle daha biiyiik

vitrinlerin caddede yer aldigin1 géstermektedir.

Istiklal Caddesi’nde ticaretin ve ticaret mekanlarinin déniisiimii yukaridaki verilerle
gecmisten giiniimiize ortaya konulmustur. Daha sonraki arastirmalarda Izmit’in
ticaret caddelerini olusturan Hiirriyet Caddesi, Fethiye Caddesi ve Inonii
Caddelerinin de aym Istiklal Caddesi’nde incelendigi gibi ticaret ve ticaret
mekanlarinin incelenmesi (Boliim 3-4), Izmit cekirdek kent merkezindeki ticaretin ve
ticaret mekanlarmin doniisimiinii de biitiinciil olarak ortaya konmasi agisindan
Onerilmektedir. Ancak bu incelemeler sirasinda Belediye arsivlerinden daha ¢ok

veriye ulasilmasi ve bellek mekan anketinin kentin tarihini bilen daha c¢ok kisi ile
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yapilmasi, kentin ticaret tarihinin tam anlamiyla ortaya konulmasi agisindan énemli

goriilmektedir.
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EK-A
BELLEK MEKAN OLARAK ISTIKLAL CADDESI ANKETI

Bu anket Kocaeli Universitesi Mimarlik ve Tasarim Fakiiltesi Mimarlik bdliimiinde
Izmit Istiklal caddesi iizerine yapilan tez galismasi igin hazirlanmistir. Anketimize

gosterdiginiz ilgi i¢in tesekkiir ederiz.

Gortisme tarihi ve saati:
Ad-Soyad:
L.LBOLUM DEMOGRAFIK OZELLIKLER

1.Cinsiyet: o Bay o Bayan

2. Dogum yili:

3. Dogum yeri:

4. Egitim durumu: oilkégretim o Lise 0 Universite 0 lisansiistii
5.Meslegi:

II. BOLUM : MEKANIN TARIHI

6. Caddenin ilk zamanlarindaki diikkan sahipleri ve kullanimlarina ait neleri
biliyorsunuz? Ya da ilk sahiplerinden, istiklal Caddesi’nde hangi tiir mekanlar

oldugunu duydunuz?

7. Istiklal Caddesinin tasit kullammma agik  oldugu zamanlara ait neleri
biliyorsunuz? Ne zaman ve kim zamaninda yaya caddesine doniistii? Donlisiim

caddeyi nasil etkiledi? Hangi tiir mekanlar cadde iizerinde yer aldi?



8. Istiklal Caddesi’nin karsilasma/ bulusma mekanlar1 nerelerdi? Giiniimiizle bir

karsilastirma yapar misiniz?

9. Istiklal Caddesi’ndeki en onemli konutlar1 hakkinda neleri biliyorsunuz? isimlerini

verebilir misiniz?

10. Istiklal Caddesi’nde geg¢miste imalat ve ticaretin birlikte yapildigi mekanlar

hakkinda neleri biliyorsunuz? Giiniimiizde cadde tlizerinde hala bu tiir mekanlar var



11. Istiklal Caddesi'ne bankacilik hizmetlerinin ne zaman gelmeye basladig

hakkinda neleri biliyorsunuz? Bu durum cadde kullanimini nasil etkiledi?

12. . Istiklal Caddesi’ne alis- veris merkezlerinin ne zaman gelmeye basladif

hakkinda neleri biliyorsunuz? Bu durum cadde kullanimini nasil etkiledi?

13. Istiklal Caddesi’nin ge¢mis- giiniimiiz kiyaslamasini yapabilir misiniz?

Gilinlimiizde caddenin begendiginiz ve begenmediginiz yonleri nelerdir?
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